Munchener Strafle

Krankenhausstrafle
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Stadt Erding

Bebauungsplan Nr.

131 fiir das Gebiet zwischen Miinchener StrafRe,

Dr.-Ulrich-Weg und Fehlbach fiir die Grundstiicke sowie die Teil-

fldchen der Grundstiicke F1.Nr. 1, 3, 5, 6,
PSS, VB, VT,
23/3,

13/2.
22/3,

13/4,
22/4,

13/3,
23/2,

1 .92, 9, 10, 12,
1708, Y504, 2855, W1, 21,

25/4Tf, 24 und F1.Nr. 1489.

Die Stadt Erding erlaBt gemadB §§1 Abs. 3,9 und 10 Baugesetz-
buch (BauGB), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO) diesen Bebauungsplan in der Fassung vom

als Satzung.

-------------

A. Festsetzung durch Planzeichen
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“estsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiet gem. § 6, Abs. (1) und (2) Nr. 1
bis 5 BauNVO; Nutzungen nach § 6 Abs’. (2)
Nr. 6 bis 8 und Abs. (3) BauNVO sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

(1) und
(3) sind

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs.
(2) BauNVO, Nutzungen nach § 4 Abs.
auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
Fldache fiir den Gemeinbedarf

der offentlichen Verwaltung dienendes
Gebdude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl innerhalb

der Baurdaume

Hochstzuldssige GeschoBfldche in m? inner-
halb der Baurdume

Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

Das letzte VollgeschoB ist im Dach zu er-
richten

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
Baugrenze

Baulinie

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfldche mit Begleitgriin

Mit Geb
hbelastende
lissig

Matr- und

I'liche,

Leitungsrechten zu
Einfriedung nicht zu-

zu sicherndes Leitungsrecht

Flache fiir Gararagen

Flache fiur Tiefgaragen/Gemeinschaflftstiefl
garagen

Flache fiir Stellplatze

Flache fiir Gemeinschaftsstellplatzpalette
Tiefgaragenabhfahrt

Garagenzufahrt

offentliche Griinflache

Vor-/Gartenhereiche ohne Einfriedung mit
Pflanzfestsetzungen

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume
neuzupflanzende Strauchbepflanzung
neunzupflanzende llecke
Vorgeschriebene Firstrichtung

Vorgeschriebene Steigungsrichtung
bei Pultdachern

Mauern mind. 2 m, max. 2,50 hoch

MaRzahl in Metern

Wasserfliche

durch Text

Art der banlichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch
Mlanzeichen festgesetzt.

MaR der baulichen Natzung

Die hovhstzuliissipe GeschoBflflichenzahl bzw.
GeschoRflache 1nnerhalb der Bauraume wird
grundstiicksweise festgesetzt. Die Flachen
der Garagen und der Tiefgaragenzufahrten
innerhalb der. Baurdume bleiben bei der

Ermittlung der zulassigen GeschoRfldche
gem. § 21a (1) BauNVO unberiicksichtigt.

Die Zahl der VollgeschoBe wird durch Plan-
zeichen grundstiicksweise festgesetzt.

Die hochstzulissige Grundflichenzahl wird
mit 0,8 GRZ festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Werden Gebdude geiindert oder erneuert, so
sollte die bisherige Traufhéhe, Dachform und
Dachneigung beibehalten werden, soweit nicht
durch Planzeichen anders festgesetzt.

Bauliche Anlagen (Neu- bzw. Um- und Anbau-
ten) sind so zu gestalten, daB sie sich in

das historische Stadt- und Landschaftsbild
einfiigen.

Samtliche Satteldicher sind mit einem mitti-

gen First auszubilden. Der Dachiiberstand an
Iraufe und Ortgang darf maximal 60 cm be-
tragen.

Die Anordnung von Kniestocken ist mit Aus-
nahme konstruktiv bedingter bis maximal
25 cm, unzulissig.

le Ausnahme ist fiir das Grundstiick
Fl. Nr: 13/4 eine Kniestockhdhe von 1,70 m
bzw. eine Traufhohe von 4,60 m festzusetzen.

Die vorstehenden Festsetzungen gelten auch
fiir Garagen und erdgeschossige Anbauten wie

Erker, Wintergdrten, Glasveranden und Vor-
diacher.

Fiir die Dachdeckung sind naturrote Dachzie-
gel oder naturrote Dachsteine zu verwenden.

Die Anordnung von Dacheinschnitten und zu-

sammenhdngenden liegenden Dachgauben ist un-
zulidssig.

Fiir die AuBenwandflichen der Gebiude ist
heller oder weifler Putz und naturfarben be-
handeltes llolz zu verwenden. Auffallige und
unruhige Putzmuster, Fassadenverkleidungen
aus Metall, Kunststoffen oder faserzementge-
bundenen Stoffen sind nicht zuldssig, ebenso
die Verwendung von Glasbausteinen. Die Ver-
wendung von Sichtbeton ist nur fiir konstruk-

tive Bauteile, wie Stiitzen, Konsolen u.3.
zulassig.

Solaranlagen an Ddchern und Fassaden sind

zuldssig, sie sind jedoch mit dem Landrats-
amt abzustimmen.

Zur Abschirmung ebenerdiger Terrassen sind
am Gebdude Sichtblenden aus Holz oder Mauer-
wgrk bis zu einer Hohe von 1,8 m und einer
Lange von 2,0 m zuldssig. Die Verwendung von
Kunststoffplatten und Strohmatten als Sicht-
schutz ist unzulédssig.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB und
nicht als Eckschaufenster zulidssig. Achsen
und Teilungen miissen der Konstruktion des

Gebéudes und der Proportion der Fassade ent-
sprechen.
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Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sind mit Aus-
nahme eines Gartengerdtehduschens bis zu
einer GroBe von 20 m*® pro Grundstiick unzu-
lassig.

Allseits verglaste Wintergarten, Glasveran-
den und Balkone sind als untergeordnete Bau-
teile im Sinne des. Art. 6 Abs. 3 BayBO
zuldssig. Die Lange aller untergeordneten
Bauteile an einer Fassadenseite darf zusam-
men maximal ein Drittel der Fassadenlidnge
betragen. Die Flache von Wintergdarten und
Glasveranden ab einer Tiefe von 1,50 m wird
auf die GeschoBlflache angerechnet.

Die Anzahl der erforderlichen.Stellplitze
ist gemaB den Stellplatzrichtlinien der
Stadt Erding nachzuweisen.

Garagen und Stellpldatze sind nur auf den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze liegen-
de Garagen miissen in gleicher Hohe, Dach-
form, Dachneigung und Dachdeckung zusammen-
gebaut werden.

Die Befestigung der Stellpliatze und der Ga-
ragenvorfahrten ist in wasserdurchlidssiger
Bauart auszufiihren.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketen-
zaune, Hecken oder hinterpflanzende Maschen
drahtzaune zuldssig, sofern keine gesonder-
ten Festsetzungen durch Planzeichen A 33
getroffen sind.

Die nicht eingefriedeten Vor- bzw. Gartenbe-
reiche sind gartnerisch zu gestalten. Lage,
Material und Verlegungsart fir notwendige
befestigte Flachen sind im Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen und mit der Ge-
staltung der StraBen und Wege abzustimmen.

Landschaft und Grunordnung

Das Geldnde ist in seiner natiurlichen Form
weitgehend zu erhalten. Erdaufhaufungen und
Abgrabungen sind unzulassig.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Mutterboden fachgerecht zur Wiederverwendung
zu sichern.

Unterkellerungen des Gartens und der Terras-
se aulBerhalb des Bauraumes sind nicht zu-
lassig.

Die unbebauten Fladchen der bebauten Grund-
sticke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen
zu begriinen. Von der zu begriinenden Flache
sind mindestens 10% mit Strduchern zu be-
pflanzen. Dabei sind nur einheimische und
standortgerechte Baum- und Straucharten zu
verwenden. AuBerdem sind mindestens so viele
Baume zu pflanzen, daB auf je 200 m? Grund-
stiucksflachen ein Baum kommt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Bdume und sons-
tige vorhandene Baume konnen hierbei ange-
rechnet werden.

Fensterlose Fassaden, Garagen- und sonstige
Wande sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Bepflanzung, besonders der erhaltens-
werte Baum- und Strauchbestand ist durch

den jeweiligen Grundstiicksbesitzer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu
schiitzen. Notwendige Nachpflanzungen sind
artengleich zu ersetzen.

-

Sonstige Festsetzungen

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieB3-
lich Antennenanschluf sind zu verkabeln.
Sofern erforderlich, wird eine Antennenan-
lage zugelassen.

Die Errichtung von oberirdischen Kraftstoff-
behdltern sowie das Aufstellen von Wohnwagen
im Freien ist nicht zuldssig.

Soweit sich durch die Ausnutzung der in der
Planzeichnung festgesetzten iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen geringere Abstandsflachen
als nach Art. 6 BayBO ergeben, sind diese
zulassig.

Ein ausreichender Brandschutz und eine aus-
reichende Belichtung und Beliiftung miissen
gewahrleistet sein.

Fiir samtliche Werbeanlagen, Hinweisschilder
im offentlichen Bereich und auf privaten
Grundstiicken sowie an Gebauden, miissen Bau-
antrage zur Genehmigung bei der Stadt Erding
eingereicht werden.

Hinweise durch Planzeichen

Bestehende Grundstiicksgren:ze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Flurnummer

Bestehendes Gebaude

Abzubrechendes Gebaude

Verkehrsberuhigter Bereich gem. § 42

Abs. 4a STVO
Anliegerwohnweg

Offentlicher FuB- und Radweg mit wasser-
gebundener Decke

Offentlicher FuB- und Radweg mit befestig-
ter Decke

Altlastenverdacht

Sonstige Hinweise
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Die Flachen von Aufenthaltsrdumen

in Dach-

geschoBen, die nicht VollgeschoB sind, einschlieBlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieB-
lich ihre Umfassungswidnde, werden auf die zulissige
GeschoBfldache angerechnet.

Systemschnitt fiir Gemeinschaftsstellplatzpalette.

_____

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die

zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenlo-

sungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwédsserungsanlage muf3 nach den aner-

kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt wer-

den.

Die Bauvorhaben sind gegen das hohe Grundwasser zu

sichern.

Vom Fehlbach und von der Sempt

ist ein Mindestabstand

zu baulichen Anlagen von 5 m, gemessen von der Bo-
schungsoberkante, einzuhalten.

und Keller-

E. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung des Ensemblebereiches nach Denkmalliste
(1973, ergédnzt 1977):

Ensemble Erding: Am Herzoggraben, Miihlgraben
Landshuter StraBe 13, 20, 22, 22a
Miinchener Strafle 1 - 21, 23, 25
KrankenhausstrafBle 20, 21, 22 !

Es darf keinerlei Erdeingriff ohne die Hinzuziehung einei\
Vertreters der archidologischen Denkmalpflege stattfinden.
Dies gilt ausdriicklich auch fiir den Abtrag des Oberfla- ¥

chenbereiches. 3
Der Rotlageabtrag muBR mindestens 8 - 10 Wochen vor den
eigentlichen Baubeginn gelegt werden. Hierfiir ist ein

Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Boschungsschaufel
zu wiahlen. \

E Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung
am 30.1.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 131 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 22.3.1990 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom Oktober 1990 hat in der Zeit vom
13.12.1990 bis 21.1.1991 stattgefunden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
November 1991 wurde mit Begriindung gemdaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.12.1991 bis 4.2.1992 of-
fentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde
am 19.12.1991 ortsiiblich bekanntgemacht.

4. Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungspla-
nes in der Fassung vom Marz 1992 gemdB § 3 Abs. 3
’ BauGB hat in der Zeit vom 21.5.1992 bis 25.6.1992
stattgefunden. Die erneute o6ffentliche Auslegung
wurde am 13.5.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

5. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan
in der Fassung vom 1.3.1994 in seiner Sitzung am
29.3.1994 gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 1.3.1994 wurde mit Schreiben der Stadt
Erding vom 4.4.1995 iliber das Landratsamt Erding an
die Regierumg von Oberbayern eingeleitet. Die Re-
gierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom
7.6.1995, Az.: 221-4160-ED-2/95, keine Verletzung
der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11
BauGB). Die von der Regierung von Oberbayern mit
Schreiben vom 7.6.1995 vorgebrachte Auflage sowie
die Hinweise wurden entsprechend im Bebauungsplan

beriicksichtigt.

Siegel Stadt Erding
den .26.Juli-1995......
gez
Bauernfeind -

(1. Bilirgermeister)

7. Die ortsiibliche Bekanntmachung iliber die Anzeige des
Bebauungsplanes erfolgte am 27.7.1995; dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 7.6.1995 in Kraft (§ 12 Satz 4
BauGB).

-

Die ﬁbereigsﬁmmurg der f;fanflemggntg
mit dem Original wird beglaubigt.
Stad Erding, ?gﬁ}lgﬂg‘
- au
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Stadt Erding

Bebauungsplan Nr.131

Gebiet Munchener Straf3e/Fehlbach/
Dr.-Ulrich-Weg '

2. 20/

Bebauungsplan Nr. ......... //34 .................
Fassung vom 0'1'5%/(135-
Rechtsverbindlich seit 2';'0;,/’335_

Oktober 1990, geandert: November 1991

geandert: Marz 1992
geandert : August 1992
geandert : 1. Mdrz 1994
gedndert 7 Juni 1995 !
Planfertiger Bebauungsplan:
Detlef Schreiber _
Dipl.-Ing. Reg.-Baumeister, Architekt

BDA/DWB
Stidliche Auffahrtsallee 34
Minchen 19
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