Stadt Erding

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131
fir das Gebiet ,Miinchener Strale / Fehlbach / Dr.-Ulrich-Weg“

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung die folgende Anderung des Bebauungsplans als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
131 ,Minchener Strafe“ und Nr. 42 ,Am Herzoggraben®.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung
Teil . Textliche Festsetzungen
Teil . Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Teil IV Verfahrensvermerke

Teil V. Begriindung

jeweils in der Fassung vom 13.10.2009

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil I).

Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

| Planzeichnung

Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

MI Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie

private StraRenverkehrsflache, > festgesetzte Zufahrt

Zweckbestimmung: Anliegerwohnweg

5. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung: Baume

@ Erhaltung: Bdume @
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
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Vorgeschriebene Firstrichtung

SD Satteldach PD Pultdach

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

NA Zweckbestimmung: Nebenanlage
St Zweckbestimmung: Stellplatze
TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage

e ] Mauer: max. Hohe 2,00 m

Kennzeichnung

GR zulassige Grundfldche in Quadratmetern
™ Traufwandhahe in Metern Giber dem Hhenbezugspunkt als HéchstmaR Umgrenzung der Flachen, deren B6den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
S Hoéhenbezugspunkt (463,34 m (. NN)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Hinweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) bestehende Gebaude /\\K zu beseitigende bauliche Anlagen
g geschlossene Bauweise oder Bauteile
Baulinie .
5 Flurstticke
— m———— Baugrenze
I Textliche Festsetzungen 4.6 Die Anordnung von Dacheinschnitten und zusammenhéngenden liegenden Dachgauben ist zur

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
ausgeschlossen.

1.2 Die in den Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 und Abs. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen und
- Vergniigungsstatten
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR) und der
Festsetzung der Traufwandhohe (TH) als Hochstmal.
Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

2.2 Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung
festgelegten Hohenbezugspunkt (463,34 m (NN).
Die Traufwandhdhe (TH) ist das Maf} zwischen Héhenbezugspunkt und Schnittpunkt der
Gebaudeaullenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Beim Pultdach gilt die niedrigere Hohe als
Traufwandhéhe.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

3.1 Die nordliche, entlang der Mlinchener Strale festgesetzte Baulinie darf innerhalb des Baugebiets um ein
Treppenhaus von maximal 4,75 m Breite und maximal 2,20 m Tiefe Uberschritten werden.

3.2 Die Baugrenzen diirfen innerhalb des Baugebiets durch Balkone, Erker und Wintergarten um bis zu 1,50
m Uberschritten werden.

4. Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

4.1 Bauliche Anlagen (Neu- bzw. Um- und Anbauten) sind so zu gestalten, dass sie sich in das historische
Stadt- und Landschaftsbild einfligen.

4.2 Die zulassige Dachform der Hauptgebaude ist in der Planzeichnung festgesetzt.

4.3 Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad und héchstens 45 Grad (gemessen zur
Waagerechten) auszufiihren.
Pultdécher sind mit einer Dachneigung von mindestens 8 Grad und hdchstens 12 Grad (gemessen zur
Waagerechten) auszufiihren.

4.4 Fir die Dachdeckung sind naturrote Dachziegel oder naturrote Dachsteine zu verwenden.

4.5 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10 Grad sind zu begrtnen.

47

48

49

Munchener Strafle hin unzulassig. Die Summe aller méglichen Dacheinschnitte darf ein Drittel der
Wandlange nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35 Grad zulassig. Die Summe der Breiten der
Dachgauben darf ein Drittel der Wandlange nicht (iberschreiten.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und nicht als Eckschaufenster zuldssig. Achsen und Teilungen
missen der Konstruktion des Gebéudes und der Proportion der Fassade entsprechen.

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung und an der Wand angebracht werden. Sie dlrfen eine
GroRe von 2,5 gm nicht berschreiten. Aufgestdnderte und am Dach befestigte Werbeanlagen sind
ebenso unzulassig wie Werbeanlagen, die oberhalb des Briistungsbereiches des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Lauflichter und elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kann eine freistehende Werbeanlage je Gebdude mit einer Hohe von
maximal 1,2 m und maximal 0,80 m Breite zugelassen werden.

4.10 Versorgungsleitungen einschlieflich Antennenanschluss sind nicht sichtbar, z. B. verkabelt oder

5.1
5.2

6.1

6.2

6.3

7.2

unterirdisch, zu verlegen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Geltungsbereich werden offentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen flir die endgiltige ErschlieBung des Plangebiets festgesetzt.
Innerhalb der Verkehrsflachen wird nicht zwischen Strallenflachen, Rad- und FuRwegen, Parkflachen
sowie Flachen flir Verkehrsgriin unterschieden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB, Art.
81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln und nachzuweisen. Die Stellplatze sind geméaR den Regelungen der
Satzung zu gestalten.

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen (St) zulssig.

Ausnahmsweise kénnen oberirdische Garagen zugelassen werden, wenn sie in ein Hauptgebaude
integriert sind.

Weitere notwendige Stellplatze sind nur in Tiefgaragen innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen (TGa)
oder in unterirdischen Garagengeschossen innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht Gberbaut sind, mit einer
mindestens 40 cm starken Erd- und Humusschicht zu bedecken. Ausnahmsweise kann zum Bachufer
des Fehlbach ein Uberschreiten der Oberkante der Tiefgarage gegeniiber der sich anschlieBenden
Gelédndehdhe um bis zu 1,30 m zugelassen werden. Dieses Wandteil ist dann einzugrinen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den
Baugrundstiicken FI.-Nm. 1 und 3 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder der
festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen (NA) zuléssig.

Einfriedungen und Vorgarten (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Holzstaketenzéune, Hecken oder hinterpflanzte
Maschendrahtzgune bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuldssig, ausgenommen die mit Planzeichen
festgesetzte Mauer.

Vorgérten zur Minchener Straf3e durfen nicht eingefriedet werden.
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Die nicht eingefriedeten Vor- bzw. Gartenbereiche sind gartnerisch zu gestalten. Lage, Material und
Verlegungsart fiir notwendige befestigte Flachen sind im Freiflaichengestaltungsplan darzustellen und mit
der Gestaltung der StraBen und Wege abzustimmen.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1, Nrn. 15, 20 und 25 a/b BauGB)
Unterkellerungen des Gartens und der Terrasse auflerhalb des Bauraumes sind nicht zulassig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu
begrlinen. Von der zu begriinenden Flache sind mindestens 10% mit Stréuchern zu bepflanzen. Dabei
sind nur einheimische und standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden.

Je 200 m? Grundstucksflache ist ein Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume ist vorhandener Baumbestand einzurechnen.

Fensterlose Fassaden, Garagen- und sonstige Wande sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken sind wasserdurchléssig
(z. B. mit wassergebundener Decke, Schotter, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge)
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten in standortgerechter Auswahl zu
verwenden. Bei der Anordnung der als ,neu anzupflanzen*® festgesetzten Baume sind geringfiigige
Abweichungen gegenuber der Planzeichnung zulassig.

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Baugenehmigungsverfahren ein Freifldchengestaltungsplan
einzureichen.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde sind der zustandigen Fachbehérde unverziiglich zu melden.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieflen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Auf privaten Flachen anfallendes Oberflachenwasser muss dort versickert oder iber einen
eigenstandigen Anschluss abgeleitet werden und darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.

Die Bauvorhaben sind gegen das hohe Grundwasser zu sichern.

Der Fehlbach nimmt ab dem Stadtwehr in Erding die Hochwasserabflisse der Sempt auf. Bei einem
hundertjahrigen Hochwasser ist im Bereich des Baugrundstiicks bei Gewésser-km 8,000 mit einem
Wasserspiegel im Fehlbach von ca. 460,40 m (. NN zu rechnen. Flir die Sicherung der geplanten
Gebaude vor Hochwasser und damit einhergehenden hohen Grundwasserstanden ist ein angemessener
Sicherheitszuschlag von mindestens 0,50 m hinzuzurechnen.

Griinordnung

Die Bepflanzung, besonders der erhaltenswerte Baum- und Strauchbestand ist durch den jeweiligen
Grundstiicksbesitzer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Notwendige
Nachpflanzungen sind artengleich zu ersetzen.

v Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 26.03.2009 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 131 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2009 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.03.2009 wurde mit Begriindung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 12.08.2009 bis 14.09.2009 offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
04.08.2009 ortstiblich bekanntgemacht.

3. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
13.10.2009 in seiner Sitzung am 13.10.2009 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding,

Max Gotz
Erster Blrgermeister

4.  Die ortstibliche Bekanntmachung tber den ErlaB des Bebauungsplanes erfolgte am 24.11.2009;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 13.10.2009 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Erding,

Max Gotz

Erster Birgermeister




