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Planungsverband

AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des Offentlichen Rechts
Geschaftsstelle

Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

AZ: 610-41/2-93

Planungsbiro Bohm » Glaab » Sandler (M.Glaab / Ch Bohm)
Planungsverband AufBerer Wirtschaftsraum Munchen (W .Gradl)

Dipl.Ing. R.Birnstiel-Plagge

Freie Landschaftsarchitektin BDLA
Valpichlerstr. 23

80686 Minchen

01.06.1995 Vorentwurf
12.09.1995 Entwurt
30.01.1996

Die Stadt Erding erlaBt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff
Baugesetzbuch - BauGB -, Anl. 98 Bayerische Bauordnung -
BayBO - und Ant. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO - diesen Bebauungsplan mit eingearbeitetem

Grunordnungsplan als

SATZUNG

Bebauungsplan Nr. /&S_.,
Fassung vom ............. SO‘OA;.//‘-”G
Rechisverbindlich seit :23.-05/{-9-56

Diese Satzung besteht aus Teil 1 Planzeichnung
Teil2 Text

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER NUTZUNG

Das mit GE gekennzeichnete Bauland (GE1 bis GE11) ist nach § 8 Baunutzungsver-
ordnung als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das mit Gl gekennzeichnete Bauland (GI1 bis GI3) ist nach § 9 Baunutzungsverordnung als
Industriegebiet festgesetzt.

Das mit SO gekennzeichnete Bauland ist nach § 11 Baunutzungsverordnung als Sonder-
gebiet Baumarkt mit Gartencenter festgelegt. Es dirfen im SO keine Waren verkauft wer-
den, die die Einzelhandelsstruktur in der Altstadt gefahrden kénnten.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersanen,
soweit sie fur die Aufrechterhaltung des Betriebs erforderlich und in Grundflache und
Baumasse dem Betrieb untergeordnet sind.

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes sind Verbrauchermarkte und Einzelhan-
delsbetriebe unzuldssig (ausgenommen Einzelhandelsbetriebe im ErdgeschoB GE 6 B
und GE 8 B).

Die Errichtung von Nebenanlagen ist ausschlieBlich in den Baurdumen zuldssig.

MASS DER NUTZUNG

Fur die Flachen GE1 bis GE10 des Gewerbegebiets wird eine maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,45 und eine maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) von
0,88 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen geman §19 (4) 1 Baunutzungsverordnung
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 Gberschritten werden.

Fiir die Flache GE 11 wird eine max. zulassige Grundflache von 1.020 gm und eine max.
zuldssige GeschoBflache von 3.600 gm festgelegt. Die zulassige Grundflache darf bis zu
einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden.

Fur die Sondergebietsflaiche SO wird eine maximal zulassige GeschoBflache von 7.600
gm und eine maximal zulassige Grundflache von 3.780 gm festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.

Fur das Industriegebiet wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und
eine maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,3 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gemaB §19 (4) 1 Baunutzungsverordnung
bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,75 Gberschritten werden.

Zur Ermittlung der zulassigen Grund- und GeschoBflachen ist die Gesamtflache des
Baugrundstuicks, einschlieBlich der privaten Grunflachen, maBgebend.

Nicht einzurechnen sind dabei die privaten Grinflachen auBerhalb des Baulandes.

Bei der Ermittlung der GeschoBflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in Keller- und
Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlief3-
lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. ;

BAULICHE GESTALTUNG

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich in das Orts- und
Landschattsbild einfugen.

Bei Baukorpern bis maximal 14 m Gebaudetiefe sind Flachdach sowie Satteldach oder
Pultdach - mit einer Neigung von weniger als 22 © oder zwischen 35° und 45°, Firstrichtung
parallel zur ldngeren Seite des Baukdrpers - zuldssig. Die ubrigen Gebaude sind mit
Flachdach auszufuhren.

Die Wandhohe kann ausnahmsweise um bis zu 2 m fir Dachautbauten und Dachkon-
struktionen von untergeordneter Gréfe uberschritten werden. Die Firsthéhe von
Daichern, auch Scheddach, oder Belichtungsaufbauten auf Flachdachern dard die zulds-
sige Wandhohe um maximal 3,75 m Ubersteigen.

In den mit GEEB und GE8B gekennzeichneten Baurdumen ist eine einheitliche Wand-
hohe von 7,5 m vorgeschrieben.

Innerhalb des Bauraums Gl1 kann die Wandhahe von 10 m fur Gebaudeteile, die aus
betrieblichen oder technischen Grinden erforderlich sind, bis zu einer Grundflache von
500 gm und einer Hohe von 15 m uberschritten werden. Diese Gebaudeteile sind
mdglichst entlang der St 2580 (FTO) zugewandten Seite anzulagern.

Im Sondergebiet und GE 11 ist eine maximale Firsthohe von 14 m zulassig.

An der ZufahrtsstraBe in das Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel (maximale GréBe: 2 x
2 m) mit den dort ansassigen Betrieben (Sammelwerbetrager) zulassig. Leuchtreklamen
sind nicht zuldssig. Sonstige Werbeanlagen sind ausnahmsweise zulassig.

Eine Beleuchtung der Einfriedungen ist nicht zuldssig. Die AuBlenbeleuchtung von Be-
triebsflachen ist nur wahrend der Betriebsstunden zuldssig.

Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in hellen Tonen auszufiuhren,

STELLPLATZE

Die erorderlichen Garagen oder Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind entsprechend der
Satzung dber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen der Stadt Erding in der
jeweils geltenden Fassung auf den Privatgrundstiicken zu erstellen. Unabhangig von der
Anzahl der Stellplatze sind Begrinung und Oberflachengestaltung gemaf §3 dieser
Satzung auszufithren.

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Bauraume zulassig. Sie sind nicht innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen
zuldssig.

Die festgesetzten Flachen flr Stellpldtze kénnen im Einzelfall ausnahmsweise verandert
werden, wenn Betriebsablaufe oder durch sie eine bedingte Anordnung von Gebauden
dies erfordern.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baurdume zuldssig.
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IMMISSIONSSCHUTZ

In den Industriegebietsflachen Gl 1 bis Gl 3 sind besonders emissionstrachtige Betriebe
und Anlagen entlang der St 2580 anzusiedeln. Soweit dies nicht moglich ist, haben An-
tragsteller nachzuweisen, daB die maBgeblichen Immissionsrichtwerte in den angrenzen-
den Gewerbegebietsflachen nicht Gberschritten werden.

Im Industriegebiet sind Blro- und Aufenthaltsraume zur von der St 2580 (FTO) abge-
wandten Seite hin zu orientieren.

In den Gewerbeflichen GE 3, 5, 7 und 9 sind Raume von "ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen” (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, zur komplett abgewandten Seite gegenuber den Industriegebietsflachen
zu orientieren.

Fur die Gewerbeflachen GE 1 bis GE 10 sowie die Sondergebietsflachen gilt, daB Betriebe
und Anlagen einen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel von 60 dB (A) / gm tags
und 45 dB (A) / gm nachts einzuhalten haben; der Nachweis hiertiber ist zu erbringen.
Ausnahmen hiervon sind méglich bei oftensichtlich larmarmen Nutzungen; die
Entscheidung hieruber trifft die Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Erding.

Im Bereich des Pferdestalles des Reiterhofes ist bei der Ansiedlung von Betrieben und
Anlagen auf den Gewerbeflachen GE 1 und GE 2 darauf zu achten, daB3 eine nachhaltige
Beeintrachtigung der Tiere ausgeschlossen bleibt (z.B. Abstande, Larmschutzanlagen,
kein Betrieb wahrend der Nachzelt etc.).

Bei einer Neuerrichtung bzw. baulichen Nutzungsanderung bezuglich "ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen" aut Gewerbeflache GE 1 ist dafiir Sorge zu tragen, daB schutz-
wiirdige Aufenthaltsrdume beziiglich der ED 7 zur larmabgewandten Seite hin orientiert
werden.

GRUNORDNUNG

Das Gelande ist in seiner nattrlichen Ausformung weitgehend zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1 m, bezogen auf die von
der Kreisverwaltungsbehérde festgelegte, natirliche Gelandeoberkante zulassig.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Privates Grin
Privates Grun innerhalb des Baulandes

25% der Gesamtflache jedes Baugrundstuckes sind unversiegelt zu halten. Hierbei an-
rechenbar sind die im Plan festgesetzten privaten Grinflachen innerhalb des Baulandes,
Stellflachen zahlen hierzu nicht. Tiefgaragen durfen in diesen Bereichen nicht unter-
gebracht werden. Zusétzlich zu den im Plan festgesetzten Grinflachen sind alle nicht
Uberbauten Flachen, die nicht fir den Betriebsablauf bendtigt werden, unversiegelt zu
halten, nach Moglichkeit zu begrunen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern
zu bepflanzen oder als Magerrasen auszubilden.

Soweit nicht andere Festsetzungen die Gestaltung regeln, sind die Grundstiucke bzw.
einzelnen Betriebsareale generell an allen Grundsticksgrenzen mit einem mindestens 4m
breiten Streifen einzugrinen, der als parkartiges Grun zu gestalten ist. Dies gilt auch bei
einer Teilung von Grundsticken,

Die zu ptlanzenden Gehdlzgruppen sind als Rasterpflanzung, pro gm 1 Pflanze, jede 2.
Reihe um 0,5 m versetzt, auszufilhren. Pro einheitlichem Heckentyp mit jeweils gleicher
Breite ist ein Pflanzschema, welches die Verteilung der unterschiedlichen Arten darlegt,
dem Freiflachengestaltungsplan beizutiigen (siehe auch Pkt. 6.13 ).

Die in der Planzeichnung festgelegten Geholzgruppen sind wie folgt auszubilden:
Griinstreifen Breite 4 m: 2 Gehalzreihen, 10 % Baumanteil, 90 % Strauchanteil;
Griinstreifen Breite 6 m: 4 Gehdlzreihen, 30 % Baumanteil, 70 % Strauchanteil;
Gninstreifen Breite10 m: 7 Gehélzreihen, 30 % Baumanteil, 70 % Strauchanteil.

Pflanzenauswahl gemas Artenliste 2
Parkartiges Grin
Pflanzenauswahl geman Artenlisten

Die Flache am nérdlichen Ortsrand ist als Wiese einzusden, Mahd nicht éfter als 3 x pro
Jahr; pro 150 gm mind. 1 Baum, Gberwiegend Verwendung von Obstbdaumen; 20 % der
Flache sind mit Strauchern der Artenliste 2 zu bepflanzen.

Die privaten Grunflachen entlang der FTO sind als Magerwiese zu gestalten und zu
pflegen, Mahd nicht éfter als 2x pro Jahr; pro 150 gm mindestens 1 GroBbaum geman
Artenliste 1; 20 % der Flache sind mit Strauchern der Artenliste 2 zu bepflanzen.

Die Flachen an den Grundsticksgrenzen sind als Magerwiesen mit den im Plan fest-
gesetzten Gehoélzgruppen zu gestalten und zu pflegen, pro 100 gm Wiesenflache mind.
1 Baum, 20 % der Flache sind mit Solitarstrauchern zu bepflanzen.

Die Vorzonen entlang der ErschlieBungsstraBen sind als Magerwiesen zu gestalten und
zu pflegen, pro 100 gm mind. 1 Baum, 20% der Flache sind mit Solitarstrauchern zu be-
pflanzen.

Im ostlichen Grundsticksteil des Bereiches GE10 und im westlichen Grundstlicksbereich
des SO ist eine hainartige Bepflanzung vorzusehen. Die Flache ist als Wiese einzusaen
und mit Baumen der Artenliste 1 zu Uberstellen; Mahd nicht 6fter als 3 x pro Jahr.

Privates Grin auBerhalb des Baulandes

Die Flache des Griinzugs in Ost-West-Richtung ist als Wiese einzusaen, pro 200 gm mind.
1 Baum, 20 % der Flache sind mit Straduchern der Artenliste 2 zu bepflanzen; mindestens
1/3 der Flache extensive Wiesennutzung, Mahd 2 x pro Jahr.

Die Anlage von Versickerungstlachen fur Dachwasser der an den Grlnzug angrenzen-
den Gewerbebauten kann vorgesehen werden. Sickerflachen sind der Sukzession zu
uberlassen, eine funktionserhaltende Pflege ist im Abstand von 3 Jahren zuldssig.
Sonstige Wiesenflachen sind als Strapaziergrin flr Ballspiele etc. zu pflegen.

Die Flache am nérdlichen Ortsrand ist gemaB Pkt. 6.3.1.4.1 als parkartiges Grin zu
gestalten.

Die Flachen des Granzuges in Nord-Sud-Richtung sind als Wiesen einzusaen, Mahd 2x
pro Jahr; pro 200 gm mind. 1 Baum, 20 % der Flache sind mit Strauchern der Artenliste 2
zu bepflanzen.

Offentliches Griin

Die nordlich an den Platz angrenzende Griinflache ist entsprechend der beabsichtigten
Gestaltung des Platzes als Magerrasen zu gestalten und zu pflegen sowie mit Baumen der
Artenliste 1 zu Uberstellen.

Pflanzenverwendung:
Artenliste 1 - Einzelbdume

im parkartigen Grun:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tiha cordata Winterlinde

Obstbaume in Sorten, Hochstamm

Im Bereich der Baugrundsticke entlang der FTO auch:
Populus nigra “ltalica’ Saulenpappel

an der ErschlieBung in Nord - Sid - Richtung:

Acer platanoides Spitzahorn
an der RingerschlieBung:
Tilia cordata Winterlinde

nordlich des Platzes (off. Gruntlache):

Aesculus hippocastanum Roflkastanie
carnea oder

Carpinus betulus "Fastigiata” Saulen-Hainbuche

an Stellplatzen;

Corylus colurna Baumhasel
Crataequs ‘Carrierei’ Apfel-Dorn
Crataegus laevigata

‘Paul’s Scarlet’ Rot-Dorn
Malus ‘John Downie” Zierapfel
Sorbus ana ‘Magnifica” Mehlbeere
Tilia cordata ‘Greenspire” Stadtlinde
Hainartige Bepflanzung im Bereich GE 10 und SO:
Tilia cordata Winterlinde
Arenliste 2 - Gehdélzgruppen

Baume 1. und 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Erle

Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaftenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

6.11.3

6.12

6.13

6.15

6.42

6.5

6.5.1

6.5.2

6.6
6.6.1

6.6.2

6.7

6.8

6.9

Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball
Wildrosen in Sorten

Artenliste 3 - Solitarstraucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Hydrangea in Sorten Hortensie
Lonicera in Sorten Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Pinus mugo Zwergkiefer
Syringa in Sorten Flieder
Viburnum in Sorten Schneeball

PtlanzgroBen:

Hochstamme 3 - 4 x verpflanzt, aus extra wetem Stand,
Hohe 350 - 500 cm, Stammumfang 18 - 20 cm

Einzelbaume.

Einzelbaume im
parkartigen Gran: Stammbiische 3 - 4 x verpilanzt, Stammumfang 18 - 20 cm,

Hohe 350 - 500 cm

Heister mind. 2 x verpflanzt, GréBe mind. 100-125 cm.
Straucher mind. 2 x verpflanzt, Grof3e mind. 60 - 100 cm.
Pflanzabstand 1 x 1 m.

Gehdélzgruppe:

Solitarstraucher: 3 - 4 x verpflanzt, GroBe 150 - 200 cm.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist in einem geson-
derten Freiflichengestaltungsplan im M 1:100 darzustellen.

Dieser ist von einem Landschaftsarchitekten aufzustellen und mit dem Bauantrag einzu-
reichen. Er ist aus dem Bebauungsplan zu entwickeln, dabei sind geringflugige Verschie-
bungen der in der Planzeichnung dargesteliten Geholzgruppen und Baume mdglich,
soweit die Planungsabsicht erkennbar bleibt. In der Planzeichnung dargestelliter Baum-
bestand ist einzumessen und in einem Baumbestandsplan darzustellen.

Die PflanzmaBnahme ist spatestens in der ubernachsten Pflanzsaison nach Bezug
umzusetzen.

Ebenso sind Freiflachengestaltungsplane fiir die PflanzmaBnahmen im étfentlichen Grun,
im offentlichen StraBenbegleitgrin und innerhalb der privaten Grinflachen auBerhalb des
Bauraumes vom MaBnahmetrager zu veranlassen. Die PflanzmaBnahmen sind spatestens
mit Fertigstellung der ErschlieBung (auch in Teilabschnitten) umzusetzen.

Die auf der Grundlage dieser Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind zu erhalten und zu
pflegen. Beschadigte oder ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die éstlich von GE 9 anschlieBende Grunflache ist als Wiese einzusaen, Mahd 2x pro Jahr,
pro 200 gm mind. 1 Baum, 20% der Flache sind mit Strauchern der Artenliste 2 zu be-
pflanzen.

StraBenbegleitgrin

StraBenbegleitende Grinflachen sind als Schotterrasen auszubilden und mit Einzel-
baumen . Artenliste 1 zu Uberstellen. Je StraBenzug nur eine Bauman.

Die Grinflache dstlich der ErschlieBungsstraBe in Nord-Sid-Richtung zwischen ED 7 und
Platz ist als Magerrasen mit den im Plan festgesetzten Einzelbdumen und Gehdélzgruppen
zu gestalten.

5 Geholzreihen, 30% Baumanteil, 70% Strauchanteil,

Pflanzenauswahl geman Artenliste 2.

Stellplatze im StraBenraum und auf den Privatgrundstucken

Sowohl offentliche wie auch private Stellplatze sind unversiegelt auszubilden, soweit nicht
im Bereich der Baugrundstiicke andere Rechtsverordnungen dagegensprechen.
Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit 3-4 cm breiter Ra-
senfuge.

Uberstellen der Stellplatze mit Baumen im Abstand von 14,5 m (nach jedem fUnften Stell-
platz ein Baum). Entlang der Stellflaichen ist ein 1,50 m breiter Streifen als Magerrasen
auszubilden. Je StraBenzug bzw. Stellplatzanlage eine Bauman (Pflanzenauswabhl siehe
Artenliste 1).

Stellplatze bzw. Grinstreifen kénnen durch notwendige Zufahrten unterbrochen werden,
dabei sind geringfugige Verschiebungen der Lage der festgesetzten Baume moglich.

FuB- und Radwege innerhalb éffentlich zuganglicher Grunflachen sind in wassergebun-
dener Decke auszufihren; im 6ffentlichen StraBenraum sowie in den Eingangsbereichen
der Grundstiicke sind Betonstein oder Asphalt in Grauténen zuldssig.

Die Verkehrsfliche westlich des Platzes ist durch einen Wechsel des Belages
(Pflasterung) kenntlich zu machen. Bordsteine im Bereich der festgesetzten Verkehrs-
flachen sollten so niedrig wie mdglich gehalten werden; sie durfen eine Hohe von 10 cm
nicht dberschreiten.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Einfriedungen zu Grunflachen
auBerhalb des Baulandes, Verkehrstidchen und der FTO missen um 1 m von der Grund-
stiicksgrenze zurickgesetzt werden und bereichsweise mit Strauchern hinterpflanzt
werden (Pflanzenauswahl siehe Artenliste 2 und 3). Zur Hinterpflanzung sind auch
Rankpflanzen zulassig. Geschnittene Hecken sind unzulassig.

Zulassig sind sockellose Maschendraht- oder Gitterzaune.

Entlang der ED 7 mufB der Zaun um S m von der Grundsticksgrenze zuruckgesetzt
werden.

Einfriedungen der privaten Flachen auBerhalb des Baulandes sind unzuladssig.
Fassaden von Gebauden sind, soweit sie sich aufgrund ihrer Konstruktion und Struktur

eignen, flachig zu begriinen; ggf. sind Kletterhilfen anzubringen. Dies betrifft vorrangig
die der St 2580 (FTO) zugewandten Fassaden.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Gl Industriegebiet

GE Gewerbegebiet

GE B Einzelhandelsnutzungen (Laden) im Erdgeschof
zulassig

SO Sondergebiet

)14 Zahl der Voligeschosse als Haochstgrenze, z. B. IV
Wandhohe in m uber der durch die Kreisverwaltungsbehdrde
WH testgesetzten, natirlichen Gelandeoberkante
Firsthéhe in m Uber der durch die Kreisverwaltungsbehérde
FH festgesetzten, naturlichen Gelandeoberkante
GFZ GeschofBtlachenzahl als Hochstwent
GRZ Grundflachenzahl als Hochstwent
GF GeschoBflache als Héchstwen
GR Grundflache als Hochstwert
Baugrenze .‘

e Baulinie. In den Baurdumen G| 1-3 und GE 1,2,4 8A9 und 10

ist ein geringfigiges Vor- oder Zuricktreten von Gebdude-
teilen in geringfugigem Ausmaf zulassig. Bei den Baulinien
entlang der St 2580 (Gl 1-3) ist daruberhinaus nach jeweils
mind. 40 m ein Rucksprung um max.10 m auf einer Lange von
max. 15 m zuldssig.

g geschlossene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung

SEE———— zwischen privatem Grun innerhalb und auBerhalb des
Baulandes

F StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

= == FuBweg

1 Radweg

F+R a FuB3- und Radweg
Z R Z FuB- und Radweg in seiner Lage veranderbar
Nl S Parkbucht / Parkstreifen
£ | & = Landwirtschaftsweg

Sichtdreieck. Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von
Bebauung und Bepflanzung, sowie Ablagerung von
Gegenstdnden tber 0,8 m Hohe - gemessen von der
StrafBenoberkante der Fahrbahnmitte - unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige,
in Sichthéhe unbelaubte Badume mit einem Astansatz nicht
unter 2,5 m.

zu erhaltender Gehdélzbestand (der Bestand ist zu sanieren,
nicht standortgemaBe Geholze sind durch einheimische
standortgeméBe Baume und Straucher zu ersetzen)

erhaltenswenrter Einzelbaum,
bei Nicht-Erhalt zu ersetzen

zu pflanzender Einzelbaum, in der Lage fest,

Ausnahmen hiervon sind in Absprache mit der Stadt Erding
und der Baugenehmigungsbehorde moéglich

zu pflanzender Einzelbaum, in der Lage verdnderbar

zu pflanzende Strauchgruppen, in der Lage veranderbar
zu pflanzende Geholzgruppen

private Grunflachen innerhalb des Baulandes

private Grunflachen auBerhalb des Baulandes

oftentliche Grunflachen

StraBenbegleitgrun

Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze
Bushalt
Wertstoffsammelplatz

Trafostation

-+—L+ MaBangabe in Metern, z.B. 12

o=l Radius in Metern, z.B. 12

Kennzeichnung

Das Planungsgebiet liegt im Einwirkungsbereich der Flughafentangente-Ost St 2580 sowie
der KreisstraBe ED 7. Entsprechend der Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 13.03.1973 (MABI. 13/1973) sind SchallschutzmaBnahmen
erforderlich.

Das Planungsgebiet liegt zum Teil im Larmschutzbereich des Militarflughafens Erding, Zonen
Ciund Ca.

Nachrichtliche Ubernahme

Haochspannungsfreileitung 20 kV mit Abspannmast, geplant
Hochspannungsfreileitung 20 kV, zu verlegen
Baubeschrankungszone

Leitungsschutzzone

schiitzenswerter Biotop (laut Biotopkartierung Bayern)
Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughatens Erding. Die nach § 12 (3)
2a LuftVG festgeleglen Bauhdhenbegrenzungen sind zu beachten.

Entlang der KreisstraBe ED 7 besteht eine Bauverbotszone von 15 m Tiefe, entlang der St
2580 (FTO) von 20 m Tiefe.

Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Hinweise
___—o—o—" bestehende Grundsticksgrenze
e geplante Grundsticksgrenze
W aufzuhebende Grundstucksgrenze

1830 Flursticksnummer (FI.Nr.), z.B. 1830

vorhandenes Gebaude

Bebauungsvorschlag

zu beseitigendes Gebaude

- - Stadtgrenze
4%4.5 Hohenkote, z.B. 4645 . N.N.

Geh- und Fahrrecht

Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigung vor Bezug anzuschlieBen.

Von Entwisserungsgraben ist ein Mindestabstand zu baulichen Anlagen, StraBen, Wegen
und Begrenzungen von 5,0 m, gemessen ab Boschungsoberkante, einzuhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist so zu trennen,
daB das verschmutzte Wasser (erster Spulschub) der zentralen Abwasserentsorgung
zugefuhnt, das unverschmutzte ortlich innerhalb der eigenen Grundstucksflache versickert
oder in Entwasserungsgraben abgefihrt wird.

Das Planungsgebiet kann an das Geowadrmeversorgungsnetz angeschlossen werden.

Flachdacher ab einer GréBenordnung von 500 gm sind méglichst zu begranen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftichen Flachen ausgehenden Staub-, Geruchs- und
Larmimmissionen sind zu dulden.
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Verwendete Planunterlagen:

Fur die Planzeichnung wurde ein AufmaB mit Hohen und Baumbestand im MaBstab 1 : 1.000 erstellt.
Sie ist nur bedingt zur MaBentnahme geeignet.

Stadt Erding

2 1. 05. 9 22, Maj 1998

Munchen, den .....ocoovvvveiiniiien,

Planfertiger

Erding; den oassaiaiinas v

1. Blrgermeister

AuBerer Wirtschaftsraum Minchen

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 30.10.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 135 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 14.02.1991
ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

L Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.1995 hat in der Zeit vom 29.06.1995 bis
28.07.1995 stattgefunden.

3. Der Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.09.1995 wurde mit Begrundung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.1995 bis 27 12.1995 offentlich ausgelegt.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.11.1995 ortsublich bekanntgemacht.

4, Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 30.01.1996 in
seiner Sitzung am 30.01.1996 geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 30.01.1996 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 09.04.1996 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 10.05.1996 , AZ.: 42/610 - 4/2 keine
Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Bauernfeind
1. Burgermeister

6. Die ortsubliche Bekanntmachung (ber den AbschiuB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am  23.05.1996 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 30.01.1996 in Kraft (§ 12
BauGB).

r?'ni?‘t [[}’hereigstimmung der Planfertigung

Itaem Urigingl wird beglaubiaj.

Stadt Erding, 2%35/2&%
- Fﬁﬁ?t
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