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B) Festsetzungen:

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.



2. Geltungsbereich / Abgrenzung

2.1 mmmmmam Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs

22 WA Allgemeines Wohngebiet ( WA )




3. Art der baulichen Nutzung

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

322

Allgemeines Wohngebiet (WA )

Nebenanlagen

Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3und § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet { WA1) festgesetzt.

Als Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb des
Bauraumes sind zulissig:
Teppichklopfstangen, Wischetrockenstangen, Pergolen.

Fir Fahrrider, Kinderwagen, Miillbehélter, sowie Gartenhuschen
der EG- Wohnungen, sind auch auBerhalb der Baugrenzen
erdgeschossige Anbauten zuldssig ( zur Grundfiiche siehe 4.1.2),
die gestalterisch an die Hauptgebiude angelehnt werden miissen
{ siehe Festsetzungen Pkt. 9 ).




4. MaB der baulichen Nutzung

41 Grundflache

41.1 Die Grunditdche der Anbauten im GeschoBwohnungsbau ( nach
Festsetzung 3.2.3 )darf 1,5% der Grundflache der Baurdume nicht
Liberschreiten.

41.2 Tiefgaragen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, sowie

Nebenanlagen nach 3.2, sind einschlieBlich der Grundfléichen der
Hauptgeb&ude bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 , bezogen auf
das gesamte Nettobauland des Bebauungsplanumgriffes, zulissig.

4.2 GeschoBfliche

421 Bei der Ermittiung der GeschoBfldchen sind die DachgeschoBe als
VollgeschoBe zu berlicksichtigen.

422 Anbauten, wie unter 3.2.3 beschrieben, zdhlen nicht zur
GeschoBfldche.

43 GeschoBflichenzahi

Fiir das gesamte Allgemeine Wohngebiet ist eine maximale
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,81 zuldssig.

44 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

4.4.1 Die maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in
Bezug auf den Stellplatzschilissel und die maximale Grundflache der
quartiersbezogenen Tiefgaragenehene.

4.5 Zahl der Voligeschosse / Wand- und Kniestockhdhe

4.5.1 Zahl der Vollgeschosse

1D Zuléssig sind drei Voligeschosse, das oberste VollgeschoB ist als
ausgebautes Dachgeschof zu errichten, z.B. IID.

4.5.2 Wandhohe ( § 18 Abs. 1 BauNVvOQ )

Wandhséhe von O.K. ErdgeschoBfuBboden bis O.K.
Dachkonstruktion an den Traufseiten AuBenwand hichstens:

bei IID Vollgeschossen 6,50 m im Norden und Osten
7,50 m im Siiden und Westen

4.5.3 Kniestockhéhe

Die Kniestockhéhe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen
an der GebaudeauBenwand, sind fir die Gebdude im Norden und
Osten bis maximal 1,0 m, im Westen und Siiden bis maximal 2,0 m
zuldssig.




46 Hohenlage von Gebiduden

4.6.1 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximai 0,60 m liber der
néchstbenachbarten privaten bzw. 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen.




5. Uberbaubare Grundstiicksflzchen / Bauweise / Abstandsilichen

51 ee——m—
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5.4 Bauwelse

5.4.1

542

55 Abstandsflidchen

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen gemih § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Balkone, Loggien und Vordacher
maximal 1,50 m betragen.

Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nichi
dberschreiten.

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 3
BauNVvO ).

Es ist nur GeschoBwohnungsbau zulidssig.

Soweit sich bei der Ausnutzung der iberbaubaren
Grundstiicksflachen Abstandsfliichen ergeben, die geringer sind als
es Arl. 6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreiben, werden diese aus
stidtebaulichen Grinden ausdriicklich fiir zuldssig erklan.



6.Verkehrsflichen

6.1

6.1.1

6.1.2

613

6.1.4

61.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.2
6.2.1

6.2.2

623

6.2.4

6.25

Offentliche Verkehrsilachen

=)

3 /(>

" 25 :

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung von privaten und
offentlichen Flachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsfldche als verkehrsberuhigter Bereich;
Befestigung mit versickerungsfahigem Material
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

FuB- undfoder Radweqg, Breite 25 m

Fiir den FuB- und Radweg entlang der Dachauer Str. ist eine
Befestigung mit versickerungsfihigem Material vorzusehen ( z.B.
fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

Zufahrien und Hauseingdnge von &ffentlichen Verkehrsflachen sind
mit versickerungsfdhigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus
Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben
Material auf anschlieBendem Privatgrund zu versehen.

Das Steigungsverhéltnis der FuB- und Radwege darf 6% nicht
tiberschreiten.

VermaBung der affentlichen Verkehrsilache inm, z.B. 2,5

Private Verkehrsflachen

FuBweg mit Gehrecht fiir die Offentlichkeil

die Wege sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen
( z.B. fugenweiles Pilaster aus Granit oder Belonsteinen )

Soweil Treppen und Rampen erorderlich sind, miissen digse mil
versickerungsfahigem Material (z.B. fugenweites Pilaster aus Granit
oder Betonsteinen) hefestigt werden.

private Durchgénge in Gebiuden, &ifentlich gewidmet,
lichte Héhe mindestens 2,50 m

Grunddienstbarkeit als Gehrecht zugunsten der Anlieger



Z. Steliplatze

7.1  Offentliche Stellplatze

7.11 ' ﬁ Parkplétze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
Mindestanzahl, z.B. 6
712 Die Parkplatze (P) im &ffentlichen StraBenraum sind mit

versickerungsfahigem Material ( z.B. Rasenpllaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pllaster, wassergebundene
Decke,Kiesel etc. ) zu befestigen.

7.2 Private Stellplatze
7.21 Bei der Realisierung des Baugebietes ist die Anzahl der

erforderlichen Stellplatze der zu diesem Zeitpunkt giiltigen
Stellplatzsatzung zu entnehmen.

Besucherparkplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu
BFE: [ realisierenden Mindestanzahl, z.B. 6, 5ffentlich zugénglich zuhalten.

7.22
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7.23 Die Besucherparkpklatze ({ BP ) sind mit versickerungsfahigem
Material ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites
Pllaster, wassergebundene Decke,Kiesel etc. ) zu befestigen.

7.3 AuBer den im Bebauungsplan dargesteliten und festgesetzten
privaten und &ffentlichen Stelipldtzen sind keine weiteren
oberirdischen Stellplatze zulassig.



8.Tiefgaragen

8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

83.2

8.3.3

834

84

8.4.1

8.4.2

8.5

8.5.1

Stellplatze in den Tiefgaragen

Zu- und Ausfahrten

471G

Tiefgaragenrampen

Treppenhéduser

Tiefgaragendecken

Es darf in den Tiefgaragen (TG) nur eine Ebene mit Stellplatzen
errichtet werden.
Doppelparker bzw. Doppelstockstellplitze sind unzutissig.

Zu- und Austahrt Tiefgarage

Zutahrten sind mit versickerungsfihigem Material ( z.B. fugenweites
Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie
nicht (iberbaut sind.

Der Abstand von Garagentoren zu Sffentlichen Fahrverkehrsfldchen
{ verkehrsberuhigter Bereich ) muB mindestens 5,0 m betragen.

Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu liberbauen.
Seitenwénde der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material zu
versehen.

Soweit die Garagenrampe nicht mit weiteren GeschoBen tiberbaut
ist, ist die Rampeniberdachung als Grasdachauszubilden.

Es sind nur die festgesetzten Tiefgaragenrampen zuldssig.

Bei einer eventuellen Grundstiicksteilung muf auch das abgeteilte
Grundstiick Uber die festgesetzte Rampe in der Tiefgarage
erreichbar sein.

Die Treppenhduser der Geschofiwohnungsbauten sind zwingend
fuBlldufig mit der TG-Ebene zu verbinden.

Die Ausgénge der Tiefgaragen innerhalb von Griin- und Freiflichen
sind in leichter Stahl-Glas-Konstruktion zu (iberdachen.

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine spétere
Bepflanzung auch lber die festgesetzten GroBbiume hinaus
moglich ist. Die Mindestiiberdeckung muB 80 cm betragen.




8.6 Entldftung

8.8.1

8.6.2

Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgaragen ist eine mechanische
Be- und Entliiftungsaniage vorzusehen.

Die von der Entliiftungsanlage erfaBte Abluft ist innenliegend (iber
Dach der gepianten Wohngeb&ude in Firsthéhe senkrecht nach
oben ins Freie zu fithren.




9. Gestaltung der Hauptgebiude Wohnen ( WA )

9.1

9.1.1

9.2

9.2.1

8.2.2

2.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.4

9.4.1

9.4.2

Fassadengestaltung

Farbgestaltung

Fenster und Taren

Déacher

Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den
Offnungen { Fenster, Loggien, Eingéngen ) liberwiegendem Anteil
an unauifillig verputzten Flachen, ohne plastische Gliederung {iber
50 cm Tiefe, zu gestalten.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder
Kunststofiplatten sind unzuléssig.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzulassig.

Ungegliederte Fassadenflichen der Hauptgebidude ( z.B. fensterlose
Stirnfassaden ) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste mit Rank-,
Schiing- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-,
Schiing- und Kletterpflanzen zu begriinen, soweit dort keine
Wohnungsgérten vorhanden sind.

Alle Fassaden sind in zurlickhaitender, heller Farbgebung zu
gestalten. Holzer sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden,

Nicht zul&ssig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende
Materialien, mit Ausnahme von Titanzink.

Fenster und Tiiren sind aus Holz zu erstellen und in jhren
Proportionen und GréBen unter Beachtung der Festsetzung 9.2.1
aufeinander abzustimmen.

Fensterrahmen kdnnen farbig behandelt werden.

Fensterflachen sind zu unterteilen.
Ausgenommen sind Fensterfldchen, die insgesamt nur eine
Glasfiiche bis 0,5 m? aufweisen.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhatten.
Nebenfirstrichtungen flir untergeordnete Bauteile sind zulassig.

Fur die Verbindungsbauten und die Tiefgaragenrampe sind
Flachdé&cher vorzusehen.




9.5 Dachform

9.5.1 Fiir die Hauptwohngebaude sind nur Satteldacher mit
gegeniiberliegend gieichgeneigten Dachfldchen zuldssig.

gleiche Neigung der gegen-
iiberliegenden Dachflachen

Al

89.5.2 Die zuldssige Dachneigung bei Wohngebauden liegt zwischen 38°
und 44°. .

9.6 Dachiiberstande
9.6.1 Ein Bachiiberstand ist nicht zugelassen.

Ein bis 30 cm vorgezogener Dachiiberstand ist nach folgender
Schemaskizze zuldssig:

9.6.2 Dachubersténde an Giebelseiten sind nurin Verbindung mit
Balkonen ( Balkoniiberdachung ) zuldssig, wenn dabei Balkon und
Dachiberstand konstrukiiv miteinander verbunden sind.

9.6.3 Ein gréBerer Dachiberstand an einer Traufseite ist nur in
Verbindung mit einer Sdulenkonstruktion zuldssig.

9.7 Dachaufbauten

9.71 Dachgauben mit Sattelddchern sind mit maximai 1,50 m Breite
zuldssig. Die Firsthéhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des
Hauptgebdudes liegen. Der Abstand zwischen den Gauben muB
mindestens 1,50 m betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von
mindestens 3,00 m einzuhalten.
Es darf pro Baukérper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihirt
werden.

9.7.2 Zwerchgiebel, die sich aus der GebdudeauBenwand entwickeln, sind
mit einer maximalen Breite von 3,50 m zuldssig. Die Firste miissen
mindestens 1,00 m unter dem Haupitfirst liegen. Der Abstand der
Zwerchgiebel zur Giebelwand, bzw. untereinander, muB mindestens
3.00 m betragen.

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu
gestalten.




9.8 Dacheinschnitie

9.8.1 Bei Einzel- und Doppelhausern sind keine Dacheinschnitte zulédssig.

2.8.2 Beim GeschoBwohnungsbau sind Dacheinschnitte nach folgenden
Schemazeichnungen zulassig:

die maximale Breite darf 2,5 m betragen;
der Abstand untereinander, baw. 2ur Gie-

Kniestock 12m belwand, mul mindestens 5.0 m betragen
050m
9.9 Materialien fir Dacheindeckung und Dachflachenfenster
9.9.1 Fiir die Wohngebdaude sind Ziegel in Rotténen oder gestalterisch

vergleichbare Materialien, wie z.B. rot durchgefirbte
Betondachsteine, zulassig.
Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen.

9.9.2 Verglaste Dachflachen sind beim GeschoBwohnungsbau zulassig,
soweit sie 10% einer Dachfifiche nicht Gberschreiten.

9.9.3 Liegende Dachftdchenfenster sind bis maximal 0,50 m?
Fensterfliche zuldssig.
Pro 6 lfdm Dachflache ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

894 Ein Einbau von Sonnenkoliektoren ist mit der Bauaufsichisbehérde
abzustimmen.

9.10 Balkone

9.101 Die Gesamtlénge der Balkone einer Hauswand darf 1/3 der
Wandlinge nicht (iberschreiten.

9.10.2 Maximale Breite eines Balkons 3,0 m, maximale Tiefe 1,8 m.

9.10.3 Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden.

Aneginandergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz
oder Stahl zu trennen und einheitiich zu gestatten.

9.104 Balkone an einem zusammenhingenden Baublock sind einheitlich
Zu gestalten.

9.105 Die Balkone sind als eigensténdige Konstruktion aus Holz oder Stahl
vor den Fassaden der Hauptgebdude zu errichten.

9.10.8 Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter
vertikaler Lattung zu errichten.

9.10.7 Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die
Briistungen senkrechte Metalistdbe, Lochgitter oder Drahtbleche
zulassig.




8.10.8

9.11 Loggien

9.11.1

9.11.2

9113
9114

9.12 Verbindungsbauten

9121

Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur SegeltGcher in
hellen Farbténen zuldssig.

Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zuldssig.

Der Abstand zur nachsten Loggia muB in der Fassadenfliche
mindestens 1,0 m betragen.

Die Briistungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren.

Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.

Die zweigeschossigen Verbindungsbauten sind mit Flachdédchern zu
versehen und kénnen alsTerrassen fiir die auf gleicher Ebene
liegenden Wohnungen benutzt werden.

9.13 Werbeanlagen und Schaufenster

9131

9.13.2

9.133

9134

Leuchtreklamen sind unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem
Fassadenputz zuléssig.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.
Sie diirfen maximal 2 m breit sein und nicht mehr als 1/3 der
jeweiligen ErdgeschoBfassadenfiiche betragen.

Das Ankleben von gréBfIéchigen Werbeplakaten, die insgesamt
groBer als 10% der Fensterfldche sind, ist nicht zuldssig.




10. Gestajtung von Nebengebiuden, An- und Verbindungsbauten,
Wintergarten

10.1 Nebengebaude

10.1.1 Die Nebengebédude nach 3.2.3 sind als eingeschossige Anbauten an
die Hauptgebdude zu errichten und ais Anbauten an Wohngebiude
mit Holz in senkrechter Lattung 2u verschalen.

10.2 Gartenseitige Anbauten und Wintergéarten

10.21 innerhalb einer Hausgruppe ist flir Anbauten und Wintergdnen eine
einheitliche Gestaltung zu wéhlen.

10.2.2 Gartenseitig sind im ErdgeschoB der Einzel- und Reihenhéuser
auBerhalb der Baugrenzen untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker,
Wintergarten und Freisitziiberdachungen méglich, soweit sie in Holz-
, Holz-Glas-, oder Stahl-Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind und
nach Abmessung und Form den folgenden Schemazeichnungen
entsprechen.

Dachdeckung und Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind
denen der Hauptgeb&ude anzugleichen.

Anbau, Vordach, Anbau, baw.

Wintergarten Wintergarten
unter Balkon

max. 3,0 m tief max. 2,0 m tief

may. 4,0 m brsit max. 4,0 m breit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewéhrleisten.

10.2.3 Wintergérten sind auBerdem beim Geschof3wohnungshau lber die
gesamte Geb&dudehdhe und maximal 1/4 der Fassadenlédnge
zuldssig. '

10.2.4 Die Wintergarten im GeschoBwohnungsbau sind in Holz- oder Stahl-

Glas-Konstruktionen zu errichten.
10.3 Hauszugénge und Windfiange

10.3.1 An den Eingangsseiten der Hauptgebdude sind in Verbindung mit
den Hauptgebiuden im Bereich der Hauszugange Vordédcher bzw.
offene oder geschlossene Windfange mit Pultddchern zwischen 20°
und 45°bis zu einer maximalen Breite von 3,0 m und einer Tiefe von
maximal 2,0 m auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie
in Molz, Holz-Glas, Stahi-Glas oder geputztem Mauerwerk
ausgefiihrt sind.




10.3.2 Soweit bei den Hauseingangen des GeschoBwohnungsbaus
AuBentreppen notwendig werden, kénnen diese in leichter Stahi-
Glas- oder Metallkonstruktion(iberdachr werden.




11 Gestaltung von Geréte- und Abstellh&uschen. Pergolen. Sichtschutzwinde

11.1 Gerate- und Abstellhduschen

Fir die ErdgeschoBwohnungsgérten des GeschoBwohnungsbaus
sind Geréte- und Abstellhduschen bis maximal 4,0 m?2
Gesamtgrundflache zuléssig.

Sie miissen als kleine Anbauten an das Hauptgebéude in
senkrechter Holzlattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet
werden.

11.3 Pergoien

Zwischen den Sichtschutzwanden sind Pergolen ais
Holzkonstruktion zuidssig,die bis maximai 6m2 mit Glas oder Acryi
tiberdacht werden kénnen.

11.4 Sichtschutzwinde
Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen und der Doppelhiuser

kénnen gartenseitig bis zu 2m hohe und maximai 3m tiefe
Sichtschutzwénde als Holzkonstruktion angebracht werden.




12.Einfriedungen und Mauern

121 Fiir die Vorgéarten sind keine Einfriedungen zuldssig ( offene
Vorgérten ).

12.2 Sockelmauern fiir Zdune sind nicht zuidssig.

12.3 Weitere Einfriedungen und Absperrungen privater

Gemeinschaftsgriinfifichen sind unzulassig.

124 ————====  Mauer, im Bereich der Container fiir Glas und Papier




13. Versorgung und Entsorgung

13.1 Versorgung

13.141

13.1.2

13.1.3

13.2 Entsorgung

13.21

13.2.2 c

Versorgungsieitungen und Entwésserungsanlagen sind im
offentlichen bzw. im &ffentlich-rechtlich gesicherten Raum
unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschiuBkésten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundstiicke
dienen, sind in die baulichen Anlagen ( Mauer, Ziune,
Nebengebiude) zu integrieren.

Die Abwiésser werden im Trenn-/Mischsystem in die
Ortskanalisation eingeleitet.

Die Standorte fiir Abfallbehéiter im GeschoBwohnungsbau sind in
den Verbindungsbauten oder an den Stirnseiten der
Gebaudevorzusehen, soweit sie nicht im Keller untergebracht
werden.

Standort flir Glas- und Papiercontainer




14.Griinordnung

14.1 d&ffentliche Granfldchen

1411

141.2

Arten:

StraBenbegleitgriin

Niedrige Strauchpflanzung im StraBenbegleitarin

Prunus spinosa . Schlehe

Rosa rugosa - Karloffelrose

Rosa rugosa Alba - weissbl. Kartoffelrose
Ribes alpinum - Alpenjohannisbesre
Ligustrum vulgare lodense - Zwergliguster

Lonicera Xylosteumn Claveys Dwarl
- Zwerg - Heckenkirsche

Symphoricarpos Ghanaultii - Purpurbeera
Spiraea arguta - Schneespiere
Spiraca bumalda g rote Sommerspiere

Die Pllanzarbeiten im StraBenraum sind nach Ferligstellung der
Verkehrsflichen vorzunehmen.

14.2 Private Gemeinschaftsgrinflachen und Kinderspielplatze

14.2.1

1422

14.23

14.2.4

14.25

14.2.6

KISPI

private Gemeinschaftsgriinfldche, allgemein zugénglich, nicht
einzuzaunen

Der Anger ist als naturnahe Wiese anzulegen.

Der Wohnhaof ist als Wiese anzulegen und enlsprechend mit
Pflanzen und Strauchemn zu versehen.

Kleinkinderspielplatz, GroBe und Ausstattung nach DIN 18034
Kinderspielplatz

Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesantwicklung und

Umweltiragen vom 21.6.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) tber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten.
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Arten:

14.28 e ——

Carpinus betulus -
Fagus sylvatica -

14.29

14.3 Wohnungsgarten

14.2.1

1432

14.4 Vorgérien

14.41 .
i
R LA
14.4.2 il aod
14.43 At
14,5
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Straucher vor Wohnungsgénen: 3 xv. 125-180 ,1 Stiick/1,5 n?

Felsenbime

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Bauemjasmin
Flieder
Alpen-Johannisbeere
Blut-Johannisheare
Schneeball in Arten
Forsythien
Weigelien

Hasel
Strauchrosen

geschnittene, architektonische Hecke, Hoheca. 1,5m
Heckenpflanzen 3 xv.m. B. 125-150, 3 Pflanzen pro Hm

Arten:

Hainbuche
Rot-Buche
Kornelkirsche
Feld-Ahom

vorhandene Traubenkirschenhecke, zu erhalten und wahrend der
Bauzeit zu schitzen.

Die privaten Grundsticksflachen sind zu begrinen und mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern und Laubbdumen zu
bepflanzen, soweit sie nicht Zufahrien zu Garagen, Hauseingéngen
und Terragsen sind. .

Wohnungsgdrten, knnen so angelegt werden, daB sie von den
Bewochnem der ErdgeschoBwaohnungan zu benutzen sind.

Die Terrassen sind mit versickerungstdhigem Material zu verschen.

offene Vorgérten ( keine Einzaunung zuldssig )
vorwiegend mil Kleinbdumen, Bliitenstrauchem und Wildstauden
beptlanzt

Straucher,siehe 14.2.7

Fassadenbegriinung
Rankgeriiste bis zur Traufe und mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen

Thujenhecken sind nicht zuldssig.

Fur PflanzmaBnahmen im privaten Grundstick steht nach der
Bauabnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfilgung.



14.7 Baumpflanzungen

14.7.1 vorhandene Birke, zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu
@ schiitzen.
Die vorhandene Birkenreihe im Weslen des Baugebietes, ist
insgesamt zu erhalten.
14.7.2 vorhandene Kirsche, zu erhalten und wihrend der Bauzeil zu
schitzen

14.7.3 vorhandene Fschea, zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu

schutzen

14.7.4 vorhandene Obstbdume, zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu

schiitzen

14.7.5 Obstbdume, neu zu pflanzen

Hochstamme, StU mind. 12-14 cm

14.7.6

® °°0 @

Baume, neu zu pllanzen, mit Artenbindung, z.B. @
3x verpfl. StU 25-30 cm

Acer pseudoplatanus Berg -Ahom
Betula vemucosa - Sand- Birke
Juglans regia Walnuss

Em:ﬂ'
oo

3x verptl. StU 18-20 cm

i
i

Acer campestre - Feld-Ahom

= Mostbime (oberdsterreichische Mostbirne oder
Schweizer Wasserbime)

Sorbus aucuparia - Eberesche

= Prunus padus - Trauben-Kirsche

Tw =
[}

14.7.7 Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Striucher konnen
geringfiigig verandert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder
aus Griinden der Spartentrassen eine Pilanzung am vorgasshenan
Standort nicht moglich ist.

Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz
erhalten bleiben.

14.7.8 Die Bepflanzungen haban, soweil sie nicht im Bebauungsplan
festgesetzt sind, Abstande zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff
des Ausfilhrungsgesetzes zum Bilrgerlichen Gesetzbuch
einzuhalen.

14.7.9 Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Baumbestand sowie die nach diesen Festaelzungen zu pllanzenden
Gehdlze sind zu pllegen und zu erhallen. Ausgeifallene Baume sind
auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.



15. Immissionschutz

151

152

il P g

Um einen ausreichenden Schallschutz entlang der Dachausr Str. zu
erreichen, ist eine durchgehende zweite Fassadenhaut vor der
sudlichen Baulinie in Form einer Stahl-Glas-Wand in einer Tiefe von
ca. 1,5 m zu errichten.

Auf eine ausreichende Beliiftung ist zu achtan.

Um einen zusilzlichen Schallschutz fir die Westfassade zu
erreichen, wird die Schallschutzwand im westlichen Teil {ibar die
siid-westliche Fassadenecke hinaus verlangert.

Auf eina ausreichende Beliflung ist zu achten.



C) Hinweise
1.

2.

10.

1.

1679

F

—G—— e G-

Flurstlicknummer, z.B. 1679

bestehende Haupt- und Nebengebdude, zu beseitigen

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Baukdrper mit Firstrichtung

z.B. bestehende Hauptwasserleitung ( Stadtwerke Erding )

bestehende Gasdruckregel- und MeBanlage
Erdgasversorgung Erding GmbH )

bestehende Richtfunkstrecke (OPD Miinchen, Telekom )

Es ist mit archiologischen Bodenbefunden zu rechnen. Gemén Art.
7 Dsch@ ist vor Beginn der Erdaushubarbeiten das Landesamt fiir
Denkmalpflege - Abteilung Bodendenkmalpflege - rechtzeitig
schriftlich zu informieren.

In der Nachbarschaft des Plangebietes sind Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden. Es ist daher mit
landwirtschatftlichen Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen,
ausgehend von den Betrieben sowie den angrenzenden
landwirtschattlich genutzten Flachen, zu rechnen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein. Dem Wasserwirtschaftsamt
ist ein Zeitplan zur Sanierung der Wasserversorgung vorzulegen.

Séamtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsaniage vor Bezug anzuschlieen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik { DIN 1986 {f ) erstellt werden.

Vom Abwasserzweckverband ist nachzuweisen, daB das Schmutiz-
und Regenwasser aus dem Baugebiet von der Kanalisation
aufgenommen werden kann und der Erlaubnisumfang fir die

genehmigten Einleitungen nicht liberschritten wird.



D) Verfahrensvermerke

1.

Erding, 16.06.1993

Der Staditrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 29.11.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 138 beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 14.02.1991
ortsiiblich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGE ).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.06.1991 hat in der Zeit vom 29.08.1991 bis
30.09.1991 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.06.1992 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.1992 bis 26.11.1992 &ffentlich ausgelegt. Die
cftentliche Auslegung wurde am 15.10.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Staditrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.1992 in seiner
Sitzung am 17.12.1992 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.1992 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 10.03.1993 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Der
Bebauungsplan wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erding vom 27.05.1993, Az.: 42/610-
4/2 genehmigt ( § 11 BauGB, § 1 Abs. 2 WoBauErG i.V.m. § 2 ZustVBauGB ).

Bauernfeind
1. Birgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung iiber die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte am
17.06.1993; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGR sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.1992 in Kraft ( § 6 Abs. 5 BauGB ),

Die ﬂberelrésﬂmmmg :i!ar ;ianiemgung
mit dem Origing| wird beglaubigl,
Stadt Erding, Ba/f&ﬂ&../ﬂﬁﬁ% ......

Traut
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