Die Stadt Erding erldsst gemaR §1 Abs. 3, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauBG, Art. 91
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - diese Bebauungsplanédnderung als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 154 ausgenommen die nicht
festgesetzten Planzeichen und die nicht gednderten Festsetzungen durch
Text.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 fiir das Gebiet
Freisinger Siedlung

in der Fassung vom 06.04.2006

Von der Anderung betroffene Grundstlicke sind FI.Nr. 806/130 und-806/162,
Gemarkung Erding. : o .‘/(5?_5./ o ';i
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Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 154:
Regierungsbaumeister Dipl.Ing. Detlev Schreiber, Mlinchen

Planfertiger:
Die Dbereirjgﬁmmung der Planfertigung
.i-]!t dem (.:l‘r!r_‘;lrs_iwi'ﬁ bw@zﬂﬂs
Datum GRvEy B
Verfahrensvermerke
1.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 28.06.2005 die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154 fiir das Gebiet Freisinger Siedlung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2005
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2005 hat in der Zeit vom
24.11.2005 bis 27.12.2005 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger offentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.06.2005 hat in der Zeit vom
24.11.2005 bis 27.12.2005 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2006
wurde mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom
17.02.2006 bis 20.03.2006 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.04.2006 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauBG in der Fassung vom 06.04.2006
als Satzung beschlossen.

oot
Erding, K.-H. Bauernfeind
Erster Biirgermeister _ N
11 Mai 2008
6I
D t_z%beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
?I%' ........... gemdnR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauBG ortsiiblich bekannt

gemacht; dabel wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauBG
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom in
Kraft.

' ge‘L

Erding,{ | Mai 2006 K.-H. Bauernfeind

Erster Biirgermeister

A Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung
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B. Festsetzungen durch Text

1.Art der baulichen Nutzung

1.4
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

21

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulédssige Grundfldchenzahl bezieht
sich nur auf die Hauptgeb&ude. Uberschreitungen der maximal zuléssigen
Grundfldchenzahl um 75 v. H. durch die Grundfldchen der in §19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

341
Fiir das Baugebiet wird geschlossene Bauweise gem. §22 BauNVO festgesetzt.

3.2
Abweichend von Art. 6 Abs. 3 BayBO wird als Mindestabstandsflache die halbe
Wandhoéhe festgesetzt.

3.3

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen durch Nebengeb&dude, wie Fluchttreppen
Fluchtgédnge und Aufzugsschéchte mit einer maximalen Tiefe von 3,5 m und einer
maximalen Breite von 7,0 m Uberschritten werden.

4. Bauliche Gestaltung

4.1

Hdhenentwicklung der Gebdude

Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-FuRRbodens darf an der Eingangsseite nicht
mehr als 0,30 m Gber der vorhandenen néchstgelegenen Stralkenoberkante liegen.

Die Wandhéhe an der Traufseite wird mit maximal 9,50 m festgesetzt.

Als Wandhdhe gilt das Maf von der néchstgelegenen Strallenoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Fur die Uberdachung der Tiefgaragenrampe, des FuRweges und der Nebenanlagen
im Sldosten des Baugebietes wird eine maximale Héhe von 3,50 m bezogen auf die
Hohe der néchstgelegenen Strallenoberkante festgesetzt.

4.2
Fassadengestaltung
Als Fassadenmaterial fir die AuBenwénde sind nur verputzte Mauerflachen und/oder
Holzverschalungen und mit grof3flichigen Tafeln verschalte Wande zuléssig.
Loggien, Erker, Wintergarten und Vordacher sind in Stahl-, Holz- und
Glaskonstruktionen zuléssig.

4.3
Dachgestaltung
Fir die Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher - Dachneigung 7° - 20° zuléssig.

Fur die Uberdachung der Tiefgaragenrampe, des FuRweges und der Nebenanlagen

wird Flachdach bzw. flachgeneigtes Pultdach mit einer Dachneigung bis 10°
festgesetzt.

Dachgauben, Dachflidchenfenster und Dacheinschnitte, sowie Zwerchgiebel sind
unzuldssig.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind zuléssig und gestalterisch in die
Dachflachen zu integrieren.

5. Garagen und Stellplétze

5.1
Die Anzahl der erforderlichen Stellplédtze und Garagen ist nach den
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln.

5.2
Die Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig.

5.3

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nur an der im Plan festgesetzten Stelle zulissig; sie ist
unter Einschluss des anschlieRenden Gehweges und der Fldche fiir Nebenanlagen

zu Uberdachen.
5.4

Der Stauraum zwischen Tiefgaragentor oder -schranke und der éffentlichen Strafie
muss mindestens 5,0 m betragen.

6. Einfriedungen
6.1

Das Baugrundstiick darf nur entlang der festgesetzten Einfriedungslinie eingefriedet

werden.

6.2
Als Einfriedungsart wird sockelloser Maschendrahtzaun mit maximal 1,20 m Héhe

hinterpflanzt festgesetzt. Ausnahmsweise ist die im Plan festgesetzte Einfriedungsart
(Sichtschutzwand) zuléssig. Die Mietergérten diirfen nicht durch Z&une voneinander

getrennt werden.
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7. Griinordnung
7.1

D l

Die Bepflanzung ist entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen

und in dieser Weise zu pflegen und zu unterhalten. Bei Ausfall einer Pflanze ist
entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Fir die zu pflanzenden Baume sind tiberwiegend heimische, standortgerechte Arten

zu verwenden, z. B.:

B&ume 1. Ordnun

- Fagus silvatica Buche H, 3xv, 18-20
- Quercus robur Stieleiche H, 3xv, 18-20
- Acer platanoides Spitz-Ahorn H, 3xv, 18-20
Béume 2. Ordnung
- Acer campestre Feldahorn H, 3xv, 16-18
- Carpinus betulus Hainbuche H, 3xv, 16-18
- Prunus avium Vogel-Kirsche H, 3xv, 16-18
- Obstbaume lokaltypischer Sorten H, 3xv, 14-16

Straucher

7.2
Die Anzahl der Baume ergibt sich aus dem Planeintrag. Der Standort der Bdume

kann dabei in begriindeten Einzelfdllen gedndert werden. Die Anzahl der Bdume ist

jedoch in jedem Fall einzuhalten.

7.3

Jedem Bauantrag oder Antrag auf Freistellung ist ein Freiflichengestaltungsplan mit
Bepflanzungsangaben, der aus den griinordnerischen Festsetzungen entwickelt ist,

beizulegen.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1
AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfanges sind

unzulassig, wenn ein Anschluss an eine éffentliche Antennenanlage gewéhrleistet ist;

im Gbrigen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

8.2
Die Anlagen zur Abfallentsorgung sind nur im Bereich der als Flache fiir
Nebenanlagen festgesetzten Flache zuldssig

8.3
Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zu verlegen.

C. HINWEISE
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aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorhandene Geb&ude

vorhandene Geb&ude beseitigen

Arch&ologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Die Entwésserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos (Systembereich C). Nicht oder nur unbedenklich verschmutztes
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick, auf dem es anfélit, zu versickern und
darf nicht in die Kanéle des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet
werden. Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die
Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen
Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
der Wasserversorgung Erding GmbH anzuschlieRen.



