STADT ERDING

A)

erstellt am: 05.12.1997

BEBAUUNGSPLAN

Nr. 155

fiir das Gebiet der ehem. Stiftungsbrauerei

= TEXTTEIL

gedndert am 31.03.98

Voit + Kajnar, HochfeldstraBe 4, 86159 Augsburg

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten nach Art. 7 Abs. 1
BayBO die in der Planzeichnung durch die Baugrenzen fest-

Brandschutz, Belichtung und Beliiftung miissen gewdhrleistet

Es sind Kinderspielpldtze fiir Kinder bis 12 Jahren zu er-
Die GréBe wird mit 1 m? Spielplatz je 35 m? Wohn-

Ein Spielplatz soll 60 m? nicht unterschreiten.

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze ist nach den
stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils
gliltigen Fassung zu ermitteln. Dariiber hinaus sind 50
6ffentliche Stellpldtze zur Verfiigung zu stellen.

Die Stellpldtze sind ausnahmslos in der Tiefgarage

Vor der TG-Zu- und Abfahrt ist ein Stauraum von mind.
10,00 m zur 8ffentlichen Verkehrsfldche anzuordnen. Dieser

stauraum darf zur &ffentlichen Verkehrsfl&che nicht durch

Die Einfahrt fiilr die TG ist in der Planzeichnung festgelegt.

§ 7 Abstandsflédchen:
Tl

gesetzten Abstandsfléchen.
7.2

sein und sind im Bauantrag nachzuweisen.
§ 8 Kinderspielplédtze:
Bll

richten.
8.2

flache festgelegt.
8.3
§ 9 Tiefgaragen, Stellplédtze:
9.1
9.2

unterzubringen.
9.3

ein Tor abgegrenzt werden.
9.4
§ 10 Einfriedungen:
10.1 Einfriedungen sind unzuldssig.
10.2

Trennungen privater Sondernutzungsrechte in Wohngédrten sind
durch verputzte Mauern mit einer H6he von 2,00 m und einer

Linge, die bis max. 1,0 m an die Grundstiicksgrenze reichen

darf, zuldssig.

Die Stadt Erding erl&Bt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) i.d.F. vom
27,12.1993 (BGBI. I S. 2378), § 2 Abs. 1 des MaBSnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (BGBI.
I S. 622) und des Art. 96, Abs. 1 Nr. 15 und Art. 98 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBL.S. 251) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO, BayRS 2020-1-1-I) i.d.F. vom 06.01.1993
(GVBI.S. 392) folgenden Bebauungsplan in der Fassung vom ..... & iR
als S ATZUNG .

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Textteil
B) Begriindung

C) Legende
D) Planzeichnung, Stddtebaulicher Gestaltungsplan mit
Griinordnungsplan

Gefertigt durch Voit + Kajnar, Hothfeldstr. 4, 86159 Augsburg

§ 2 Geltungsbereich:

2.1 Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Plan-
zeichnung in der Fassung VOM ..ceecesccs

§ 3 Art der baulichen Nutzung:

3.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als be-
sonderes Wohngebiet (WB) im Sinne des § 4 a der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Ausnahmen gemdB § 4 a Abs.3
BauNVO sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind nicht zulédssig.

3.3 Gerdte- und Gartenhduser sind unzuldssig.

3.4 Im Quartier WB 1 ist in allen GeschoBen ausschlieflich
Wohnnutzung zuldssig.

10.3 Entlang des Herzoggrabens ist ein Sockel mit einer max.
Hhe von 0,6 m zur Grundstiicksabgrenzung zugelassen.

10.4 Vorgirten sind im Hofbereich zwischen WB 1 und WB 2 un-
zulédssig.

§ 11 Immissionsschutz:

11.1 Durch die Errichtung der Tiefgarage ist in den unmittelbar
angrenzenden Wohnquartieren besonders in den Nachtstunden
mit einer tberschreitung der Spitzenpegeleinwirkung zu
rechnen. Daher miissen bei der Ausfiihrung folgende Fest-
setzungen eingehalten werden:

11.1.1 Der gesamte TG-Zufahrtsbereich ist zu umbauen und mit
schallabsorbierenden Materialien auszukleiden.

11.1.2 Der Schliisselschalter fiir den Torbereich ist auf TG-
Ebene zu verlegen oder mit einer Fernsteuerung auszu-
riisten.

11.1.3 Die Tiefgaragenentliiftung ist iiber Dach des Geb&ude-
komplexes vorzunehmen.

11.1.4 Im Bereich der Ein- und Ausfahrt ist auf eine fugenlose
Ausfiihrung ohne Spriinge und StoBstellen der Fahrbahn-
decken zu achten.

11.1.5 Die TG-Ausfahrt ist so zu konzipieren und zu gestalten,
daB die 8stlich gegeniiberliegenden Wohnungen nicht durch
Blendwirkung beeintrd@chtigt werden kdnnen.

§ 12 Griinordnung:

12.1 zum Anpflanzen von Bdumen sind Pflanzinseln mit einer Min-
desttiefe von 1,00 m zu installieren. Die Lage ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

1242 Es sind nur Pflanzen zu verwenden, die fiir Kiibel und Tr&ge
geeignet sind.

12.3 Fiir den dauerhaften Unterhalt ist zu sorgen.

12.4 Von den Eigentiimergérten am Herzoggraben sind mind. 10 % der
Grundstiicksfldche mit einheimischen standortgerechten Baumen
und Strduchern zu bepflanzen.

Im WB 2 und WB 4 im ErdgeschoB und im westlichen Teil des

1. ObergeschoBes und im WB 3 im ErdgeschoB und 1. und 2. OG {

ist nur die Nutzung gemdB § 4 a Abs. 2Nr. 2-5 zuldssig. Im
WB 6 sind im ErdgeschoB nur Schank- und Speisewirtschaften |
zuldssig. J

Entsp:egpéigﬁgmgilt'fﬁr das 1; ObergeschoB im WB 7.
R&ume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und '
solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher

Art ausiiben, sind auch in den Wohnbereichen zuléssig.

MafB der baulichen Nutzung:

5,1

5.6

§ 13

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hochstwerte
fliir Grundflédchen diirfen nicht iiberschritten werden.

Die in der Planzeichnung eingetragene max. zuldssige Grund-
flidche bezieht sich nur auf das Hauptgebdude. Die Gesamt-
grundfldche darf durch die Grundfl&chen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen, bis zur GRZ 0,9, iliberschritten
werden.

Fiir das Bauquartier WB 5 wird eine GFZ von I,1, fiir die
restlichen Fl&chen eine GFZ von 1,9 festgesetzt.

tiberbaubare Grundstiicksfl&chen:

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen und

Baulinien in der Planzeichnung festgesetzt.

Diese konnen aus gestalterischen Griinden um eine Wandstdrke
{iberschritten werden.

Balkone, Wintergdrten oder Erker diirfen die Baugrenzen und
-linien um max. 2,00 m liberschreiten.

Stddtebauliche GestaltungsmaBnahmen, wie Wandscheiben,

Pfeiler, Brunnen etc. sind auBerhalb der Baugrenzen und
-linien zuldssig.

EingeschoBige Treppen und deren Uberdachungen diirfen die Bau-

grenzen {iberschreiten.

Uberdachte Fahrradabstellpl&tze sind auBerhalb der Baugrenzen

und -linien zulé&ssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

13.1

13.2

13.3

13.4

Archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zutage
treten, sind meldepflichtig.

S&mtliche Bauvorhaben miissen an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage sowie Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen sein.

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlags-
wasser ist dem Fehlbach zuzuleiten.

Gegen die erhdhten Grundwasserstdnde sind die Bauwerke zu
sichern.

Bodendenkmalfunde sind meldepflichtig.

Gestaltung der Gebdude und Nebenanlagen:

6.1

6.10
6:11
6.12

6.13

6.14

6.15
6.16

6.17

Die Hauptbauk®drper sind je nach Planzeichnung als giebel-
stidndige Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen

50 Grad und 55 Grad auszufiihren oder als Pultdd@cher mit
einer Dachneigung zwischen 15 Grad und 35 Grad.
ZweigeschoBige Dachausbauten sind zugelassen, dabei ist das
oberste DachgeschoB als NichtvollgeschoB3 auszubilden.
Flachdidcher sind in Geb&udeecken, Treppenh&usern und
Verbindungen zwischen den Hauptbaukdrpern zuldssig.
EingeschoBige Bauteile sind mit Flachdach zugelassen.
Dachaufbauten in Form von Schleppgauben oder Zwischengiebeln
mit geringer Neigung sind zulé&ssig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachsteinen in den Farben rot,
braun oder grau zu erfolgen. ’

Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt ist einzuhausen bzw. im
Gebdude aufzunehmen.

Es sind 2 TiefgaragengeschoBe zuldssig.

Die AuBenwdnde der Hauptgebdude sind als verputzte Fldchen
auszufiihren.

Die DachgeschoBe sowie verschiedene architektonische Akzente

(z.B. Treppenhduser, Aufziige, etc.) kdnnen verkleidet werden.

Die farbliche Gestaltung der Fassaden soll in den Haupt-
bereichen hell gehalten werden.

Farbliche Akzente in Form von kr&ftigen, dunklen Farben sind
in Teilbereichen zuldssig.

Der RohfuBboden im Erdgeschof darf den héchsten Punkt in der

Miinchner StraBe um héchstens 15 cm iiberschreiten. Ausgenommen

ist das siidgebdude in WB 1. Dort ist eine Uberschreitung von
héchstens 50 cm zugelassen.

Die max. Traufhdhen, gemessen von Oberkante RohfuBboden

bis Schnittpunkt AuBenwand mit Unterkante Sparren sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Miillbehdlter sind auBerhalb von Gebduden nicht zulédssig.
Werbeanlagen sind in ihrer Art und Gr&Be den Baukdrpern
angepafBt zugelassen. Entsprechende Abstimmung mit der

Stadt Erding ist notwendig.

Das Ankleben von groBfldchigen Plakaten an Schaufenstern
ist unzul&ssig.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 28.03.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 155 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am
24.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). _

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.1997 hat in der Zeit vom 08.01.1998 bis
09.02.1998 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.03.1998 wurde mit
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.1998 bis 05.06.1998
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 24.04.1998 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.06.1598
in seirfer Sitzung am 29.06.1998 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 18.06.1998
wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom 24.09.1998 an das Landratsamt Erding
eingeleitet. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 14.12.1998, Az:42/610-4/2
den Bebauungsplan genehmigt. (§ 11 ,BauGB-alt’ , § 1 Abs. 2 BauGB-MaRRnahmenG).

Erding, 10.02.1999 gez.

Bauernfeind, 1. Blrgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den Abschiu® des Genehmigungsverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am 11.02.1999; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.06.1998 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Die Ubersinstimmung def Planfértigung

mit dem Original wird begiaubigt.
Stadt Erding, 23.02.40)......
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LEGENDE

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 155

FESTSETZUNGEN:

GR 550m?
!
D

TH 13.00m

AH 4.00m
DN=159-20°
WD ~ 8D/ PD / FD

BAULINE

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES
BESONDERES WOHNGEBIET

GRUNDFLACHE ALS HOCHSTWERT

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE OHNE DACHGESCHOSS
DG; VOLLGESCHOSS NCHT ZWINGEND ‘

MAXIMALE TRAUFHOHE TBER FFB M EG
TRAUFHOHE = SCHNITTPUNKT AUSSENWAND MT UK-DACHSPARREN

MAXIMALE ATTIKAHOHE OBER FFB IM EG

DACHNEIGUNG

WALMDACH / SATTELDACH / PULTDACH / FLACHDACH
FIRSTRICHTUNG SATTELDACH

FIRSTRICHTUNG PULTDACH

UBERBAUUNG IM 2. OBERGESCHOSS

BEREICH STEHT UNTER DENKMALSCHUTZ
FREISCHANKFLACHE

ZU- UND ABFAHRT DER TIEFGARAGE

OFFENTLICH GEWIDMETE FLACHEN

ARKADEN ODER DURCHGANGE IM ERDGESCHOSS
VERTIKALE ERSCHLIEBUNG MALZEREIGEBAUDE ALS MAX. PROFILGLEICHER ANBAU
VERTIKALE ERSCHLIEBUNG PUNKTHAUS

TRAFOSTANDORT

VERKEHRSFLACHE FOR ANLIEFERVERKEHR
FEUERWEHRANFAHRTSFL ACHE

NEU ZU PFLANZENDER BAUM, LAGE IN ABSPRACHE
MT DER FEUERWEHR

SPIELPLATZFLACHE
HINWEISE:
BERAUUNGSVORSCHLAG
L 7 7] | BESTAND
484 FLURNUNMMERN
O | GRUNDSTUCKSGRENZE
g0 | BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE AUFHEBEN

NEUE GRUNDSTOCKSGRENZE
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ERDING,

DEN 18.06.1998

VOIT o KAINAR

DIPL. ING./FH W. VOIT o DIPL. ING. ARCH C. KAINAR

HOCHFELDSTR. 4 © 86159 AUGSBURG
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