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Die Stadt Erding erlaf3t aufgrund $8 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB
sche Bauordnung
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Stadt Erding
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Art. 91 Bayeri
BayBO-, § 2 Abs. 6 Satz 1 BauGB-MalRnahmenG und Art. 23 Ge

diesen-Bebauungsplan als

Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den Baulinien-
plan "STADT ERDING, Fi.Nrn. 1469, 1470 Riepl Siedlung" in der Fassung vom
13.02.1959

A

i B9

3.1

3.2

4.1

4.2

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit WA 1 und WA 2 bezeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO - als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemald § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuladssig.

Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflache
je Bauraum oder je Parzelle sowie der Zahl der Vollgeschosse.

Nebenanlagen

Im Gebiet WA 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - z.B. Vordacher -
nur im Vorgartenbereich bis max. 3,0 m aulRerhalb der Baugrenzen zulédssig.

Im Gebiet WA 1 ist innerhalb der dafiir festgesetzten Flache pro Parzelle ein
Gerateschuppen (GR max. 5,0 m?, Th max. 2,2 m) zulassig.

Im Gebiet WA 2 sind Nebenanlagen unzuldssig.

Uberbaubare Grundstticksflache

In den Gebieten WA 1a und WA 1b (Reihenhduser) sind folgende bauliche
Erweiterungen zuldssig:

Auf der Gartenseite an dem jeweiligen nach Stidwesten orientierten Gebdude-
versatz ein erdgeschossiger Anbau (Wintergarten) von max. 8 m? Grundflache,
sofern nicht eine grélRere Anbauméoglichkeit durch entsprechende Baugrenzen
vorgesehen ist (Endparzellen).

Der Ausbau der in einigen der Reihenhduser noch vorhandenen integrierten
Garagen zu Wohnzwecken wird zugelassen, wenn daflir an anderer Stelle ein
gedeckter Abstellplatz flir Pkw's geschaffen bzw. erworben wird (Garagen-
gebaude bei Eckparzelle, Erwerb Tiefgaragenstellplatz). Hierzu zdhlt auch das
Anmieten einer Abstellmoglichkeit.

in der. Gebieten WA 23 und WA 2b (Atriumhé&user) sind folgende bauliche
Erweiterungen zulassig:

Die auf der jeweiligen Eingangsseite vorhandene Nische kann geschlossen und
dementsprechend dem Wohnungsgrundrif zugeschlagen werden (siehe auch A
5.3).
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Bauliche Gestaltung

Neu zu errichtende Anbauten und Nebengebdude sind auf die bestehende
Bebauung auszurichten.

Aneinandergrenzende Haupt- und Nebengeb&ude sind in Gestaltung, Materialwahl
und dgl. aufeinander abzustimmen.

Beim SchlieRen der Nischen der Atriumhduser (WA 2a und WA 2b) ist darauf zu
achten, dafd der bisherige Charakter und die Struktur der Atriumh&user weiterhin
erkennbar bleibt; es ist ein Riicksprung von mind. 30 cm einzuhalten.

Nebengebaude dirfen nicht massiv gebaut werden.

Gestaltung der Dacher

in den Gebieten WA 1a und WA 1b, WA 2a und WA 2b sind Pultddcher und
Sattelddcher zulassig (PD /SD).

Dachneigungen und Dachdeckungsmaterialien sind der bestehenden Bebauung des
Planungsgebiets anzupassen.

Im Gebiet WA 1a und WA 1b (Reihenhduser) ist die Errichtung jeweils einer
Dachgaube pro Parzelle mit max. 2,75 m Breite am Gebaudeversatz bzw. an den
freien Traufseiten der Endgebadude zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Bereich der Vorgéarten und Eingangszonen der Reihenhauser
sowie der Atriumhauser unzuldssig. An den seitlichen und riickwartigen Grund-
stlicksgrenzen sind hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer Hohe von max.
1,2 m und Hecken von max. 1,8 m zuldssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der hierfir bezeichneten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die Genehmigungsbehdrde
kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen hinsichtlich Umfang und
Lage der Fiachen zulassen.

Im Gebiet WA 1a und WA 1b (Reihenh&user) ist im offenen Vorgarten jeweils ein
Stellplatz pro Parzelle zulassig.

Werden Neubau- oder UmbaumalRnahmen im Planungsgebiet vorgenommen, so ist
die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge ent-
sprechend der Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils gulitigen Fassung
zu ermitteln.

Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind modglichst weitgehend mit wasser-

durchlassigen Oberflaichen herzustellen, z.B. Rasensteine, Pflasterfiachen,
wassergebundene Decken.

Grinordnung
Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist moglichst weitgehend zu erhalten

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen sind Abwei-
chungen in der raumlichen Anordnung zulassig.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen, die unmittelbar an o&ffentliche Bereiche
angrenzen, sind heimische Geholze zu verwenden. Neupflanzungen sind bezuglich
der Artenwahl auf die bestehenden Geholze abzustimmen.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablage-
rung von Gegenstanden (iber 0,8 m Hohe, gemessen liber Oberkante Stralzenmitte
unzulassig; ausgenommen einzelstehende, hochstammige, in Sichthohe unbelaub-
te Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,75 m.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Allgemeines Wohngebiet, gegliedert in WA 1 und WA 2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

— o oo oo —

GR 430 m2 zulassige Grundflache als Hochstwert pro Bauraum bzw.
pro Parzelle (z.B. 430 m?)
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (z.B. 2 Vollge-
schosse)
Baugrenze
b besondere Bauweise, Atriumhauser
ﬂ"\ nur Hausgruppen zulassig
e einzuhaltende Hauptfirstrichtung pro Bauraum
offentliche Strallenverkehrsflache
F FulRweg
StralRenbegrenzungslinie
. zu pflanzende Baume
. zu erhaltende Baume
E:-_-j Umgrenzung von Flachen fur Garagen

1489 [58."
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Kartengrundlage:

MalZentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Garage / Carport

GGa Gemeinschaftsgarage
< vorgeschriebene Zufahrt
g 72 Zone, in der Nebenanlagen gem. Festsetzungen A 3.1
2 zulassig sind
X I - Sichtfeld

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_—C——0 bestehende Grundstucksgrenze
“'% Flurstiicksnummer (z.B. 1469/2)
///:/ vorhandenes Hauptgebaude
TFFT"?T" h
UL vorhandenes Nebengebaude
| “l.

MaRangabe in Metern (z.B. 4,00 m)

‘o.g
Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bauhéhenbeschrankungszone nach 8 12 (3)
1a, 2a Luft VG des Militarflughafens Erding.

ErschlieRungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
sowie Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die Entwéasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschréankten Mischsystem (Systembereich "C"}. Nicht oder
nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken,
auf denen es anféllt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasser-
zweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungs-
anlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach
dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfoigen.

Gegen hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Amtliches Katasterblatt MaRstab 1:1.00C des Bayer.
Landesvermessungsamtes N.O 1X.11.23 Stand 1986
durch den Planfertiger ergdnzt nach genehmigten Bau-
eingabeplanen.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

5, Feb. 1989,
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

10. Feb. 1999

(K.-H. Bauernfeind, Erster Blrgermeister)
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Verfahrensvermerke

Der Beschlul zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat Erding am

28.11.1995 gefaRt und am 01.02.1996 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der

Fassung vom 06.03.1397 hat in der Zeit vom 30.04.1997 bis 06.06.1997
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 06.03.1997 hat in der Zeit vom 30.04.1997 bis
18.06.1997 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Planungs- und Umweltausschusses am
10.07.1997 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.07.1997

hat in der Zeit vom 12.09.1997 bis 14.10.1997 stattgefunden (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06,11.1997 wurde
vom Stadtrat Erding am 25.11.1997 gefalRt (§ 10 BauGB).

(Siegel) (K.-H. Bauernfeind, Erster Blirgermeister)
Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.11.1997 war

nicht erforderlich (§ 2 Abs. 6 Satz 1 BauGB-MaRnahmenG).

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uber den AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 11.02.1999:; dabel wurde auf die Rechtsfolgen der
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans

hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
06.11.1997 in Kraft (5§ 12 BauGB)

Erding, den 12'Feb'1ggg
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Siegel) K.-H. Bauernfeind, Ers

ter Blrgermeister)

Die Ubereinstimmun
mit dem Original
Stadt Erding,
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