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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 163 fiir das
Gebiet zwischen Dorfner Stral3e, Landshuter
StralRe und Dr.-Henkel-StralRe
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Plandatum

Die Stadt Erding erldsst aufgrund 88 2-4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Der Bebauungsplan ,Nr. 163 fir das Gebiet zwischen Dorfner StrafRe, Landshuter Stra-
3e und Dr.-Henkel-Straf3e” in der Fassung vom 15.09.2005 wird wie folgt geandert:
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2.2,

3.4

Festsetzungen durch Text

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

MI Das mit MI bezeichnete Bauland wird gemaR § 6 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet festge-
setzt.

Im gesamten Mischgebiet sind Anlagen und Betriebe geméaf3 8 6 Abs. 2 Nrn. 7
und 8 und Abs. 3 BauNVO unzulassig.

WA Das mit WA bezeichnete Bauland wird nach 8 4 BauN-

VO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

]| hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. drei Voll-

geschosse)

Il (1+D) hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. zwei, da-
von ein Vollgeschoss im Dachgeschoss aufgrund der
Wandhdhe)

m (+TG) hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (z.B. drei, da-

von ein Terrassendachgeschoss mit 2/3 der Grundfla-
che des darunter liegenden Vollgeschosses)

GR 235 max. zuldssige Grundflache pro Bauraum in Quadrat-
metern (z.B. 235 gm)

Die héchstzuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen - Garagen, Stellplatze mit Zufahrten, Ne-
benanlagen, Tiefgaragen - bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

Die Flache von Wintergarten und Glasveranden ist ab einer Tiefe von 1,50 m
auf die Grundflache anzurechnen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hinsichtlich Art
und Mald der Nutzung
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Uberbaubare Grundstiicksflache, GrundstiicksgréRe

Baugrenze

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des &8 14 BauNVO sind
allgemein zuladssig.

Sichtschutzwande zwischen Wohnbereichen, auch auf der Grundstlicksgrenze,
sind bis zu einer Tiefe von 3,50 m und einer H6he von 2,30 m zuldssig. Diese
sind in Holz oder verputztem Mauerwerk auszuflhren.

Bauliche Gestaltung
Hoéhenentwicklung der Gebdude

Die Wandhdhe an der Traufseite wird wie folgt festgesetzt:

[ Vollgeschoss max. 3,50 m
Il (I+D) max. 4,50 m
Il Vollgeschosse max. 6,50 m
lll Vollgeschosse max. 9,00 m

I {+TG) max. 9,00 m
IV {lll + D) max. 10,20 m
IVl +TG) max. 11,30 m {(nur bei Pult-/Flachdach zul&ssig)

Als Wandhoéhe gilt das MalR von der Geldandeoberkante bis zum Schnittpunkt
Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Abweichungen
von diesen Festsetzungen bei bestehenden Gebauden sind zuladssig (Bestands-
schutz).

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und Holz-
verkleidungen zuldssig. Loggien, Wintergarten und Vordacher sind in Stahl-,
Holz- und Glaskonstruktion zulassig.

Dachgestaltung

B —— einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Fir die Hauptgebdude sind geneigte Dacher - Satteldach, versetztes Pultdach,
Walmdach - sowie Pult- und Flachdacher zulassig. Fir Pultdacher ist eine maxi-
male Dachneigung von 10° zul3ssig.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze ist auf eine ein-
heitliche Gestaltung bezliglich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu
achten.

Die Summe der Breitenmalie der Dachéffnungen - Gaube, Dachflachenfenster,

Zwerchgiebel - darf 1/3 der Wandlange pro Baukdrper nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Errichtung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung von min. 35° zu-
lassig.

Garagen und Stellplatze

2.

b Nebengebaude
t Stellplatz
Ga Garage
E Tiefgaragenrampe larmschiitzend liberbaut

> vorgeschriebene Zufahrt

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist nach den Stellplatz-
richtlinien der Stadt Erding in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln und zu
gestalten.

Oberirdische Stellplatze sind auch aulRerhalb der dafiir festgesetzten Flachen
zuldssig, soweit dies nach der unter Punkt A 3.2 festgesetzten GRZ mdglich ist.
Alle weiteren erforderlichen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen.

Grolflachige Pkw-Stellplatze sind durch Laubbdume und Strducher zu unterglie-
dern. Fir jeweils b Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die Decken von Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Mutterboden zu bede-
cken und zu begriinen. Pflanzungsmoéglichkeiten fir Baume sind zu schaffen.

Grundstlickszufahrten und -zuwege dlrfen nur in der fiir den betrieblichen Ab-
lauf erforderlichen Breite befestigt werden. Stellplatzflichen sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen herzustellen, soweit nicht betriebliche Griinde dagegen
sprechen.

Verkehr, Erschlief3ung

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Einfriedungen

Einfriedungen an Verkehrsstraf3en sind nur entlang der Dr.-Henkel-StraRe zulas-
sig.

Ausnahmsweise kénnen Einfriedungen auch entlang der Landshuter- bzw. Dorf-
ner StralRe zugelassen werden, soweit dies aus funktionalen Griinden erforder-
lich ist.

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als
Holzzdune oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer Hohe von max.
1,00 m und Hecken von max. 1,50 m zul&ssig.
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5.1.

Grinordnung und Freiflaichengestaltung

Gemeinschaftsgriinflache

Spielplatz

@ zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender Baum

Das Gelande sowie der Baum- und Strauchbestand sind in ihrer natlrlichen Form
madglichst weitgehend zu erhalten. Bei Ausfiihrungen von Baumafnahmen ist die
DIN 18920 (Schutz von Baumen und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen)
zu beachten.

Fir die zu pflanzenden Baume und Strducher sind folgende heimische Arten zu
verwenden:

Baume: grolRkronige Laubbaume fir Stralenraum und zur Raumgliederung
wie Ahorn, Winterlinde, Buche, Rosskastanie und Ulme;
3-mal verpflanzt mit Mindestumfang 18/20 cm.

kleinkronige, mittelhohe Baume an FufRwegen, in Hausgéarten und
auf Tiefgaragen wie Hainbuche, Vogelkirsche, Feldahorn, Eber-
esche, Mehlbeere sowie alle Obstbdume als Hochstamm;

3-mal verpflanzt mit Mindestumfang 14/16 cm.

Straucher: fir Hecken und Randeingriinung, wie Hartriegel, Hasel, Heckenkir-
sche, Wildrosen, Liguster, Schneeball;
fir Schnitthecken Hainbuche, Kornelkirsche, Weilddorn, Liguster;
2-mal verpflanzt in der PflanzgroRe 80 - 125 cm.
Pro 300 gm Grundsticksflache ist mind. 1 kleinkroniger, mittelhoher Baum ent-
sprechend Ziffer 10.3 zu pflanzen. Bereits vorhandene Baume sind dabei anre-
chenbar.
Mauern und fensterlose Gebaudeflachen mit einer Breite von mehr als 10 m und

einer Hohe von mehr als 7 m sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentimer im Wuchs
zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen.

Eine von der Planzeichnung abweichende Lage und Anzahl der zu pflanzenden
Baume ist unter Einhaltung der Planungsabsicht zuldssig.

Immissionsschutz

Samtliche Fenster schutzbedirftiger R&ume miissen mindestens den Anforde-
rungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen. Ausgenommen sind H&user im
Abstand von mehr als 60 m zur Landshuter- und zur Dorfner Stral3e.

Bei Umbau oder Neubau von Gebaduden entlang der Dorfner- und der Landshuter
Strae sind samtliche Fenster von Kinder- und Schlafrdumen auf die jeweils
strallenabgelegene Seite zu orientieren. Ist dies aus architektonischen Griinden
nicht méglich, so muss zusétzlich zu den Schallschutzfenstern in diesen Raumen
eine Zwangsentlliftung eingebaut werden.

MafRangaben

F—l—p MaRangabe in Metern, z. B. 14 m

Sonstige Festsetzungen
Werbeanlagen sind nur an Fassaden, unter Vordachern oder Arkaden zulassig.

Sie dlrfen eine GrofRe von max. 1,50 gm nicht Uberschreiten. Das Ankleben von
grof3flachigen Plakaten an Schaufenstern ist unzulassig.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnung

579 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 579)
bestehende Grundstlicksgrenze

aufzuhebende Grundstlicksgrenze

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

abzubrechendes Gebaude

Gebaudevorschlag

@ Baumbestand (Ermittlung aus Luftbild)

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Erding. Die
nach 8 12(3) 1a LuftVG festgelegten Bauhdhenbeschrankungen sind zu beach-
ten.

Im Planungsgebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Archéologi-
sche Bodenfunde sind meldepflichtig.

ErschlielBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

Kartengrundlage:

Maf3entnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Die Entwaésserung erfolgt gemal3 der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht o-
der nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken, auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Ab-
wasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Ver-
sickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen
hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu
erfolgen.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind vereinzelt Bereiche vorhanden, die mit Material verf(llt
wurden, das auf Grund seiner Zusammensetzung madglicherweise mit Schad-
stoffen belastet ist. Es muss daher damit gerechnet werden, dass bei Baumass-
nahmen weitere belastungsverdachtige Aufflllungen gefunden werden kénnen,
die entsprechend zu untersuchen sind.

Auf den gekennzeichneten Grundstlicken kénnen sich Altlasten befinden. Vor
Baubeginn sind detaillierte Untersuchungen durchzufiihren. Dazu sind das Was-
serwirtschaftsamt Minchen, das Gesundheitsamt Erding und das Gewerbeauf-
sichtsamt Munchen zu hdéren.

Grundstiick mit Altlastenverdacht

Fir die Grundstiicke Dorfner Strae 1 (FI.Nr. 579) und Dorfner StraRe 7 (Flur
Nr. 587) sind die Ergebnisse der Altlastenuntersuchungen des Blros fiir Geo-
technik und Umweltfragen GbR vom 19.11.1998 bzw. 17.11.1998 zu beach-
ten. Flr die Grundstiicke FI.Nrn. 595 und 595/1 sind die Ergebnisse der Altlas-
tenuntersuchungen des TUV Sidbayern vom 05.09.2005 zu beachten.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefes-
tigungen und sonstigen Nebenanlagen sind mit dem Bauantrag in einem Freifla-
chengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen entwickelt ist, nachzuwei-
sen und spéatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Planzeichnung zur Maf3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mafhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

{Max Gotz, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 163
wurde vom Gemeinderat am 20.05.2011 gefasst und am 18.01.2011 ortsiblich
bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 15.12.2010 hat in der Zeit vom 26.01.2011 bis
01.03.2011 stattgefunden {8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der von der Bebauungsplan-Anderung beriihrten Offentlichkeit, den betroffenen
Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des
gednderten Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
10.05.2011 in der Zeit vom 07.10.2011 bis 25.10.2011 erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (8 13 i.V. mit 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs.
3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.11.2011
wurde vom Gemeinderat am 08.11.2011 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel) {Max Gotz, Erster Blargermeister)

Die ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 08.12.2011; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.11.2011 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) {Max Gotz, Erster Blargermeister)



