Ill. Festsetzungen durch Text fur B-Plan 168 Il Stand 12.12.06 9. Schallimmissionsschutz I. Festsetzungen durch Planzeichen
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f\:' : ) ) @ E?/\%\ 1.1 SO, Sondergebiet Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Plangebiet ist nach §1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerausch-emissionen gegliedert. Il I Grenze des Geltungsbereichs
. . Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen je m2 Grundflache aul3erhalb der festgesetzten
Z — — - B § Schemaschnitt Hauptachse Nord - Stid, M 1: 250 1.2 In allen Ebenen sind Einzelhandelsnutzungen, Schank- Speisewirtschaften und Fitness-studios zuléssig.(§ 9 Abs. 3 Griinflachen in Richtung Osten folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel nicht tiberschreiten: | _ Umgrenzung von Etéchen fiir
‘L ) b o g . BauGB, § 1 Abs. 7 BauNVO). . . ) i i St Stellplatze
’/' IS 2 2c ¥ XD Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel je m2
o oY o oY o . N @‘ @ | 2o g R = g 1.3 Dabei sind folgende Einzelhandelsnutzungen zulassig: Grundflache auRerhalb der festgesetzten Grinflachen in Richtung Osten .
D \ o o ) augrenze
; 74(@ (\1 xC) Cl xC) Cl xC) Cl | @ @ Gx xf> | \6 2) 4 X N X - Teppichmarkt mit maximal 700 m2 Verkaufsflache tagsiiber [dB(A)] | nachts [dB(A)]
i [ L/ N\ L/ N Py S S S - Baumarkt-Kernsortiment mit maximal 8.030 m2 Verkaufsflache Baulinie
A 9 | | | | | - Gartenmarkt - Kernsortiment mit maximal 3.270 m? Verkaufsflache 55 ‘ 40
\f N . X - Randsortiment im Bau- und Gartenmarkt maximal 1.930 m2 Verkaufsflache . L L o . o . . .
N | ( s/\ o < - Elektromarkt mit maximal 2.000 m2 Verkaufsflache Ple Berechnung df:r zulassigen _I_mmlssmnsa_ntglle je Betrlebsgrundstuck_lst nach DIN ISO“9613-2 fur freie Schallausbreltur_lg 5 o '
I % <@ < /1 [\\(*) <_/1 [\\(*) <_/1 ;\\p _/1 ;\\p <§: :@) <j/l ;\) ] | 73 | - Biirofachmarkt mit maximal 900 m2 Verkaufsflache uber_eben?m Gelar}de durchzufuh_ren, wobei die I-_lohe des Schallausbreitungsweges gemaf Gl. 10 der DIN ISO 9613-2 mit —|—|— Verbindliche Maf3e in Meter
L~ I I ! H - Farben- und Tapetenmarkt mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache hm = 4 m Uber Gelande und Cre, = 0 anzusetzenist. ) _ zB.500m
° © - ' Y I Y - Matratzenmarkt mit max. 700 m2 Verkaufsflache Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden
N— | H @ ! zulassigen Gerauschimmissionsanteilen Lr,zul der einzelnen Betriebe ist nur fir Immissionsorte in
! : 5 ecin o - : : “oain it o Schallausbreitungsrichtung nach Osten (geplantes allgemeines Wohngebiet Ostlich der KreisstraBe ED 19) zu fohren. | ) )
(o @ < DL C> < - C> < - CH - C7> <@: :@> <q - > ! 1.4 Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, soweit sie fiir die Aufrechterhaltung 10 . Y cmernes - . ; . Ein- und Ausfahrtsbereich
Qg\ AR T T T T des Betriebes erforderlich und in Grundflache und Baumasse dem Betrieb untergeordnet sind. Im EG ist Wohnnutzung Dabei ist zu beachten, ob sich der Immissionsort noch im Einwirkungsbereich der Betriebsanlage in Anlehnung an die Al 14
/; ) 4 | o unzulassig Relevanzgrenze des Entwurfs der DIN 45691 vom Mai 2005 befindet.
S ! ' Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulédssige Immissionsanteil des Betriebes den am
/Fj N N Il I (l¢® 1.5 Ausnahmsweise sind ab dem 1. OG Biiro- und Verwaltungsnutzungen zulassig Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den f e cccsasa Bereiche ohne Ein- uind Ausfahrt
' ' ’ Wert Lr,zul = Immissionsrichtwert-15 dB(A).
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/; oS =[N = [N — [N [ — [N ® 3,00 5,00 2,00 >3,00 = 15 3 6.50 250 |7 >4,00 1,50 c 5,00 3,00 1.6 Lagerplatze als selbstandige Anlagen fir Schrott, Heizmaterial, Abfalle und &hnlich wirkende P'e Fﬁsltsztzung dsr |mrE|_SS|onSW|rksamen fidchenbezogenen Schallleistungspegel gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte 0] «
| | | W ) e by - h innerhalb des Sondergebietes. Sonderbauflachen
Lagerflachen sind unzuldssig. Lagerplatze als unselbstandige Anlagen zu zugelassenen Betrieben Innerhalb des Sondergebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen
— 1 8,00 ; 0 ,
IKB L | | bleiben davon unberdihrt. unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen)
y . ) . : bzw., das Nachb dstiick nicht bebaut ist, an d achstgel B die Immissi ichtwerte fu
L > <_/ 'C) <_/' 'C) <_/‘ 'C@_j N} <§: :@> <2/‘ L) [ : 15,50 950 16,00 1.7 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 (Nebenanlagen, die der Versorgung ngxvemi%lbiaeie ;;mé%r%rtlmb 'Sl'xié?rfeingeer?;t; V\jaer]rd:: nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte ur PD Dachform Pultdach
\o) o : = mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen) sind in die Gebaude zu integrieren. Der Nachweis. dass der olg. festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von den
- s | F % 2 o g % . anzusiedelnden Betrieben eingehalten wird, ist generell mit dem Bauantrag zu erbringen und nur im Ausnahmefall
p i Q_t\‘ O Q O Q % 1 ‘r> G'_ _@ Q 1\) I oo 2 c -% @ -§ c 2 2. MaR der baulichen Nutzung (Bironutzung oder nach Abstimmung mit der Inmissionsschutzbehérde) kann darauf verzichtet werden. FD Dachform Flachdach
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@ 6 1735 N o o < (3 é S 3 (3 o< 2.1 Max. zul. Grundflachenzahl: 0,8 9.2 Baulicher Schallschutz
d 5 s + O 2 o5 ® 5 2 + 8 ) _ _ ) _ _ WH Wandhéhe,
L ( . ;I | E £ g a f‘% S < g E 2 2.2 GemaR Art. 6 Abs. 4 BayBO gilt als Tiefe der Abstandsfléche 0,25 H, jedoch mindestens 3,0 m. An allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbediirftige Raume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN OK = Verschnitt AK Wand mit Dachhaut
r / S S < a N m 73] [0} a S< ] . ) ) ] ) ) o 4109 (Nov. 1989) befinden, sind bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
"o ) @ \\ — d:/ @ @ @ d:b @ @ @ @@ = = | 2.3 Zur Etl')mlt_ﬂllf'ng der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind auch die festgesetzten privaten Grunflachen AuBenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach
I~ o S - mit einzubeziehen. Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. . i
oD b 5 Umfahrt Umfahrt I Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von Auenbauteilen ist im gesamten Sondergebiet max. 481,00 m u.NN maximale Wandhohe
u (K S 2.4 Fur das Bauland wird eine maximal zuldssige Wandhéhe am Schnittpunkt OK Dachhaut festgesetzt. Die jeweiligen Héhen Larmpegelbereich IV gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.
"o s oS se L oB) LSk se L) Vo ié %} s S o sind den Planeintragungen zu entnehmen. _ Fiir Schiaf- oder Kinderzimmer im Randbereich des Sondergebietes sind bis zu einem Abstand von 26 m von der
iz = N 3 l< Die OK der Zufahrten zu den Parkplatzen ist ebenfalls den Planeintragungen zu entnehmen. StraRenmittenachse der SigwolfstraRe (ED 19) schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. bachne
E 0° - 10° achneigung
| B T == - ° 3. Bauliche Gestaltung 10. Ver- und Entsorgung z.B. 0 Grad - 10 Grad
A v ST f S va Y v/ a——a yovan| 1 A
\S S \jff s/ 3 3.1 In den Quartieren SO 1 bis SO 3 sind nur Flachdécher mit einer Neigung von bis zu 3 Grad 10.1 Flache fir Versorgungsanlagen
((; S / Umfahrt uxr r Omia N zulassig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. (461,50 U.NN Héhenbezugspunkt, zwingend
| - — — — — — — — N — o° ° 3.2 Das Dach des SO 1, SO 2 und SO 3 ist extensiv zu begriinen, ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Dachterrassen 10.2 Alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an die Einrichtungen zur Versorgung mit Fernwarme
o @ !/r ) \\ zugelassen werden. anzuschlieRen. Die Erzeugung von Warme unter Einsatz fossiler Brennstoffe ist verboten. Die Warmeerzeugung ist nur bei
N 1 ® technischer Notwendigkeit (z.B. Nachheizung fir die Warmwasserbereitung) zulassig und erfordert in jedem Fall die Ij offentliche Strassenverkehrsflache neu
f(: : | Py ) ° 3.3 Bei einer Dacheindeckung aus Zink, Kupfer oder Blei sind nur beschichtete Materialien zulassig. entsprechende behordliche Genehmigung und die Zustimmung des Fernwarmeversorgungsunternehmens. Das
| [ * \ o° ortsanséassige Fernwarmeversorgungsunternehmen darf Brennstoffe in Verbindung mit der Nutzung geothermischer
& @ i Py \ 3.4 Bei der Verwendung von groRfiachigen Metallverkleidungen an Déchern oder Fassaden ist bei der Baugenehmigung Primarenergie (Antriebe, Nachheizung und andere Zwecke) einsetzen. - Strassenbegleitgriin, Rasen
| Py \ bs ebenso bei Gebauden mit einer Gesamthdhe von tber 480,0 m . NN ist der Bauantrag der Wehrbereichsverwaltung Sud -
rr 73 Al | s | 7 Aufenstelle Miinchen zur Festlegung der Fassadengestaltung und der Fassadenmaterialien vorzulegen. 1 Hi )
o _ “ \ inweise
=N, O ‘0‘ | ° o
R il @ | * ) | i 3.5 Bei der Fassadengestaltung sind grof3flachige helle Farbtone, wie weil3, hellbeige und hellgrau . ) ) ) ) ) . - Private Griinfliche
) l S :L unzulassig, in Ausnahme von natiirlichen Materialwerten. 11._1 Fur eve_ntuelle Bauwas_serhaltungen ist belm. Lan(_jrats_amt Erding eine wasserrechtliche Genehmlgung zZu b_eantragen.
\ | 17 \ Bei der Versickerung des Niederschlagwassers sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
® 4 NN —— : . B B R : ;
: 35/2 ! \ e !.\J SCh em aSCh nitt Neben aCh se WeSt - OSt, M 1 : 250 4. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen -ll)-i;l::rllltséi.hen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu I:I sffentliche Strassenverkehrsflache
3 | | . b o o o . ’ . ’ TR, - : PRI FuR- Radweg
G ' ? | S ! X % L2 L2 2c % x3g 4.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils Nach der NWFr.e'V It das Nled_ers_chlagswas_ser grundsétzlich u_ber eine geeignete, bgwachsene Oberbod_er_lschlcht in das
| 5 - - > H €38 32082 o232 3 €38 cltenden Eassuna zu ermitteln. Fir Verbrauchermérkie gem. 3.2 der Stellolatzsatzuna der Stadt Erding ist abweichend Grundwasser einzuleiten. Unterirdische Versickerungsanlagen sind nur in Ausnahmeféllen und nach Vorreinigung des
A I ° \ \ SEZ INZG S GNT o 2 g 1 Stellnjat g 25am Verkaufsfiéch h Kte gem. . P 9 9 Niederschlagswassers zulassig
/ N, A \ H g’ N avon ellplatz je 25gm Verkaufsflache nachzuweisen. : Strassenbegrenzungslinie
| . ® J ol NI NI N . .. . . s o . . . ]
C\ @ | . ) W \ \ 3 3 In begriindeten Einzelfallen kann ein Koppelungseffekt von Stellplatzen mit bis zu 15 % berticksichtigt werden. 11.2 Wasserwirtschaft
|/ H N P ya S s . S . « . . N . . . Samtliche Bauvorhaber_l .m[]ssen vor Fertigstellung an die t')ffentllcl_'ne Wasserversorgung unc_j die
[ L M N ' ya .\ < < 4(15.2 Tlefgaracgjesrl u”ntliultDarkhatuser ?L?d r&gr :tnn;erhlalbtderzfestgedseAtztef:nhB:\uraulmebfulas&g. Die Zu- und Ausfahrt zu den zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden. Zwischenlésungen werden nicht zu- | _ — Umfahrt
u I R | = H \ 7 \ ¥ aragen und Stefiplatzen Ist nur uber die festgelegien Zu- und Austanrien eriaubt. gelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf nach den anerkannten Regeln der Technik
< % \ { =~ S oy o . . o . DIN 1986 ff) erstellt werden.
C\ @ | | A 4 E % | 4.3 Von der Ost-West Achse ist eine Zufahrt nach Stiden gemaf Planeintrag zuléssig. Es ist eine weitere Zufahrt von der ( )
L/ : | | \\ ] ,/ o ' K | zentralen Nord-Suid-Achse zuléssig. Die maximale Breite der Zufahrt ist 9,0 m 11.3 Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos im Anbauverbotszone 15,0 m entlang der Sigwolfstrasse (ED 19)
U 3 I e | . \ I ' I eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf und der Dachauer Strale (ED7)
™~ C | * 460 46 (NN | Q i ! 4.4 Tiefgaragenuberdeckung den Grundstucken, auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger
o9 | oy ' \ Moos eingeleitet werden. Riickhalte-, und Versickerungsanlagen sind vom Bauherren zu erstellen. Die Bemessung der
C/ : L VAR \ s d Die Tiefgaragenuberdeckung muss im Bereich von Baumpflanzungen mindestens 1,2 m betragen. Alternativ kdnnen Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.
b ™ | Aussparungen im TG Bereich je Baum realisiert werden. Zulassige Lage der Werbepylone
( ' e oS Tiefgaragendecken, die auBerhalb von Geb&uden liegen und nicht als Flachen fir Nebenanlagen genutzt werden, sind mit 11.4 Gewerbegerausche
™ @ ' VA | | [\ einer mindestens 60 cm starken Substratschicht zu Uberdecken und zu begriinen. Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die
w | V . N | S : ) SEE sls ) Genehmigungsbehoérde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Strafenbaume, zu pflanzen; Qualitét
Al I . \ 3,00 5,00 Pl 350 il Rl A 6,50 250 | |- 450 o 5,00 >3,00 4.5 Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen, soweit nicht funktionale Griinde entgegenstehen. Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht uberschritten werden. und Artenliste gem. Festsetzung
Ly Ve P N \ o8 ) Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fuihren. durch Text
™ 3 ' ° 6.00 200 200 700 4.6 Die Stellplatze sind mit StraBenbaumen gem. Festsetzung 7.6 zu tberstellen (1 Baum pro 5 Stellplatze). Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen
W © I / ® \ \ S Betrieb (z. B. nur Buronutzung) handelt.
' 7 ® kY | 14,00 10,00 15.00 4.7 Die im Plan nicht dargestellten notwendigen Stellplatzanlagen sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen o ) o Straenbaume, zu pflanzen;
: ° | s zulassig und zu groReren Einheiten zusammenzufassen. Wenn sie in einem raumlichen Zusammenhang ausgebildet werden, 11.5 Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig. Art: Acer platanoides 'Spitz-Ahorn'
4 kS \ - =] o - i i i inhei i ) - Einheitli i 4 inheitli . Qualitat gem. Festsetzung durch Text
N oY) | - - © §, @ g © sind sie als eine Emhe,t au.sz.ubllden Das bedeutet: Eu?nhelt.ll(.:he Ausrichtung der Stellplatze, einheitiiches Stellplatz- und 11.6 Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Erding. Die nach § 12 (3) 2a LuftVG festgelegten
j | 'y s 2 p=t le) 2 2 Fahrgassen- Raster, einheitliches Baumraster, sowie einheitliche Baumart. Bauhdhenb ind zu beach o
S5 2 - 3 S5 auhchenbegrenzungen sind zu beachten. Strauch-Hecke, zu pflanzen; Qualitét
Py o =} =y % b =} o € ,ZUp ;
A ' | 3 2 10} @ o 10} 3 2 . u - “ . . ) o ) B ] @ und Artenliste gem. Festsetzung
| ] l D LS o < = - o LS 4.8 Auf den Parkierungsflachen Hnd zugeharigen Ver!fehrsﬂachen sind keine Nutzungen auf3er dem I?arken von Fahrzeugen 11.7 Fiir das Sondergebiet ist fiir die Bereitstellung von Léschwasser ein Grundschutz von 96 m¥/h durch Text
o) ! ] | + % % g 3 S % + % _erla_ubt. Auf den gesamten Freiflachen ist das regelméaRige und dauerhafte Aufstellen von Verkaufsstanden und -fahrzeugen (nach DVGW Arbeitsblatt W 405 fiir eine Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter
| ] | S = E = Z g g S 2 E = jeglicher Art untersagt. Bedachung) vorgesehen. Ein dartiber hinaus notwendiger Feuerschutz ist vom jeweiligen Bauherr im Sondergebiet sicher zu
I Py - | < o 0 0 O o < o stellen.
5. Einfriedungen
| ) oS .
\ |l ¢1736 ll B 11.8 In der Nachbarschaft des Plangebietes sind landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. Daher ist mit @ Baum Bestand, zu erhalten
@ | ° | B \ 5.1 Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Gitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2 m zuléssig. landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen ausgehend von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
- I Ps | \ Einfriedungen sind gemaR den Schemaschnitten M 1:250 von den &ffentlichen StraBen abzuriicken und mit Schnitthecken in Flachen zu rechnen. cx= Hecke Bestand, zu erhalten
| ® S H der Hohe der Einfriedung zu hinterpflanzen, sofern die Hecken nicht bereits in der Planzeichnung dargestellt sind. o . . ) o
™~ | ® | I\ © " 11.9 Bei einer notwendigen Verlegung der bestehenden Gasstation an der Dachauer Stral3e Ecke Sigwolfstral3e ist die neu zu //"\\
C/ @ : | ° | F “ 6. Werbeanlagen errichtende Gasstation gemaR der Festsetzung 1.7 in das neue Gebaude zu integrieren. 1\\:/} Baum Bestand, zu féllen
) | . — i . i
[ bt | . Er! 6.1 Werbeanlagen die ausserhalb der festgesetzten Bauraume stehen, sind nur im Bereich der Ost- West- Stralenachse und ﬁqmgé Egcz’ﬁhSmﬁskfgs‘)”“&s;g‘r’]?énggeunn?éf Ehneagfzgtb:::ﬁ:fé’fannggﬁio (megbsgfgyhggggrgﬁ% ten nach WGS 84), der o
™ | p © w der zentralen Nord- Sid- StraBenachse in einer einheitlichen Gré3e von 1,2 m Braite und max. 5,0 m Héhe zuléssig. Von der 9p 19spL A 9 9 9eog f ’ ir (2 Hecke Bestand, zu fallen
- ) S : . ) ) maximalen Héhe tber GND, Gesamthdhe liber NN, der horizontal Ausdehnung und der Art der Aul3enwirkung erneut WA
o) | p ) \ StralRenbegrenzungslinie der Sigwolfstrale ist ein Abstand von mind. 20,0 m einzuhalten. Die Lage der Werbeanlagen sind P . - ) - . o
W, | s . dem Planeintrag des Bebauungsplanes zu entnehmen vorgglegt we_rd_en um flr diese Bauvor_hqben eine Bewertung in Bezug auf die Anlagenschutzbereiche des FIugpIa_tzes Erding
( 3 I L Il . l ’ fur die kombinierte Radaranlage (Prézisionsanflug- und Flugplatzrundsuchradar / Sekundarradar) und der Navigationsanlagen
L : . . . . . L S . : durchzufuhren, hier kann es aus Grunden des Schutzes der flugsicherungstechnischen Anlagen zu Auflagen (auch Rankwand
O h hnitt uer zur ED 19. Westseite ED19, M1 : 250 6.2 Die Werbeanlagengem. 6.1 kdnnen als Tafel ausgebildet sein, einen dreieckigen oder quadratischen Grundriss haben. - N /\/\/\/\
N |‘ p | Schemasc g , , . Bauhéhenbeschrankungen) kommen.
S|
(e} \
C/ C \\ : /l o % \ 6.3 Weitere Werbeanlagen an Zaunen, Hecken, Rankwénden, entsprechend der Festsetzung 7.2 oder an Geb&uden Uber
ﬂ = / den Dachkanten sind unzuldssig.
L z S’
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™ T ——————— e == ¥ 6.4 Frei stehende bauliche Anlagen, die als Werbeanlagen fungieren und sich innerhalb der festgesetzen Baurdume befinden
W B E I sind zulassig. Die maximale Seitenlénge ist 3,0 m. Die maximale Wandhohe ist 6,0 m.
N N ! 7. Grunordnung
C T T / 7.1 Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen, ggf. einschlie3lich Fassaden- und Dachbegriinung, sowie
S. I d_er wegentllchen Gelandehohen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag Il. Hinweise durch Planzeichen
\ Y einzureichen.
\
Umfahrt \ . L . . . .
Umfahrt y 7.2 Baumbestand ist, soweit in den Planzeichen festgesetzt, zu erhalten. Bei StraBenbaumaf3nahmen im Bereich des .
St - & . Baumbestandes (Kronentraufe + 1,50m) ist eine detaillierte Planung im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde z.B. 574 Flgrségzksnummer
‘ _______ S=== zu erstellen. Eine Féallung von bestehenden Baumen ist auf jeden Fall genehmigungspflichtig. zB.
|
o Einfahrt inn@rhalb St| i (infla i i 5 it B4 3 C; S)
C 1737 des festges@tzen ! ’ 7.3 Private Grt_mﬂachen sind a}ls Rasen- o_der Wles_gnflﬁlchen anzulegen und mit Baumen u_nd Strauchern zu bepflanzen und D D bestehende Grundstiicksgrenzen
Bereichs vafiabel ! . Lo lo oo zu erhalten. Die durch Planzeichen auf privaten Grunflachen festgesetzten Baume sind zwingend zu pflanzen und zu
} Rest 5,00 SEIEIEIE 45D erhalten.
} Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen missen den festgesetzten Mindestqualitdten entsprechen. bestehende Hauptgebaude
i i 9.00 ca.2.00 Freiflachen, die als Lager- oder Abstellflichen genutzt werden, sowie nicht eingehauste Anlieferungsbereiche, sind zum Verfahrensvermerke I:I
; H offentlichen Freiraum hin entsprechend dem Schemaschnitten M 1:250 mit Schnitthecken in ausreichender H6he, mind.
AHHHHH& ; min. 17.00 1,50m, max. 2,00m einzugriinen. Die Hecken sind so zu pflanzen, dass eine Einsicht in Anlieferbereiche und Lagerflachen . . . .
‘ nicht méglich ist. 1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 29.09.1998"d|g Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 168
C i = Die den umgebenden StraRen zugewandten nicht eingehausten Anlieferzonen sind zu den StraRen hin mit Rankwénden mit beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2002 ortstiblich bekannt gemacht. I:I bestehende Nebengebaude
i H k= -‘% g:ﬂzr gznixggé?';?ae:tggiﬁ’%omﬁ magl(l;r;i‘lr:é(;(;rr?a_3u:l§]ebsl?h§:na:sner§$is?plge;, \](;::Zt:ehh:tr)]dr?r esrfa'lrl')ngdlgfrl_zg:nsr'cht n 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
| (3 E» P N _Z ! u g Z_W' ! z.u ! ’ ! g ugig ” '_ ungen | gsrichtung Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2003 hat in der Zeit vom 21.08.2003 bis 23.09.2003
i 3 gegenuber der Planzeichnung sind im Zusammenhang mit der Lage der Anlieferzone méglich. stattgefunden .
! £ 8 S = o g : aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
i “g .g E f% 8 7.4 StraBenbegleitgruin: Die Flachen sind als Rasenflachen anzulegen und zu pflegen bzw. entsprechend Planzeichen zu 3. Diefrithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
1 @ i ) a h o w bepflanzen. Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2003 hat in der Zeit vom 21.08.2003 bis 06.10.2003
i Ej i = .
465,65 U.NN i  Einfahrt innerhalb | E SO 1 ) _ _ . _ stattgefunden. Erdgashochdruckleitungstrasse
| : des festgesetzen ! g ED 0°-3° 7.5 Offentliche Grunflache: Die Flachen sind als Rasen-Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen bzw. entsprechend
! . Bereichs variabel ! H § Planzeichen zu 4. Am17.01.2006 beschloss der Planungs- und Umweltausschuss, den Bebauungsplan 168 in die Bebauungspléane 168
5 . !
[ 2 WH max. 490,00 u.NN bepflanzen Il 'und 168 IV aufzuteilen.
| .
| I
| 3 . . . e
| HE] 7.6 Fir Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Bodenflache von mindestens 10m?2 5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 168 Il in der Fassung vom 17.01.2006 wurde mit der Begrindung gemafs § 3
| 2 Grundflache Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2006 bis 11.09.2006 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte am
|
| . }4\ . }/ 4 )3 <) (entsprechend einem durchwurzelbaren Pflanzraum von mind. 12 m3) vorzusehen; in Ausnahmefallen sind tUberdeckte 01.08.2006.
| SN 2w AN . s . . . N . .
| =2 ’% AN Baumscheiben zuldssig, wenn dies aus funktionalen oder gestalterischen Griinden erforderlich ist. 6. Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom 19.09.2006 den Bebauungsplan geméan
& | AN U } . . . . o . . § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2006 als Satzung beschlossen.
1 | 7.7 Bei der Anordnung der durch Planzeichen festgesetzten Baume sind geringfiigige Abweichungen gegenuber der
1 i Planzeichnung zulassig. 7. Der Planungs- und Umweltausschuss hat den Satzungsbeschluss vom 19.09.2006 in seiner Sitzung am 07.11.2006
7 ! aufgehoben und die nochmalige Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
; o . 7.8 Bei Reihen-, Allee- und Rasterpflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.
/N | . P o SCh em aSCh n |tt Dac h auer StraBe’ M 1 . 250 8.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 168 11l in der Fassung vom 07.11.2006 wurde mit Begriindung gemaf § 4 a
TS | { N - [t 7.9 Fiir durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen, sowie Rankwande sind Arten aus den Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 24.11.2006 bis 08.12.2006 erneut &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte
7 i vl 2 ) nachfolgenden Listen in standortgerechter Auswahl in den angegebenen Qualitaten zu verwenden. Die Pflanzungen sind am 16.11.2006.
) ! \:\ HEN] entsprechend der Planzeichnung und den Schemaschnitten durchzufuhren. . . . .
i . ] 9. Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss vom 12.12.2006 den Bebauungsplan geméan
+ St StJ P < \% -StraBenbiume § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.12.2006 als Satzung beschlossen.
e R Y B > [l — —— —— —— — — — — — o D
\ (7]
N\
Y 1738 c‘@ Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4 x v, mDB, StU mind. 25 cm, Kronenansatz mind. 2,5 m, gerade Stammverlangerung,
¢ -5 Seitenéaste deutlich untergeordnet. Erding, K -H. Bauernfeind
——= o Firs] SO 2 ) ] Erster Blrgermeister
l = Acer platanoides Spitz-Ahorn
> ED 0°-3° . Platanus acerifolia Platane 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _13.02.2007  gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
|(f) - Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
¢ w Quercus robur Stiel-Eiche Qes Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2006
| g Tilia tomentosa Silber-Linde in Kraft.
P s
| § Bei Alleebaumen ist eine maximale H6he von 25m aufgrund der Hohenbeschrankung des Militarflughafens zu
i. : berucksichtigen. Erding, K.-H. Bauernfeind
18 s 2 -Schnitthecke Erster Burgermeister
i x 2,50 2,00 |~ 3,00 1,50 ° 5,00 >3,00
H 3,00 Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2 x v, Héhe 125-150 cm
8,00
! 16,00 Carpinus betulus Hainbuche BEBAUUNGSPLAN NR. 168/ 1l IM BEREICH
() AL o e e o 1 — = A " - - -
5 o N -Strauchhecke o ClAnfop O P ) AT ¥ i %l WESTLICH DER ED19
2 € S T . . - bach: *f}fi g Medeng BF 1 Ausgleichsflache A1+2 FF‘
g 2 5 c s Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2 x v, Hohe 60 - 100 cm R i CE il Okokonto N
n %2 S 5 % > Ausfiihrung auf Zwickelflache und am Sportplatz: 5- bis 2-reihig gkl T T SR iy T elgetiis) N,
) c = c o P 5 % .--'f‘ o o =y . b ) B
S [T o € 7] = s s, e il
8 S & £ re Cornus mas Kornelkirsche ;i ki e T e il i ]
QO p 3 22 2% = E = Cornus sanguinea Roter Hartriegel PRl o i A P, e
) & a) 86 80 a I< e Eoall  Smelmankaiin e
0& i~ Corylus avellana Haselnuss & e P e A e e e 4 Die STADT ERDING
C?g Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen o | L a o e, i L ok e
@/' r Hippophae rhamnoides Sanddorn - b i
/}c%) Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster & ;1.';-5;..1 5 erlasst aufgrund 8 2 Abs. 1, 88 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB Art. 91 der Art. 91 der Bayerischen
0/4, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche o - Bauordnung -BayBO und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen
/'é\ Prunus spinosa . Schlehe W e Bebauungsplan als
0) Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn _L:,_.'* A
/ Rosa arvensis Feld-Rose Ly
Rosa canina Hunds-Rose * e
Sambucus nigra Schwarzer Holunder [ iAW
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Loy iy
-Rankwéande S A T Z U N G
SO 3
bestehende " ‘ ED 0° - 3° Mindestpflanzqualitat: Sol., 3 x v, Co.
Gasstation 1 Pflanze je 2,00m Lange der Rankwand
ol WH max. 509,00 G.NN
o Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
s Clematis paniculata Oktoberwaldrebe
Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
4 ‘ Hedera helix Gewohnlicher Efeu
\\\\ Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein
\ Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' Jungfernrebe
“TTe" Polygonum aubertii Knéterich
\\\\ < / 7.10 Versickerung von Regenwasser
\ ‘ Das auf privaten Grundstiicken von Giberdachten oder versiegelten Flachen, ausgenommen Strassen- und Hofflachen,
anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig und mdéglichst breitflachig zu versickern. Das
Niederschlagswasser von Straf3en- und Hofflachen ist ber den 6ffentlichen Kanal abzuleiten.Die Versickerung in Rigolen und
\ ° Schéchte ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass keine ausreichend grof3en Flachen fur die oberflachige Versickerung
\ \ zur Verfuigung stehen. Eine eventuelle Nutzung des Niederschlagwassers hat Vorrang vor der Versickerung.
.
.
Y 7.11 Héhenlage und Bodenrelief - =
Q H _ e Bt o { = s
\ Notwendige Gelandeanpassungen zwischen den bebaubaren privaten Grundstiicksflachen und den 6ffentlichen R Pl i L% ; ? \ f
X ) Verkehrsflachen sind als begriinte Béschungen mit einer maximalen Neigung 1:1,5 auszufiihren. Sie dirfen nur zwischen | :',. o ks e a5 /] N I f o f
N Schema zu Parkierungsflachen M 1: 500 méglicher Einfriedung und Umfahrt innerhalb der privaten Griinflachen angeordnet werden. Der éffentliche FuR und Radweg e 0 e i b TR
N N und die angrenzende, mit Baumen Ulberstellte Rasenflache hat dem Hohenverlauf der StraBe zu entsprechen. 'IIﬁL R '.. | .-e'-{ HEGE. 3
2 N 1 7 e e o { i i i
\’ . . =4 1 _.'.I_.,:Ir'||'|'.'f" i il
’ / \;\\ 8. Ausgleichsflachen 112 et LY e = o 'l||l 4 T-THE B
Qe =] e J'_- J ”'-'I':'}’—‘ﬁ Lo 1
g L R N e R T D e o ¥
N 8.1 Ausgleichsflache Al L r"-.__.. . ' '-L_, LT l.\-h"--::_\_.'-_-_-\-l
Flurnummer: 2101, Gemarkung Langenpreising, Gemeinde Langenpreising 1 - L
N GroRe: 5.404 gm
’ Sicherung: stadtebaulicher Vertrag, Grunddienstbarkeit
l' Ausfiihrung gemanR Begriindung
..
l '\ 8.2 Ausgleichsflache A2
4 '.\ i i q Flurnummer: 2231, Gemarkung Langenpreising, Gemeinde Langenpreising Ubersichtsplan M 1 /5000
l e = = ~ GroRRe: 18.664 gm
, ; H \.. Sicherung: stadtebaulicher Vertrag, Grunddienstbarkeit
l \.. Ausfilhrung gemaR Begriindung BEBAUUNGSPLAN NR.168 1l IM BEREICH WESTLICH
i’ = DER ED19der Stadt Erding, Gem. Altenerding
: Planung Index A B C D E
@
jael
S
§ Architekturblro Rotter Nld|dl o
- . . .. Fliederst 12 85435 Erdi A
s Ubersichtslageplan Ausgleichsflachen ohne Massstab Ansprochpartner Hr. Werner Rotter fndewngsdawm  |a |5 |5 9
g gezeichnet FS |Fs |Fs | Fs
=
N c%’ Projektnummer Plannummer
|O T 100 m| Variante 1 Variante 2 Variante 3 E D05 GWW 1 68 I I I < :
| ohne bauliche Abgrenzung mit Sickermulde —_ —_
Stand: L.Ph. 04
12.12.06 M 1/1000Q
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