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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flursticken.

Die Stadt Erding erlasst aufgrund

der §§ 1 - 4 sowie § 8 ff. des Baugesetzbuches (BauGB),

der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

diesen Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung als

Satzung.
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AJFESTSETZUNGEN

_ (Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)
1. Art und Mal} der Nutzung
14 Art der Nutzung:

Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
Zweckbestimmung: ,, VOLKSHOCHSCHULE “

1.2 Mab der baulichen Nutzung:
GR 2.000 m* Grundfliche (§ 19 BauNVO) als zuldssiges Hochstmass,
Uberschreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis max. 50 v.H., jedoch
< GRZ 0,8, sind zulissig
GF 3.600 m* Geschossfliche (§ 20 BauNVO) als zuldssiges Hochstmass
Bei Ermittlung der Geschossfliche sind Flichen von Aufenthaltsriumen, die
nicht in Vollgeschossen liegen, nicht mitzurechnen.

1.3 zul. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) und zul. Wandhéhe H
I Verbindungs-Neubau u. Anbau-Bestand max. 4,40 m
II besteh. Baukdrper max. 5,50 m
ITI Neubau, siidost-seitig max. 7,75 m
IV Neubau, nordwest-seitig max. 10,70 m

Die max. zuldssige Wandhohe wird gemessen von OK vorh. Gelidnde bis zum
Schnittpunkt OK-Dachfldche mit AK-GebaudeauBenwand

1. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliichen

2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden festgesetzt durch
—_—— i — - Baugrenzen gemass § 23 Abs. 3 BauNVO

23 Abstandsflachen:

Aus stidtebaulichen Griinden wird gem. Art. 7 (1) BayBO fiir den Neubau an
der nordwestlichen Baugebietsgrenze (zu den FI-Nr. 558 und 558/17) eine
verringerte Abstandsfliche von H/2 zugelassen.

An der 6stl. Baugebietsgrenze (Bestand zu den FI-Nr. 1510/20 bis 1510/25
und 1585/1) darf die vorh. Abstandsfliche von im Mittel 3,50 m (ca. 3,35 bis
ca. 3,65 m) durch erford. Sanierungsmassnahmen (Dacheindeckung und ca.
0,10 m Warmediammverbundsystem auf der AuBenwand) reduziert werden.
An den iibrigen Gebaudeseiten gelten die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO

3. entfallt
4. Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiiude
4.1 rmSt : _2 Umgrenzung von Flachen fiir private Stellplitze,

Stellplétze sind nur innerhalb dieser festgesetzten Flachen zuldssig.

Die PKW-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen, z. B.
Pflaster mit Rasenfuge oder Schotterrasen auszubilden. Die
Gliederung der Stellplatze durch Baumgraben kann ersatzweise
durch befahrbare Baumscheibensysteme erfolgen.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Erding (Richtzahlen Ziff. 8.4)
v. 09.04.01 werden wegen unmittelbarer Nidhe zu Bus- und S- Bahnhof fiir
die VHS-Nutzung auf dem Baugrundstiick 57 Stellplétze festgesetzt.

5.-10.  entfallt



11. Verkehrsflichen und ErschlieBung

StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Privatstrasse zur inneren Erschliefung des Baugrundstiickes (Bauwerk
und Stellplatze) mit offentlicher Widmung fiir den FuBganger- u.

Radfahrer-Verkehr von der S-Bahn in die Lethnerstrasse.
1 O R (W Ein- und Ausfahrtsbereich mit Abschrankung fiir den Fahrverkehr,
jedoch offen fiir FuBgéanger u. Radfahrer o
113 FR FuB- und Radweganbindung zur P+R- Anlage auf FI-Nr. 558 e
11.4 Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon,
Gas usw.) einschlieflich der Hausanschliisse sind im gesamten
Baugebiet unterirdisch zu verlegen.
12. entfallt
13. Fiihrung von Versorgungsanlagen u. Leitungen
0 Trafostation
14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1

15.-16. entfillt

Die anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschichte beseitigt werden.

17. Fliichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

171

18.-24. entfallt

Verinderungen des natiirlichen Gelandeverlaufes sind nur in geringem
Umfang wie folgt zuldssig:

Aufschiittungen bis max. 0,25 m und Abgrabungen bis max. 0,50 m.

Erford. Lichtgriben an den Baukérpern zur Belichtung des Tiefparterres bzw.
zur Schaffung von Notausstiegen sind von dieser Regelung ausgenommen.

25. Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1
25.2

Pflanzgebot gemass § 9 Abs. 1 Nr. 25 fiir Laub- u. Obstbaume It. Artenliste

Die Bepflanzung ist im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen
durchzuflhren.

Es ist darauf zu achten, dass der Wurzelbereich der Baume frei von
Ver- und Entsorgungsleitungen bleibt.

Fensterlose Fassaden ab einer Breite von 5m sind mit Kletter-
gehdlzen zu begriinen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdélze sind zu
pflegen und zu erhalten, bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall
sind sie gemaR den Angaben des Grinordnungsplanes art- und
gréRengleich zu ersetzen.

Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Bebauungsplan
dargestellten Standorten aufgrund gestalterischer oder funktionaler
Erfordernisse sind zulassig.

Die aufgeflihrten Arten sind in folgenden Pflanzqualitdten zu
verwenden:

Parkplatzbegriinung: H, 4xv, MB, STU 20-25cm
sonstige Laubbdume: H, 4xv, MB, STU 18-20cm



25.8 Artenliste Fur die Begriinung sind folgende Arten zu verwenden:
Baume: Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gew.-Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Robinia pseud. 'Umbraculifera’ Einblatt-Robinie
Sorbus aucuparia Vogel-Beere
Tilia cordata Winter-Linde
Obstbaum-Hochstidmme in lokaltypischen Sorten
Stréucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingr. Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenkappchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum lantana Woll. Schneeball
Kletter
gehdlize: Clematis-Arten Wald-Reben
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
26. entfillt
27, Geltungsbereich
27.] s e w—— e Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
28. Vermassung
] 45 ] Vermassung in Metern, z.B. 4.5 m
29. Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
29.1 Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Sockelhohe der Baukorper wird gemessen von OK vorh. Gelande bis OK-
FertigfuBboden im EG und wie folgt festgesetzt:
1 Verbindungs-Neubau u. Anbau-Bestand max. 0.25m
H besteh. Baukorper (mit Hochparterre) max. 1,75 m
HI+V Neubau (mit Hochparterre) max. 1.65m
29.2 Gestaltung des Daches
29.2.1 Dachform und Dachneigung;
I, III +4IV  Neubauten mit Pultdach (PD) Neigung  6-10°

II bestch. Baukorper  mit Satteldach (SD) Neigung 6-10°



2922
2923

2924
2925

29.4
2941

29.5
2951

Firstrichtung fiir Pult- u. Sattelddcher
Dachdeckung: Blechdeckung, verzinkt,

in Teilflachen sind auch Glasdicher zulassig.
Dachgauben, Zwerchgiebe!l und Dacheinschnitte sind unzulissig.

Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten Mall bis max. 1.00 m?
Gilasfliche je Fenster zugelassen.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehilter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.

Einfriedungen

Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauemn u. Einfriedungssockeln, die itber
das Gelande herausragen ist unzulissig.

Einfriedungen sind als max. 1,50 m hohe Maschendrahteinfriedungen mt
Hinterpflanzung aus heimischen Strauchem zuldssig.

Die Einfriedungen sind in unregelméaRigen Abstanden mit Strauchern
vorzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu begranen.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Meldepflicht:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummer, z.B. /387

Vorhandene Wohngebiude
Vorhandene Nebengebaude
Vorgeschlagene Bebauung

Zu beseitigende bauliche Anlagen

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die =zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen.

Die Entwisserung erfolgt gemil der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschriankten Mischsystem (Systembereich “C*).

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken, auf denen es anfillt, zu versickern und darf nicht in die Kanile
des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte-
und Versickerungsanlagen sind vom Bauherm zu erstellen.

Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Die Stromversorgung der Héuser erfolgt durch Erdkabelanschluss. Die
Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf den
Strassenfldchen. sondern auf dem Baugrundstiick aufgestellt.

Da das Baugebiet im Randbereich eines frithmittelalterlichen Griberfeldes
liegt kénnen bereits beim Oberbodenabtrag in geringer Tiefe Grabstellen des
frithen Mittelalters vorgefunden werden. Auf die gesetzliche Meldepflicht
nach § 8 DSchG wird hingewiesen.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
als digitaler Flurkartenauszug: gra2273.dxfv.08.02.02
Vermessungsamt Erding, Stand: Januar 2002

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet: keine Gewdhr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 30.05.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 172 beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 04.04.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 BauGB).

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 25.02.2002 hat in der Zeit vom 02.05.2002
bis 06.06.2002 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.02.2002
wurden die Trager offentlicher Belange gemaBl § 4 BauGB in der Zeit vom
02.05.2002 bis 21.06.2002 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.06.2002 wurde
mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2002 bis
07.10.2002 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am2 S
ortsiiblich bekanntgemacht. 7. 8UC. 2002

5. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.10.2002 in seiner Sitzung am
17.10.2002 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

gez.

Erding, 1 3 Sep. Zﬂﬂ‘ﬂ-

Bauernfeind
Erster Burgermeister

6. Die ortsibliche Bekanntmachung liber den Erla des Bebauungsplanes er-
folgte am'1 4 Sen gﬂuédabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
17.10.2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

2, 2004

[ ]

Erding, 3

Bauernfeind
Erster Burgermeister
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