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Die Stadt Erding erlasst aufgrund 8§ 2,9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.

Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen geméf § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Grundfléche und Zahl der Vollgeschosse werden fir die einzelnen Gebiete durch
Planeintrag festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige
Grundflache bezieht sich nur auf die Hauptgeb&ude, ausgenommen Wohngebiet
WA 1 (einschlieBlich Sondertypen WA Ta und WA 1b). In den Grundfléchen bei
Wohngebiet WA 1 sind gem. §19 Abs. 4 BauNVO auch die Flachen fir Garagen,
Stellplatze und Zufahrten enthalten. In den Gbrigen Gebieten sind Uberschreitungen
der max. zuldssigen Grundfléche um mehr als 50 v.H. durch die Grundfléchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen zuléssig, soweit dies im
Einzelfall durch Erfillung der Stellplatzpflicht notwendig ist. Als Obergrenze gilt
jedoch GRZ 0,70.

Als Wandhéhe gilt in der Regel das MaB3 von OK anliegendes Straflenniveau bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei geneigtem Dach oder bis zum
oberen Abschluss der Wand bei Flachkonstruktionen. Dabei sind die Héhenangaben
bei den verschiedenen Wohngebieten wie folgt anzusetzen:

WA 1: Héhenangaben beziehen sich auf bei Mitte des Hauptbaukérpers anliegendes
StraBenniveau. Bei den Sondertypen WA 1a und WA 1b beziehen sich die
Hohenangaben auf bei Grundsticksgrenze zwischen den Garagen anliegendes
StraBBenniveau.

WA 2, WA 3, WA 4 und WA 7: H8henangaben beziehen sich auf bei Mitte des

Reihenhausbaukérpers anliegendes Gehwegniveau.

WA 5, WA 6, WA 8 und WA 9: Héhenangaben beziehen sich auf bei Mitte des
Hauptbaukérpers anliegendes Gehwegniveau.

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 0,3 m Gber der
Fahrbahn- bzw. Gehweg-Oberkante der angrenzenden zur ErschlieBung des
jeweiligen Gebd&udes dienenden éffentlichen Verkehrsfléche liegen.

Abstandsfléchen

Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Im Bereich von Baulinien und
Baugrenzen gelten die gesetzlich erforderlichen Abstandsfléchen als eingehalten.






3.5. Fassadengestaltung

Der Hauptbaukdrper ist jeweils in weier Fassadenfarbe zu errichten. Die
Terrassengeschosse und  Garagenanbauten sind  farblich oder mit anderen
Oberflachen abzusetzen.

Bei der Farbwahl ist die Palette der ,Erdinger Farben” der Stadt Erding maBgebend
und einzusetzen.  (http://www.erding.de/architektur/stadtentwicklung/erdingerfarben. html).

Folgende Materialien bzw. Farbgebungen sind an Fassaden und auf Déchern
unzuldssig:

* spiegelnde Materialien mit Ausnahme von Glas
* Putze mit groben Strukturen, Bollenputze o.a.
* Glénzende Metallfléchen

* Grelle Farbgebung

Alle Wande von Erkern, Eckvorbauten und sonstigen Vorbauten (z. B. Wintergdrten)
sind rechtwinklig bzw. parallel zum Hauptgebdude anzuordnen.



4. Garagen, Nebenanlagen

5.

4.1.

4.2.

Garagen

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Fldchen und
der Baurdume zuléssig. ‘

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen ist nach den
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

Garagenbauten sind zwingend profilgleich aneinander zu bauen.

Die Garagen auf den einzelnen Wohngebieten sind grundsdtzlich als Flachdach mit
extensiver Begrinung vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind lediglich Gberbaute
Garagen im Wohngebiet WA 1. :

Bei den Sondertypen Wohngebiet WA 1a und WA 1b ist for die Garagenanbauten
(GA) WHg, = 6,15 m zwingend, die Garagen sind zueinander profilgleich
anzubauen.

Die Garagenanbauten sind grundsétzlich vom Hauptbaukérper farblich oder durch
andere Oberfléche abzusetzen (s. Punkt 3.5. Fassadengestaltung).

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig mit Ausnahme der
Gebiete WA 6 und WA 9 (Gebiete mit Geschosswohnungsbau).

Die maximale Grundfldche der Nebenanlagen betragt 10 m?. Soweit sie unmittelbar
neben Garagen/Carports liegen, darf ihre Gesamthéhe die Héhe der
angrenzenden Garagen bzw. Carports nicht Gberschreiten. Ansonsten betrdgt ihre
maximal zuldssige Trauthéhe 2,0 m, ihre maximal zuldssige Firsthéhe 2,2 m.

Bei allen Nebenanlagen muss der Abstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder zu
Wohnwegen mindestens 1,0 m betragen. Der Zwischenraum zwischen
Nebenanlagen und &ffentlicher Verkehrsflache ist mit Stréuchern, Bischen oder
Rankgewdchsen dicht zu bepflanzen.

Einfriedungen

5.1.

5.2.

Grundséitzlich dirfen nur die Hausgérten eingefriedet werden.

J
Einfriedungen der Hausgdrten sind lediglich in  Form von sockellosen
Maschendrahtzéunen und in Form von sockellosen Holzstaketenzdunen mit einer
Héhe von 1.20 m zuléssig.



6. Bepflanzung

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Bei der rGumlichen Anordnung sind geringfigige Abweichungen gegeniber
der Planzeichnung zuléssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsfldchen folgender

Oberbodenbedarf vorzusehen:

B&ume: Baumgruben 200 x 200 x 60 cm
PHanzflachen: 40cm
Rasenfléchen: 20cm

Werden grofle Bdume auf die Decken von Tiefgaragen gepflanzt, ist auf einer
Fliche von min. 10 m? ein fachgerechter Bodenaufbau von mind. 1,20 m Héhe
vorzusehen und die Tiefgarage in diesem Bereich um 1,20 m abzusenken.

Zu pflanzende Bdume 1. Ordnung

Mindestqualitéten bei:

Baumreihe entlang ED 19: Solitdrbaum, Kronenansatz 2.80 m tber Wurzelhals,
min. 4 xv., mit Drahtballierung / Ballen,
Stammumfang 20 - 25 cm
Baumart: Acer platanoides, Spitz-Ahorn

Einzelbaum- oder
Gruppen-Pflanzungen:

Solitdrb&ume, Hochstémme oder (Solitéir-)
Stammbiische,

mind. 3-4 x.v., mit Drahtballierung / Ballen,
Stammumfang 18 — 20 cm :

Zuléssige Baumarten:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Populus alba Silber-Pappel
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Zu pflanzende Béume Obstgehdlze oder Wildobst

Mindestqualitéten:
Obstgehslz

Solitarbaum oder Solitér,
min. 4 x.v., mit Drahtballierung / Ballen,

Stammumfang 18 — 20 cm, bei Wildobst min. 20 ¢cm



6.6.

6.7.

Zuléssige Arten:

Alle standortgerechten Obstarten mit der Eignung fir den Schulobstgarten.

Zu pflanzende B&ume 2. Ordnung

Mindestqualitdten bei:

Baum im StraBBenraum:

Einzelbaum- oder
Gruppen-
Pflanzungen;

Zuléssige Baumarten:

Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Juiglans regia
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Salix fragilis

Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Hochstémme, Solitdrbéume, Kronenansatz 2,80 m
Ober Wurzelhals,

min. 4 x.v., mit Drahtballierung / Ballen,
Stammumfang min. 18 — 20 c¢m

je Baumreihe ist jeweils nur eine Art zu pflanzen

Solitarbdume, Hochstémme oder (Solitér-)
Stammbische,

min. 3 x.v., mit Drahtballierung / Ballen,
Stammumtfang 18 - 20 cm

Feld-Ahorn
Grau-Erle
Hain-Buche
Walnuf3
Zitter-Pappel
Vogel- Kirsche
Holz-Birne
Bruch-Weide
Sal-Weide
Mehlbeere

Eberesche

Zu pflanzender Ortsrand: Hecke, trockenwarmer Standort

Flachige Pflanzung aus einheimischen Bdumen und Strduchern in Arten

Zusammensetzung: 30% Bé&ume, 70% Stréucher, Pflanzschema 1,0 x 1,0 m, zum
Mulchen darf kein Stroh verwendet werden.

Mindestqualitéten bei:

Bdume:

Stréuchern:

Baumarten:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea

Tilia cordata
~Ulmus carpinifolia

Heister, H 250-300 oder
Hochstdmme, Stammumfang 12- 14cm
Stréucher,

2 x.v., ohne Ballen, H 60-100cm

Feld-Ahorn
Hainbuche
Gewshnliche Esche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winter-Linde

Feld-Ulme ~ nur sehr vereinzelt pflanzen (Ulmensterben)



Straucharten:

Amelanchier ovalis Gewshnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Eingiffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Echter Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia Dinen-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

. Zu pflanzende, kulissenbildende Hecke, trockenwarmer Standort
Flachige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Stréuchern in Arten

Zusammensetzung: 10% Baume, 90% Stréucher, Pflanzschema 1,0 x 1,0 m,
zum Mulchen darf kein Stroh verwendet werden.

Mindestqualitdten bei:

B&ume: Heister, H 250-300 oder
: Hochstémme, Stammumfang 12 - 14cm
Stréuchern: Stréiucher,

2 x.v., ohne Ballen, H 60-1 00cm

Zulassige  Arten:
Siehe Liste 6.6

. Zu pflanzende Kleinbdume / GrofBstréucher (ohne Planzeichnung)
Mindestqualitéten bei:

Bdumen: Hochstémme, Solitdr, Stammbische

min. 3 x.v., mit Drahtballierung / Ballen,
Stammumfang 14 — 16 cm

Stréuchern: Solitérstrauch,

3 x.v., mit Ballen, H min. 150-200 cm
Rosen: Stréiucher,

2x.v., Co

Zuléssige Arten:
alle standortgerechten Arten



6.10.Strgucher:

6.11

6.12.

6.13.

Mindestqualitdten bei:

Stréiuchern: Stréucher,

2 x.v., Co oder ohne Ballen, H 60 -100 cm

Pflanzung der Stréucher in Gruppen zu min. 5 Stick.
Jede Gruppe setzt sich aus min. 2 Arten zusammen.

Zuléssige Arten:
alle standortgerechten Arten

.Hecken, Privatgrundsticke

Freiwachsende Hecken:

Freiwachsenden Hecken dirfen, wenn sie an &ffentliche Wege und Plétze
angrenzen, eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Zuldssig sind alle handelsiblichen, standortgerechten Gehélze, die diese Hoéhe
nicht wesentlich Uberschreiten mit Ausnahme von allen nicht heimischen Koniferen.

Schnitthecken:

Bei Schnitthecken ist eine Héhe von 1,20 m zuléssig.
Fir Schnitthecken zuldssige Arten sind:

Acer campestre Feld - Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna  Wei3dorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Ligustrum vulgare Liguster
StraBBenbegleitgrin

Als  Straflenbegleitgron ist  zuldssig: Rasen, Wiesenstreifen, Stauden- und
Gehélzpflanzungen, bis zu einer Hohe von 80 cm.

Zuldssig sind alle handelsiblichen, standortgerechten Gehélze und Stauden, die
diese Hohe nicht wesentlich Gberschreiten mit Ausnahme von allen nicht heimischen
Koniferen.

Fassadenbegriinung

. Fassaden und  Konstruktionen von  Parkierungs- und Be- und
Entloftungsbauwerken  sind for die Fassadenbegrinung geeignet zu
konstruieren und mit dauverhaften, hochwichsigen Kletterpflanzen zu begrinen.

. Mauern und fensterlose Gebdudefléchen mit einer Breite von mehr als 8 m
und einer H8he von mehr als 7 m sind ebenfalls mit dauverhaften,
hochwiichsigen Kletterpflanzen zu begrinen.

. Den Arten entsprechende Kletter- oder Rankhilfen sind vorzusehen, bzw. die

Oberfléchenausbildung der Fassade ist auf Selbstklimmer abzustimmen.



Es sind Arten folgender Liste in standortgerechter Auswahl zu verwenden:

Aristolochia macrophylla Grofiblattrige Pleifenwind
Clematis montana “Rubens’ Anemonen-Waldrebe
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix Gewsdhnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geifiblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Engelmanns-Wein
*Engelmanii”

Parthenocissus tricuspidata Japanischer Wilder Wein
*Veitchii’

Polygonum aubertii Schling-Knéterich



7.

Freiflachengestaltung

7.1

7.2.

Offentliche Grinflachen

sffentliche Grinfléche, intensive Nutzung

Die Flachen sind mit einem FuB-/ Radweg zu erschlieBen, zu begrinen und zu
bepflanzen. Es sind in die Sickermulden und Bodenmodellierungen integrierte
Flachen fur Spiel zu gestalten.

stfentliche Grinfldche, extensive Nutzung

Dieser Bereich ist von Freizeit- und Spieleinrichtungen frei zu halten und mit einem
FuB-/Radweg anzubinden. Die Fléche ist Gberwiegend als artenreiche Wiese
(Ansaat, 2-3 schisrige Mahd), mit Baumgruppen und Einzelbdumen zu gestalten.
Der Bereich angrenzend an das Schulgrundstiick ist Verbindung mit der Gestaltung
des Schulgrundstiickes auszuformen und zu bepflanzen.

Private Griinfléchen

Private Grinfléche, Hausgérten

Hausgérten sind gérinerisch zu gestalten, zu erhalten und kdénnen eingefriedet
werden. Der Anteil an versiegelter Flache darf 30% nicht Gberschreiten. Je 300 m?
Grundsticksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen, pro Parzelle jedoch mindestens
einer. Hochstdmmige Obstbdume werden dabei angerechnet.

Private Grinfléche, Vorgérten ohne Einfriedung

Bereich fir die Anlage von Vorgdrten bzw. Zugangsbereichen, deren Abtrennung
vom gemeinschafilich genutzten Wegebereich unzuldssig ist. Der Anteil der
versiegelten Flachen darf 50% nicht Gberschreiten. Der Anteil der PHlanzflachen dart
20% nicht unterschreiten.

Gemeinschaftliche Grinfléche, intensive Nutzung

Diese Grinfldchen sind zu begrinen und zu bepflanzen.
Es sind ausreichend grofie Fléchen fir Spielplétze geméaB Art. 7 Abs. 2 BayBo i.V. m
8 9 (1,4) BBauG vorzusehen und diese entsprechend DIN 18034 auszustatten.

Die durch Planzeichen auf Privatgrundstiicken festgesetzten mittelgroBen B&ume sind
vom Eigentimer zu pflanzen und zu pflegen. Ausfélle sind von ihm zu ersetzen.

Gemeinschaftliche Grinflache, extensive Nutzung

Die Flachen sind als extensive Wiesen (2-3 schirige Mahd) mit dichterem Baumraster
zu gestalten. Geringfigige Abweichungen der Baumstandorte gegeniber der
Planzeichnung sind zuldssig.

Gemeinschaftliche Grinflche, Garagenhéfe

Die Flachen sind mit standortgerechten Gehélzen und/oder Stauden zu begrinen.



8. Verkehrsflachen / Oberfléchen

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen Verkehrsflachen, die FuB-/
Radwegverbindung ins Wohngebiet und die beiden FuBwegverbindungen zu den
Spielfldchen sind durch entsprechende GestaltungsmaBnahmen nach MaBgabe eines
Ausbauplans auszufihren.

Stellplétze
Die Stellplaize entlang der ErschlieBungsstraBe sind als Pflasterfléchen mit Rasenfuge zu

gestalten. Zuldssige Beldige:

. Natursteinpflaster, GroBstein mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung
*  andere kleinformatige Pflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung.

Die Stellplétze auf Privatgrund sind als Schotterrasenfléchen, mit Wassergebundener
Wegedecke oder als Pflasterfflachen mit Rasenfuge auszubilden; zuldssige
Pflasterbelge wie oben. Geférbte Betonsteine sowie Betonverbundsteine sind
unzuldssig.

Eigentimerwege

Die Eigentimerwege sind mit wasserdurchl@ssigen Beldgen zu gestalten, soweit
funktionelle Griinde nicht entgegenstehen.

Gefarbte Betonsteine und Betonverbundsteine sind unzuldssig.

FuB- und Radwege

FuB- und Radwege in den &ffentlichen Grinbereichen sind mit einer Asphalt-
Einstreu-Mastix- oder wassergebundenen Wegedecke auszubilden.

9. Versickerung von Niederschlagswasser

9.1.

Niederschlagswasser éffentlicher Flachen:

Das Niederschlagswasser von &ffentlichen Straen und Wegen ist in Rasenmulden im
StraBenbegleitgrin und in den &ffentlichen Grinflachen oberfléchig und méglichst
breitflachig zu versickern.

Ausnahmsweise kénnen Rigolen oder Sickerschdchte zugelassen werden, sofern
nachgewiesen wird, dass die Flédchen fir nur oberflichige Versickerung nicht
ausreichen.

Die Anlage der Versickerungseinrichtungen erfolgt nach Fachplanung. Die
Versickerungseinrichtungen sind durch fachgerechte Planung zu dimensionieren und
zu gestalten.



9.2. Niederschlagswasser Privater Fléchen:

Private Wohnwege:

In der &stlichen Haélfte &stlich des FuB- und Radweges in Nord-Sid- Rlch’rung
entwdssern private Wohnwege in die jeweils benachbarten Gemeinschaftsfléchen ins
seitliche Gelénde oder, wenn dies nachbarrechtlich nicht méglich ist, in Rigolen
unter der Wegoberfléche. Dies gilt auch fur die westliche Hdlfte, wenn die Wege
mangels einer Gemeinschaftsfléche nicht oberflachig in die seitlichen Grundstiicke
entwéssern kénnen.

Private Stellplatze:
Die festgesetzten Beléige sind versickerungstdhig und gewdhrleisten eine oberflachige

Versickerung.

Dachfléchen:

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fldchen der
Baugrundstiicke ist oberflachig und méglichst breitflichig zu versickern, z.B. in
Versickerungsmulden oder -grdben und in Grinfldchen.

Ausnahmsweise kénnen Rigolen oder Sickerschéchte zugelassen werden, sofern
nachgewiesen wird, dass die Fléchen fir nur oberflédchige Versickerung nicht
ausreichen. Die Pflicht zur Versickerung entféllt, soweit das Niederschlagswasser
genutzt wird.

Private Grinfléchen:

Bedingt durch das ebene Geléinde muss das in privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser innerhalb der Grundsticke durch Flachen- und ggf.
Muldenversickerung entwéssert werden.

10. Sichtfléchen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflschen dirfen aufler
Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune,
Anpflanzungen aller Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick
nicht fest verbundene Gegenstédnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Gber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldize errichtet und Gegenstéinde
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur
die Daver der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen  im  Bereich  der  Sichflachen sind mit  der
Straflenbauverwaltung abzustimmen.

11. Immissionsschutz

Die Schalltechnische Untersuchung (Bericht Nr.: 1574,01) sowie hierzu die erste
Ergdnzung vom 07.11.2002 des Biros Hamann Consult AG werden als Teil
Bebauungsplanes festgesetzt.

Um der Verkehrsbelastung der KreisstraBe ED 19 auf die angrenzenden
Wohngebdude vorzubeugen, sind die Grundrisse im Geschosswohnungsbau so zu
orientieren, dass die Ruhe- und Schlafrdume zur ldrmabgewandten Seite hin
orientiert sind.

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (Wohn-
und Schlafrdume) so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liften erforderliches Fenster
an einer Fassade ohne Uberschreitung der Orientierungswerte liegt. Ist dies nicht



mdglich, so ist der Einbau von entsprechenden Schallschutzfenstern und zusétzlich
Schalldamm-Liftern erforderlich. Dabei darf die Gesamtschalidémmung der
GebdudeauBenhaut nicht wesentlich vermindert werden (<1 dB, nach DIN 18005).

Aut Grundlage der im o.g. Gutachten festgestellten Lérmpegelbereiche sind fur
schutzbedirftige RGume nach DIN 4109 (Nr. 4.1 Anmerkung 1) die Anforderungen
an AuBienbauteile gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln. MaBgeblich sind
die Larmpegelbereiche Il -VI. Der Nachweis der erforderlichen Schalldémm-MaBe
der AuBBenwdnde und Fenster unter Beriicksichtigung der Grundrisse, BauteilgréBe
und Raumnutzung ist mit Antragstellung vom Bauherrn zu erbringen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der im Stden und Westen an das Baugebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen kann es zeitweise zu Lérm- und
Geruchsbeldstigungen kommen. Diese Beeintrdchtigungen sind -soweit sie aus einer
ordnungsgemédBen  Bewirtschaftung  resultieren - im  Rahmen gegenseitiger
Ricksichtnahme zu dulden.

12. Sonstige Festsetzungen

12.1.Mit Ausnahme der beiden Anschlisse des Planungsgebiets an die KreisstraBe ED 19
sind weitere Zu- und Ausfahrten unzuldssig.

12.2. AuBenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfangs sind dann
unzuldssig, wenn ein Anschluss an eine 6ffentliche Anfennenanlage gewdhrleistet ist;
im Ubrigen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

12.3.Innerhalb des Planungsgebietes sind oberirdische Fernmeldeleitungen unzuldssig.

12.4.Moll- und Wertstoftbehdlter

Mull- und Wertstoffbehdlter sind so aufzustellen, dass sie von den Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind (z.B. Infegration ins Hauptgebdude, Ummaverung,
Umpflanzung). Die im Plan markierte Fléche for Mullbehélter ist keine Dauverflache
und darf nur fir das Aufstellen am Abholungstag genutzt werden.

12.5.Alle Gebéude im Geltungsbereich sind an die Einrichtungen zur Erzeugung von
Fernwédrme anzuschlieBen.
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