Stadt Erding

Lkr. Erding

Nr. 180
fur das Gebiet nordlich der Bahnhofstral3e
in Altenerding

Bebauungsplan

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Planfertiger

Az.: 610-41/2-148 Bearb.:Ang/Gra/Ri/V&/ne

November 2002
18.03.2004
28.10.2008
09.03.2010
22.06.2010

Plandatum

Die Stadt Erding erldsst aufgrund 832, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird gem. & 4 Baunutzungsverordnung- BauNVO- als Allgemei-

nes Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen gem. &8 4 Abs. 3 sind unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

oo Abgrenzung Mal der Nutzung

GR 310 héchstzuladssige Grundflache in Quadratmeter
(z.B. GR 310}

I maximal zwei Vollgeschosse

@ zwingend zwei Vollgeschosse

Die festgesetzte Grundflache darf bei allen Gebduden ausnahmsweise gemanR
§ 16 Abs. 6 BauNVO durch Balkone und Terrassen mit nicht wasserdurchlassi-
gen Beldgen und durch Loggien um max. 10%, durch Wintergdrten um max.
15% uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache darf durch Stellplatze, Garagen, Garagenzufahrten,
Tiefgarage und Tiefgaragenzufahrt bis auf die in der Planzeichnung dargestellten
Ausmalie uberschritten werden.

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 Satz 1 sowie Abs. 6 BayBO (Abstandsfla-
chenvorschriften) wird angeordnet.

Im gesamten Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
A nur Hausgruppen zulassig
Je Wohngeb&dude innerhalb der Hausgruppe ist maximal eine Wohnung zuldssig.

A nur Einzelhaus zuldssig
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Bauliche Gestaltung

Die Wandhéhe der Hausgruppen wird mit 6,20 m festgesetzt. Die Wandhbhe
des Einzelhauses {Wohn- und Geschéaftshaus, Il} wird ebenfalls mit maximal
6,20 m festgesetzt. Als Wandhéhe gilt das MalR von der natiirlichen Gelande-
oberkante bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum
oberen Abschluss der Wand. Die Wandhéhe wird gemessen jeweils an der
Traufseite.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Gber dem natlrlichen Gelénde liegen.

= festgesetzte Hauptfirstrichtung

Fiir die Hausgruppen ist Satteldach zuldssig. Fir das Einzelhaus (Wohn- und Ge-
schaftshaus) ist auch Pultdach zulassig.

Die Dachneigung fiir das Satteldach wird mit 25°-35° festgesetzt. Die Dach-
neigung fiir das Pultdach betragt 4°-7°; 50% der Dachfliche des Einzelhauses
{Wohn- und Geschéftshaus) kann als Flachdach ausgebildet werden.

Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal 1,50 m zuldssig, liegende
Dachflachenfenster bis zu einer Glasflache von maximal 1,00 gm. Der Abstand
der Gauben untereinander muss mindestens 2,50 m betragen. Die Summe der
Breite aller Dachgauben und Dachflachenfenster pro Dachseite darf maximal
35% der Gesamtwandlange betragen.

Beim Zusammenbauen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist auf eine
gleiche Dachneigung, Dachform und Wandh&he zu achten. Fiir freistehende Ga-
ragen/Carports sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 20°
zuldssig.

Garagen und Stellplatze

p———y

1 TGa | Flache fir Tiefgarage

— Tiefgaragenrampe

:[gazSZt: Flache fir Garagen / Stellplatze
(P] Parkplatze

> Zufahrt

Die Zufahrten zu den GGaragen, Stellpldtze und interne Wege sind aus
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteinen, weitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke, ...) zu errichten.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen und
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze errechnet sich aus der Stellplatzsatzung
der Stadt Erding in der jeweils glltigen Fassung.
Verkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Eigentiimerweg

Strafenbegleitgrin

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

l GFL

=_——— der Anlieger und der Stadt Erding
Griinordnung
‘ zu pflanzende Baume

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur sockellose Zdune mit maximal 1,20 m Hdéhe Uber OK
Stralle aus senkrechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune zu-
lassig.

Immissionsschutz

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind sdmtliche Schlaf- und Kinderzimmer
der Gebaude innerhalb des als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Berei-
ches so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liften erforderliches Fenster an
der der StralRe abgewandten Fassade liegt. Ist dies nicht mdéglich, so ist der Ein-
bau von entsprechenden Schallschutzfenstern und zusatzlich Schallddmm-
Liftern erforderlich. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der Geb&dudeaul3en-
haut nicht wesentlich vermindert werden {<1 dB, nach DIN 18005). Die Anfor-
derungen an Aullenbauteile sind gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln.
Maligeblich ist der Ld&rmpegelbereich Il. Der Nachweis der erforderlichen Schall-
ddmm-Malie der AuRenwande und Fenster unter Berlicksichtigung der Grundris-
se, BauteilgréRe und Raumnutzung ist mit Antragstellung vom Bauherrn zu
erbringen.
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Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde

MaRangaben

3.5 Maltangabe in Metern {z.B. 3,5 m)

Nachrichtliche Ubernahme
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Militarflughafens

Erding. Die nach 8 12 (3) 1b LuftVG festgelegten Bauhéhenbeschrankungen
sind zu beachten.

Hinweise
189/5 bestehende Flurstlicksnummer {z.B. 189/5)

bestehende Grundstlicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.
Die Entwésserung erfolgt gemafl der Satzung des Abwasserzweckverbands Er-
dinger Moos im eingeschrankten Mischsystem. Nicht, oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken, auf denen es an-
fallt, zu versickern und darf nicht in Kanale des Abwasserzweckverbands Erdin-
ger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt
der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung sind die Grundsatze der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser {TRENGW) zu beachten.

Mit hohen Grundwasserstdnden im Plangebiet ist zu rechnen. Die Bauvorhaben
sind entsprechend zu sichern. Fiir die jeweiligen Bauwerber besteht die Pflicht
zur Eigenvorsorge gem. § 31 a Abs. 2 WHG.

Archdologische Bodenfunde sind den zustdndigen Fachstellen unverziglich zu
melden. Es ist ggf. eine wissenschaftliche Ausgrabung nach Einholung einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis vorzunehmen.

Digitale Kartengrundlage des Vermessungsamts Erding;
Mafstab 1:1000,

Planzeichnung zur Malkentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewadhr fir Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen

{(Max Gotz, Erster Birgermeister)
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Verfahrensvermerke

27.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 28.01.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 180 - Nordlich der Bahnhofstrale in Altenerding -
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.03.2003 ortslblich bekannt
gemacht {8 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2008 wurde mit
Begriindung gemaR 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 in Verbindung mit & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2010 bis
08.02.2010 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
22.12.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2010
wurde mit Begrindung gemalR & 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 und 8 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
21.05.2010 bis 07.06.2010 erneut offentlich ausgelegt. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 12.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in
der Fassung vom 22.06.2010 in seiner Sitzung am 22.06.2010 gemaR § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) {Max Gotz, Erster Blrgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung CGber den Erla? des Bebauungsplanes erfolgte am
JUli.201Q dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§8 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat

(Siegel) {Max Gotz, Erster Blirgermeister)
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