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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird geméal § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

a) Die Grundflache und die Zahl der Vollgeschosse werden je
nach Bauraum festgesetzt. Diese Grundflache bezieht sich nur auf
die Hauptgeb&ude. Die Grundflachen dirfen fir die in 8§ 19 Abs.
4, Satz 1 BauNVO gezeichneten Anlagen, wie Garagen und
Stellpldtze mit Zufahrten und Nebenanlagen bis zur GRZ 0.35
Uberschritten werden

b} Bei mit E + D gekennzeichneten Bauraum kann das
Dachgeschoss als Vollgeschoss im Sinne von Art. 2, Abs. 4
BayBO ausgebaut werden.

Bauweise und Oberbaubare Grundsticksflache

Untergeordnete Bauteile, wie Vordacher, Loggien, Pergolen dirfen
die Baugrenze héchstens 1,5 m (berschreiten, sofern die
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Nebenanlagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14
BauNVO sind allgemein zuléssig.

b) Freistehende Steliplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind
nicht zuldssig. Sie sind mit den baulichen Anlagen (Garage,
- Mauer, Wohngebaude) zu verbinden.

c) Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.



Bauliche Gestaltung
a} Héhenentwicklung der Gebaude.

Die Oberkante des Fertig-FuBbodens im Erdgeschoss darf nicht
mehr als 0,3 m Uber der, der Erschlieung dienenden
StraBenoberkante liegen.

Jedes Bauvorhaben ist gegen eventuelle hohe Grundwasser-
stande zu sichern. Die Héhe des ErdgeschossfuBbodens ist mit
467.40 m Uber NN festzusetzen.

Die Wandhohe wird an der Traufseite bei Gebduden mit| + D
mit maximal 4,95 m und bei Gebauden mit Il mit maximal 6,10
m festgelegt. Als Wandhdhe gilt das MaRR von der natlrlichen
oder festgesetzten Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

b) Fassaden- und Dachgestaltung

Als Fassadenmaterial fur die AuRenwande sind nur verputzte,
hell gestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen
zulassig.

Loggien, Erker, Wintergérten und Vordéacher sind in Stahl-, Holz-
und Glas-Konstruktion allgemein zul3ssig.

Zulassig sind nur Satteldacher,
Dachneigung fir Gebdude mit ;

|+ D 356°-40°

I 30°-38°



Als Dachdeckungsmaterial sind flr die Hauptgeb&ude und
Garagen nur Dachsteine und Ziegel in Rotténen zuldssig. Auf
Dachflachen dlrfen nur Dachgauben und/oder liegende
Dachfenster Anwendung finden. Dacheinschnitte sind
unzul&ssig. Dachgauben sind nur bei Gebdauden mit Dachneigung
uber 35 ° zulassig.

Die Summe der Breitenmale der Dachéffnungen {(Gaube,
Dachflachen-fenster) darf 1/3 der Traufldnge pro Hausseite nicht
Uberschreiten.

Garagen und Stellplatze

a} Die Anzahl der erforderlichen Stellpladtze und Garagen ist nach
den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils glitigen
Fassung zu ermitteln.

b) Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen,
sowie innerhalb der (iberbaubaren Flachen zul3ssig.

c} Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Belegen zu
versehen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Holzzdune mit senkrechten
Latten oder sockellose hinterpflanzte Maschendrahtzdune in
einer Héhe von max. 1,2 m Uber Oberkante StraRenmitte
zulassig.



Bepflanzung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit
Wiese, Strauchern und Bdumen zu begriinen, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
angelegt sind. An den festgesetzten Standorten sind Laubbdume
der potentiellen dkologischen Vegetationsart zu pflanzen. Je 200
m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pftanzen. Die Bepflanzung
entlang des Semptufers ist zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind
entsprechend der hier vorliegenden potentiell 6kologischen
Vegetation zu pflanzen.

Schutzzone

Innerhalb der ausgewiesenen, von Bebauung freizuhaltenden
Schutzzone der Sempt und des Obstgartens sind keinerlei
Bauten, auch keine Nebenanlagen wie in Festsetzung A 4,
zulassig.
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Festsetzungen durch Planzeichen.

GR 175

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Maximal zwei Vollgeschosse zuléssig,
Maximal Erd- und Dachgeschoss
zulassig,

wobei das Dachgeschoss als

Vollgeschoss ausgebildet werden darf.

Maximal zulassige Grundflache
z.B. 175w

Nur Einzelhaus zuléssig

Einzel- und Doppelhaus zuldssig

Hausgruppe zuléssig

Baugrenze

Nur Satteldach zuldssig mit
einzuhaltender Firstrichtung

Offentliche StraRenverkehrsflache
als Eigentimerweg gewidmet.
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StraRenbegrenzungslinie

Zu erhaltender Obstgarten

Flachen fur Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

MafRRzahl in m

Schutzzone entlang der Sempt

Bestehende Baume

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise



Nachrichtliche Ubernahmen

ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserrechtlicher Sicht:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlief3en.

Die Entwasserung erfolgt gemal der Satzung des Abwasser-
Zweckverbandes Erdinger Moos im eingeschrankten
Mischsystem (Systembereich ,,C*”). Nicht oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken,
auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale
des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet
werden. Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem
Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138
zu erfolgen.

Archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht.

Hinweise durch Planzeichen

bestehende
Grundstlcksgrenze

————————————————— Vorschlag fir Teilung der
Grundsticke

Vorhandene Haupt- und
Nebengebaude

¢ v Abzubrechende, bestehende
® 2 p S Gebaude

1652 Flurnummer



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 28.01.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183/l beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 24.07.2003 ortsiiblich bekannt gemacht (3 2
Abs. 1 BauGB).

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan in der Fassung vom 28.01.2003 hat in der Zeit vom
24.07.2003 bis 25.08.2003 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.01.2003 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
in der Zeit vom 24.07.2003 bis 08.09.2003 Dbeteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.09.2003
wurde mit Begriindung gemaR §8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.12.2003 bis 14.01.2004 &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am 04.12.2003 &rtsiiblich bekannt gemacht.

5. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den
Bebauungsplan in der Fassung vom 10.02.2004 in seiner Sitzung am
10.02.2004 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Erding. 31 Aug. 2004

Bauernfeind
Erster Biirgermeister

6. Die ortsiibliche Bekanntmachung (iber den FErlass des
Bebauungsplanes erfolgte am 73 31.08.2004; : dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 8§38 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom { (), Feb, 2004 in Kraft. (§10 Abs.
3 BauGB).

Erding, 3§ Auc. 700%
Bauernfeind
Erster Biirgermeister
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Altenerding Vermessungsamt Erding, 08.05.2003

Die Erstellung von Auszigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu
groBeren Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen berucksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind. 3
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen. 1%0(4 e
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