Bebauungsplan Nr. 188

fiir das Gebiet zwischen der Liegnitzer-,

der Moosinninger-, der Merowinger- und der
Bajuwarenstralle

Die StadtErding .

erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB -

- Art. 91 der Bayerischen Bauordnung — BayBO — und Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern — GO — diesen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan érSefzt innerhalb seines Geltnngsbereicheé den
Bebauungsplan 5511 fiir das Gebiet an der Moosinninger Strasse.
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Gefertigt am: 14. 01. 2005

- Geandert am:09.06.2005

1701, 2006
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A Festsetzungen durch Planzeichen

e e e ‘Geltungsbereich des Bebauungsplanes
—_———— Baugrenze
' /A Anbauzone
GR 110 z.B. Grundflache in m?, als Hochstmal, darin einge-
schlossen die Flachen fiir Garagen, Stellplatze mit
ihren Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
GF 300 z.B. Geschossflache in m?, als Hochstmal, darin einge-

Festsetzung B 3.1
Anzahl der maximalen Vollgeschosse
Anzahl der Vollgeschosse zwingend

I
A Hausgruppe
3 y

offene Bauweise

WH 2,90 z.B. Maximale Wandhohe in Meter;
Bezugspunkte siehg Festsetzung B 5.1

SD Satteldach

PD K - flachgeneigtes Pultdach, max. 5 ° Neigung

35° Dachneigung

-— Firstrichtung

@ SR ; —_pur_Einzelh&user zuldssig

schlossen die Flachen von Anbauten entsprechend
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StraBenbegrenzungslinie

offentliche Stralenverkehrsflache

FuR- und Rédweg

‘FuRweg

Bushaltestelle im OPNV

Parkplatze

Strafenbegleitgriin
als Eigentiimerweg zu widmen

Flachen flir Gemeinschaftsgaragen, Garagen,

‘Stellplatze, Nebengebaude

Einfahrt
offentliche Grilinflachen
Gemeinschaftsgriinﬂéché

zZu erhaltend_e Baume

~zu pflanzende Baume
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B Festsetzdngen durch Text

Art der Nutzung

Das Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nrn. 2-5 BauNVO sind nicht zuldssig.
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQO sind nur fiir das Grundstiick
231/7 zulassig. ‘ '

Malf} der Nutzung

Die im Plan eingetragenen Grundflachen und Geschossflachen gelten fir den
jeweiligen Bauraum in dem sie eingeschrieben sind.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache

Innerhalb der festgesetzten Anbauzonen dirfen nur erdgeschossige Anbauten
errichtet werden. Die Breite der Anbauten darf 2/3 der jeweiligen Anbauseite
des Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur leichte Anbauten in Form von
Wintergarten, Holzbalkonen, Pergolen, Holzschuppen und Vordachern
zulassig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafll § 14 Abs. 1
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen, nicht jedoch solche flr die
Kleintierhaltung.

Bauliche Gestaltung

Hohenentwicklung der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fulbodens darf nicht mehr als 0,3 m tGber
der natlrlichen Gelandeoberkante liegen.

Als Wandhohe, gemal’ Festsetzung durch Planzeichen, bezogen auf die
Traufseite, gilt das Mal} von der naturlichen Gelandeoberfidche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Fassaden- und Dachgestaltung

Werden Gebaude neu errichtet, umgebaut oder erweitert, so ist bezlglich
Gestaltung und Materialwahl auf die Nachbarbebauung Bezug zu nehmen.
Auf Dachflachen sind liegende Dachfenster und ab einer Dachneigung ab 35°
auch Dachgauben zulassig.
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Liegende Dachfenster sind bis zu einer Flache von 0,8 m? und Dachgauben
bis zu einer Breite von 1,50 m zulassig.

Die Summe der Breitenmalle der Dachoffnung (Dachflichenfenster, Gauben)
darf 1/3 der Trauflange pro Hausseite nicht iberschreiten.

Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie sind flachenbiindig in die
Fassade oder das Dach einzubauen und haben sich harmonisch in die
Gesamtgestaltung des Hauses zu integrieren. _ '

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist nach den
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweiligen giiltigen Fassung zu
ermitteln.

Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Einfriedungen

Die Eingangsseiten der Hausgruppen sind von Einfriedungen freizuhalten.

Freiflachengestaltung

Auch der vorhandene in der Planzeichnung nicht gekennzeichnete Baum- und
Strauchbestand ist zu erhalten.

Die unbebauten und die unbefestigten Flachen der Grundstiicke sind zu
begrinen. Es sind so viele Baume zu pflanzen, dass auf je angefangene 250
m? Grundstiicksflache ein Baum heimischer Art kommt. Die im Plan als zu
pflanzende bzw. zu erhaltende gekennzeichneten Baume kénnen auf die
Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Immissionsschutz

An den beiden Wohnhausern auf Flur-Nummer 231/5 und 231/6 sind die zum
Laften erforderlichen Fenster und Turen von Schiaf- und Kinderzimmer még-
lichst nur an der Nordfassade anzuordnen. Konnen zum Liiften erforderliche
Fenster fur Ruherdaume nur an der Ost- oder Westfassade angeordnet wer-
den, so sind teilverglaste Balkone oder Wintergarten vorzulagern. Diese sind
zumindest im Deckenbereich schallabsorbierend zu verkleiden..

Falls die vorgenannten Maf3nahmen fur Schiaf- und Kinderzimmer nicht
realisiert werden konnen, ist der Einbau von Schallschutzfenstern (nach VDI
2719 i.V.m. der DIN 4109) sowie von Schalldamm-LUftern erforderlich.

AuRerdem sind fir alle schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109 (Nr. 4.1 An-
Merkung 1) die Anforderungen an Aufienbauteile gem. DIN 4109 Tab. 8 und
10 zu ermitteln. Je nach Raumnutzung sind die erforderlichen resultierenden
Schalldammwerte fur Auenbauteile einzuhalten. Malgeblich flr die Sid-
fassade ist der Larmpegelbereich .

C Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bauhdhenbeschréankungszone gemal’ §
12 Abs. (3) 1 b LuftVG

Bei Bodeneingriffen zutage tretende Bodendenkmalfunde sind geman
Art. 8 BayDschG meldepflichtig.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieften.

Die Entwéasserung erfolg gemaf der Satzung des
Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos im eingeschrankten
Mischsystem(Systembereich ,C*). Nicht oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagwasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanéle des
Abwasserzweckverbands Erdinger Moos eingeleitet werden. Rickhalte-
und Versickerungsanlagen sind vom Bauherm zu erstellen. Die
Bemessung der Anlage hat nach dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATVA138 zu erfolgen.

D Hinweise

Bestehende Grundstlcksgrenze

aufzuhebende Grundstlicksgrenze

232IT z.B. Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

« : ; zu fallende Baume

Verfahrensvermerke

. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 30.11.2004 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 188 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 04.02.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und. Anhoérung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2004 hat in der Zeit vom
04.02.2005 bis 07.03.2005 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 30.11.2005 hat in der Zeit vom 04.02.2005 bis
07.03.2005 stattgefunden.

. Zu dem Eniwurf des Bebauungspians in der Fassung vom 09.06.2005

wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
BauGB in der Zeit vom3009 2005bis 3110.200 5 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.06.2005 wurde

mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom3.092005 bis
3110.2005 6ffentlich ausgelegt.

. Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Stadtrats vomi7012006 den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom17.012006 als
Satzung beschlossen.

K.-H. Bauernfeind

Erding. { 6. Marz 2008
L £UVD Erster Burgermeister
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. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §

10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebau:ing=nlan in der Fassung vom17.01. 200sin Kraft.

K.-H. Bauernfeind
Erster Blirgermeister
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