Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 223 |
fir das Gebiet "Sudlicher Thermengarten”

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 176,
Nr. 176.1 und Nr. 133.1.

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil | Planzeichnung

Teil Il Textliche Festsetzungen

Teil Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Teil IV Verfahrensvermerke

Teil V. Begriindung mit Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 14.03.2019.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung.

Baunutzungsverordnung
Flr diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

| Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA Aligemeine Wohngebiete gemafl § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

GR/GF  Grundflache / Geschossflache als Hochstmal
WH Wandhdhe in Metern iiber Héhenbezugspunkt als Hochstmaf
FH Firsthéhe in Metern (iber Hohenbezugspunkt als Hochstmal}

& Hohenbezugspunkt 470.0 m Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
A nur Hausgruppen zulassig

/o\ nur Doppelhauser zulassig

4.  Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
Strallenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflache: FuBweg

VA Ein- bzw. Ausfahrten

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

() Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Trafostation

6.  Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Griinanlage mit Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Ausgleichsflache

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen: Baume
Anpflanzen: Gehdlze

@ Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

*******

L St | Umgrenzung von Flachen fiir Stellpléitze

[7 707a7 7} Umgrenzung von Fl&chen fiir Carports

[ :G}: :} Umgrenzung von Flachen fiir Garagen

[ic}% :J Umgrenzung von Flachen fir Zufahrten zu Tiefgaragen
[CECE{ :} Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
[ :NZA: :} Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
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9.  Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

EoraTE  Larmschutzwand Gesamthdhe H= 2,00 m (iber Hohenbezugspunkt
EoraTrRE  Larmschutzwand Gesamthdhe H= 5,00 m (iber Hohenbezugspunkt
~—~7~7 Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109): MaRgeblicher AuBenlarmpegel 56 - 60 dB

Larmpegelbereich Ill, 2. OG (nach DIN 4109): Mafgeblicher Auflenldrmpegel 61 - 65 dB

10. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

<—> Vorgeschriebene First- und Hauptkérperrichtung
11.  Sonstige Planzeichen

t: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

e-e-e-ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

“— Ubertragung Art der baulichen Nutzung

EZE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise

Konzept BPL Nr. 223 ||

Flurstlicke mit Bestandsgebaude

Ib-1.7737.02021 ' Bodendenkmal mit Denkmalnummer

—

Vorschlag Grundstlicksteilung

Vorschlag Standplatz fiir Miilltonnen zur Entleerung
éll Freihaltung von Sichtdreiecken (Art. 26 BayStrWG)
Mﬂ. 12 || Gelandemodellierung fir Griinflache mit Spielplatz

. 150 . Malkangabe in Metern (z.B. 7,50 m)

Ausgleichsflachen
Ubersichtsplan (0. M.)
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Das Baugebiet wird gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den Teilbereichen WA 1 bis WA 7 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zuldssigen Grundflache (GR) und Geschossflache
(GF) sowie den Festsetzungen zur Wandhéhe (WH) und zur Firsthéhe (FH) als HochstmalR. Die Festsetzung
erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- im Teilbereich WA 1 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7,
- inden Teilbereichen WA 2 bis WA 7 bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.
Die zuléssige GR je Baugrundstiick gilt nur fiir das Hauptgebaude.

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Flachen fiir Stellplatze/ Garagen und Nebenanlagen mitzurechnen, auch
wenn sie nicht auf dem gleichen Baugrundstiick liegen. Private Verkehrsflachen werden bei der Ermittlung der
GRZ nicht mitgerechnet.

Die Wandhéhe (WH) ist das Mal® zwischen dem zugeordneten Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der Ge-
baudeauRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Déachern) oder zwischen Hohenbezugs-
punkt und oberem Abschluss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis 2° Dachneigung). Beim Pultdach gilt die
niedrigere Hohe (Traufe) als Wandhéhe.

Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Firstlinie ist
die oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten
Hohenbezugspunkt (470,0 m 0. NN).

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch untergeordnete Vorbauten wie Vor-
dacher, Balkone, Erker, Terrassentliberdachungen und Wintergarten maximal 3,0 m betragen, wenn diese min-

destens 2,0 m von der gegeniiberliegenden Nachbarsgrenze entfernt liegen. Im Teilbereich WA 6 des Aligemei-
nen Wohngebiets gilt die vorgenannte Uberschreitungsméglichkeit ohne Einschrankung.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zugelassen.
Je Reihenhaus ist maximal eine Wohneinheit zugelassen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 14
BauNVO, Art. 81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils gliltigen
Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind nach den Regelungen der Satzung zu gestalten.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fahrradstellplatze in
ausreichender Zahl und Grélke sowie in geeigneter Beschaffenheit nach der Fahrradstellplatzsatzung (FStS)
der Stadt Erding in der jeweils giiltigen Fassung bereitzustellen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen der Teilbereiche WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets sind ober-
irdische und ebenerdige Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der hierfur festgesetzten und bezeich-
neten Flachen (St/ Ca/ Ga) und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

In den Teilbereichen WA 2 bis WA 5 diirfen alle weiteren erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen oder in unter-
irdischen Garagengeschossen untergebracht werden. Diese dlrfen auch auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen errichtet werden. Sie sind vollstdndig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht Gberbaut sind,
mit einer im Mittel 60 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken.

Im Teilbereich WA 7 dirfen Stellplatze nur in Gemeinschaftsgaragen innerhalb der hierfur festgesetzten Fla-
chen (GGa) und innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die Gemeinschaftsgaragen sind mit einem Flach-
dach zu Uberdecken, welches mit einer im Mittel 60 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu
begriinen ist.

Werden Tiefgaragenrampen Uberdacht, sind diese mit einem begriinten Flachdach (durchwurzelbare Mindest-
schichtdicke von 10 cm) zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet in den Teilbereichen
WA 2, WA 4 und WA 6 nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen (NA) und innerhalb der Baugrenzen zu-
gelassen.

In den Teilbereichen WA 3, WA 5 und WA 7 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO aus-
schlieBlich innerhalb der Baugrenzen oder in Tiefgaragen unterzubringen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Wege, die den FuBRgangern dienen, werden als &ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"F" festgesetzt.

Die Wege, die dem FuB- und Radverkehr dienen, werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung "F+R" festgesetzt.

Die Wege, die dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsverkehr und als éffentlicher Feldweg dienen, werden als 6f-
fentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "LW" festgesetzt.

Die Wege, die den Bewohnern zur ErschlieBung der Hausgruppen im Teilbereich WA 6 dienen, werden als pri-
vate Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fuweg" festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten zu den im Geltungsbereich gelegenen Tief- und Gemeinschaftsgaragen sind an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Stellen (TGa/ GGA) zugelassen.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist oberflachig und
maglichst breitflachig innerhalb des Baugebiets zu versickern, z. B. in Versickerungsmulden oder -grében und in
Grinflachen. Es darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden und nicht dber 6ffentliche Verkehrsflachen ent-
wassert werden. Eine Versickerung dber Rigolen kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die
Flachen flir nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen. Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das
Niederschlagswasser genutzt wird.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auch innerhalb der festgesetz-
ten éffentlichen Grinflachen zugelassen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlie-
ger zu belastenden Flachen, dirfen bei einer Bepflanzung keine tiefwurzelnden Gehdlze verwendet werden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

Bei der Anordnung der durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind geringfligige Abweichungen
zugelassen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust oder Ausfall von Baumen und Strduchern sind
diese nachzupflanzen.

In den Teilbereichen WA 2 bis WA 5 und WA 7 des Allgemeinen Wohngebiets sind die Freiflachen auf den Bau-
grundstlicken als Gemeinschaftsgriinflachen zu gestalten und zu nutzen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 25 a/b BauGB)

Die durch Planzeichen festgesetzten éffentlichen Grinflachen sind mit Laubbaumen und Stréauchern (Pflanzen-
vorschlage siehe unter Hinweise Pkt. Il 3.3) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und zu gestalten. Die
Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten.

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Griinanlage mit Spielplatz” ist ein Kinderspielplatz mit
Spielfeld mit einer Flache von mindestens 3.000 m? vorzusehen.

In der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist ein Kinderspielplatz mit einer Flache
von mindestens 130 m? vorzusehen.

Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 25 a/b BauGB)

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" festgesetzten Flachen sind mit Laub-
baumen und Strauchern (Pflanzenvorschlage siehe unter Hinweise Pkt. Ill 3.3) zu bepflanzen, durch Ansaat zu
begriinen und zu gestalten. Der Bestand, die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen
und zu erhalten.

Bei Reihen- und Alleepflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.
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Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StraRenbereich) ist pro Baum ein spartenfreier,
durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m? vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch iberdeckte Pflanzflachen zu-
lassig (z.B. mit Baumrosten), wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des Regelwerkes "FLL- Empfehlung fir
Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen flir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweite-
rung, Bauweisen und Substrate" auszufiihren.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 25 a/b BauGB und Art. 81 BayBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind mit Laubbaumen und Struchern (Pflanzenvorschlage sie-
he unter Hinweise Pkt. Ill 3.3) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und gartnerisch zu gestalten, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze dienen.

Fur Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Flachen sind Arten nachfolgender Pflanzqualitat zu verwen-
den:

- Mindestpflanzqualitét fiir Einzelbaumpflanzungen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm

- Mindestpflanzqualitét fiir Gehdlzpflanzungen:
Heister, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm, Verpflanzter Strauch, Héhe 60 - 100 cm

Je 200 m? angefangener, nicht iberbauter Grundstlicksflache ist mindestens ein Laubbaum oder ein Obstbaum
(Pflanzenvorschlage siehe unter Hinweise Pkt. Il 3.3) zu pflanzen. Im Plan festgesetzte Baume kénnen hierbei
angerechnet werden.

Die zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen (siehe Festsetzung
durch Planzeichen Ziffer 7.) sind mit Strduchern oder bei der Erstellung einer Larmschutzwand mit Kletterpflan-
zen (Pflanzenvorschlage siehe unter Hinweise Pkt. Il 3.3) zu begriinen.

Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Naturstein-
pflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und missen
zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Bei den geplanten Gebauden, die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ("Schallschutz im
Stadtebau") aufweisen (siehe Planzeichen Nr. 9), sind Schiaf- und Kinderzimmer der von der Larmquelle abge-
wandten Fassadenseite zuzuordnen.

In den Teilbereichen WA 1 und WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets diirfen an den Siidfassaden der zur Stra-
Re "Am Wasserwerk" am nachsten gelegenen Baukorper in einem zweiten Obergeschoss keine Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen liegen.

Im Bereich mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59 dB(A) tagsiiber oder mehr als 49 dB(A) nachts sind schutz-
bedirftige Aufenthaltsraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen aus-
zustatten.

Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abhangigkeit von Raumnutzung und -gréRe im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau") vom November 1989 [Tabelle 8] nachzuweisen.
Zur Dimensionierung der Schallddmmmale der Fassaden, insbesondere von Schallschutzfenstern, wird laut
DIN 4109 der jeweilige Larmpegelbereich zu Grunde gelegt.

Die Larmpegelbereiche die sich bei Uberschreitung der Orientierungswerte anhand der Beurteilungspegel aus
dem Verkehrslarm an den zu Strallen orientierten Fassaden ergeben, sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Eine Darstellung der L&rmpegelbereiche fir alle Geschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet kann den
Anlagen 4.1 bis 4.3 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Hoffmann-Seifert-Partner vom
27.04.2017, erganzt am 29.11.2017) entnommen werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall (z. B. abschirmende Bauteile)
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kann von den festgesetzten Larmpegelbereichen
abgewichen und die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend DIN 4109 reduziert werden.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

In den Teilbereichen WA 1, WA 4 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets sind als Dachformen Flachdacher
oder flach geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 2° (gemessen zur Waagerechten) sowie Pultdacher mit
einer Dachneigung von bis zu 7° (gemessen zur Waagerechten) zugelassen.

In den Teilbereichen WA 2, WA 3 und WA 7 des Allgemeinen Wohngebiets ist die zulassige Dachform das
Satteldach. Die Satteld&cher sind mit einer Dachneigung von bis zu 7° (gemessen zur Waagerechten) aus-
zufthren.

Dachaufbauten und/ oder Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auf den Déchern zugelassen, wenn diese
in mindestens 2,0 m Abstand zu den Dachkanten angebracht sind und mit ihren Oberkanten eine Héhe von 1,0 m
uber Dachhaut nicht Uberschreiten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auch an Fassaden zulassig, wenn diese
aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade montiert
sind.

Bei riickgesetzten Fassaden darf das Dach des Riicksprungs nur als Terrasse, Flachdach oder als flach ge-
neigtes Dach bis zu 2° Neigung ausgebildet werden.

Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis zu 2° Neigung von Hauptgeb&auden sind zu begriinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung von flr Erho-
lungszwecke nutzbaren Freibereichen, wie z. B. Dachterrassen oder Terrassen von Staffelgeschossen, bei der

Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnen-
lichts.

Fur Nebengebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans flachgeneigte Pultdacher und Flachdacher
zugelassen.

Eingangsvordécher diirfen eine Tiefe von maximal 1,5 m besitzen. Bei Hausgruppen sind sie bau- und profil-
gleich auszubilden und dirfen fiir alle Hauser durchgéngig ausgebildet werden.

Uberdachungen von ebenerdigen Terrassen sind bei Hausgruppen bau- und profilgleich auszubilden und diirfen
fir alle Hauser durchgéngig ausgebildet werden.
Uberdachungen von Dachterrassen sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind im WA 1, iber die gesamte

Flache der Dachterrasse, offene Pergolen und Uberdachungen ohne seitliche Wande (Hohe OK 8,80 m {iber
Hohenbezugspunkt).

Folgende Materialien bzw. Farbgebungen sind an Fassaden und auf Dachern unzulassig:

Spiegelnde Materialien mit Ausnahme von Glas

Putz mit groben Strukturen, Bollenputze o.a.

Glanzende Metallflachen

Grelle Farbgebung

Alle Wande von Erkern, Eckvorbauten und sonstigen Vorbauten (z. B. Wintergarten) sind rechtwinklig bzw.
parallel zum Hauptgebé&ude anzuordnen.

Im Teilbereich WA 5 ist die Fassade des zwischen den Hauptbaukdrpern vorgesehenen Treppenhauses aus
transparenten, lichtdurchlassigen Materialien (z. B. Glas) auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind konstruk-
tive, tragende Elemente.

In den Teilbereichen WA 1 bis WA 5 und WA 7 des Allgemeinen Wohngebiets ist pro Gebaude nur eine sicht-
bare Satellitenantenne und im WA 6 pro Hausgruppe nur eine sichtbare Gemeinschaftsantenne zuléssig, die
ausschlielich auf der Dachflache angebracht werden darf. Diese ist farblich der Dachflache anzupassen.

Doppelhauser sind im Erd- und 1. Obergeschoss profilgleich auszufiihren (d.h. Auflenwande biindig, gleiche
Wandhdhe).

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der Hauswand angebracht werden.
Sie dirfen eine Gesamtgrdfie von 1,0 m? nicht tberschreiten.

Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Einfriedungen im Bereich der Grundstlicks- oder Tiefgaragenzufahrten sind nicht zulassig.

In den Teilbereichen WA 2 bis WA 5 und WA 7 des Allgemeinen Wohngebiets dirfen die Grundstiicke und
Teilflachen vor Terrassen nicht eingefriedet werden.

In den Teilbereichen WA 1 und WA 6 sind als Einfriedungen Holzstaketenzaune oder dicht hinterpflanzte Ma-
schendraht- / Gitterzaune ohne Sockel zul&ssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind (damit ausgenommen: éffentliche Grinflachen und Verkehrs-
flachen) Hohendifferenzen im Gelande als begriinte Béschungen mit einer maximalen Neigung von 1:3 aus-
zufihren.

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen in den Teilbereichen WA 1 und WA 3 bis WA 6 nur bis zu einer Hohe
bzw. Tiefe von 0,5 m, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Stiitzwande
sind in den vorgenannten Teilbereichen nicht zugelassen.

In den Teilbereichen WA 2 und WA 7 kénnen Stiitzwéande entlang von Stralle und Wegen bis maximal 1,7 m
Hohe zugelassen werden, wenn die Grundsttickstiefe einen Ausgleich der Hohendifferenzen, wie in Ziffer 17.1.
vorgeschrieben, nicht zulésst.

18.
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3.3.

4.2.

5.2.

Die Stiitzwande sind zu einem Anteil von mindestens 60% der Wandflachen mit Kletterpflanzen (Pflanzenvor-
schlage siehe unter Hinweise Pkt. I1l 3.3) zu begrlinen. Zu diesem Zweck mussen sie einen Abstand zur Grund-
stlicksgrenze von mindestens 0,3 m einhalten.

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft nachfol-
gende Fliche des Okokontos der Stadt Erding als Ausgleich zugeordnet:

- A1: Flurstiicke Nrn. 561 und 562, Gemarkung Langengeisling, FlachengréRe 7.823 m?,
- A2: Flurstlick Nr. 2756/4, Gemarkung Langengeisling, FlachengroRe 2.180 m2

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalpflege
Auf folgendes, in den Geltungsbereich hineinragendes Bodendenkmal wird hingewiesen:

Ostlich gelegen und hineinragend:

- Denkmalnummer D-1-7737-0202 "Siedlung und Brandbestattungen vor- und friihgeschichtlicher Zeitstel-
lung, u.a. der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit".

Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} zu beschrénken.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denk-
malschutzbehdrde einzuholen.

Fur das Planungsgebiet wurden bereits archdologische Ausgrabungsarbeiten mit der Mainahmennummer
(BLfD): M-2017-936-2 durchgefuhrt. Der Abschluss der Arbeiten wurde angezeigt.

Fur zukiinftige Manahmen und im Allgemeinen ist nachfolgender Handlungsablauf zu beachten. Ein Oberbo-
denabtrag flir Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sachgerechte archdologische Ausgra-
bung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren.
Grundlage hierflr sind die Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bayern und gegebe-
nenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabung zu tra-
gen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenk-
maéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtréglich aufzuneh-
men, zu &ndern oder zu erganzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht
zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt
werden.

Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfol-
gen.

Die im Plan markierte Flache "M" fiir Mullbehalter ist keine Dauerfldche und darf nur fiir das Aufstellen am Ab-
holungstag genutzt werden.

Griinordnung

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Fir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baumpflanzungen sowie Neuanpflanzungen von Hecken
wird folgende Auswahl aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen:

Baume fir den Stralkenraum

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume und Straucher fiir Griinflachen und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (WeiR-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Amelchier ovalis
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

(Gewdhnliche Felsenbirne)
(Kornelkirsche)
(Roter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum)
(
(
(
(

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere)
Rosa spec. Wildrosen in Arten)
Salix spec. Weiden in Arten)

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball)

Kletterpflanzen:

Clematis spec. (Waldrebe in Arten und Sorten)
Hedera helix (Gewdhnlicher Efeu)
Lonicera caprifolium (Echtes Geildblatt)

Parthenocissus spec. (Wilder Wein in Arten und Sorten)

Brandschutz

Fir das Baugebiet ist fiir die Bereitstellung von Léschwasser ein Grundschutz von 96 m® h (nach DVGW Ar-
beitsblatt W 405 fiir eine Bauart mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und harter Be-
dachung) vorgesehen. Ein dariiber hinaus notwendiger Feuerschutz ist vom jeweiligen Bauherrn im Baugebiet
sicherzustellen.

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu be-
ricksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewéhrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange
sind gemaf den "Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestimmung Bayern) herzu-
stellen.

Sichtfelder / Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dirfen auer Zdunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden.

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
Uber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.
Normen und Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normbl&tter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien liegen in der Bau-
verwaltung der Stadt Erding zur Einsichtnahme bereit. Sie kdnnen auch Uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen
werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien beim Deutschen Patentamt archiviert.

8.2.

Landwirtschaft

Innerhalb des Planungsgebiets kénnen Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen, durch die im Umgriff vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
auftreten. Diese unvermeidbaren Emissionen sind zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Ernte und in den StoRzeiten teilweise auch an Sonn- und Feier-
tagen sowie in Ausnahmeféllen auch in der Nacht gearbeitet werden muss.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungstrassen

Leitungstrassen sind von Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten. Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in
einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustan-
digen Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Im Bereich von Wasserleitungen
mussen Schutzmalnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 125 hergestellt werden.

Immissionsschutz

Zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen, bei der Nutzung von Tiefgaragen im Wohngebiet, werden
von der Unteren Immissionsschutzbehérde die nachfolgenden Malnahmen als Hinweise zur baulichen Aus-
fihrung empfohlen:

- Die Zufahrtsrampe ist so weit wie mdglich einzuhausen. Durch geeignete Malnahmen (z. B. Sichtschutz
durch Bepflanzungen) ist die Nachbarschaft vor gerichteter Lichteinwirkung zu schiitzen.

- Die Entluftung der Tiefgarage ist mdglichst weit entfernt von den Wohn- und Aufenthaltsraumen in die freie
Luftstrémung durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 24.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans und am
14.06.2016 hat der Stadtentwicklungs-, Umwelt- und Verkehrsausschuss die Teilung beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 04.07.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 11.07.2017 hat in der Zeit vom 12.07.2017 bis einschlieBlich 25.08.217 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2017 hat im gleichen Zeitraum stattgefun-
den.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2017 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31.01.2018 bis einschlieBlich 12.03.2018 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im gleichen Zeitraum beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.10.2018 wurde mit Begriindung gemal § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 26.10.2018 bis einschlieflich 16.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.02.2019 wurde mit Begriindung gemal § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 06.02.2019 bis einschlieBlich 08.03.2019 ein weiteres Mal erneut &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 14.03.2019 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.03.2019 als Satzung beschlossen.

Erding, Max Gotz
Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.03.2019 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
barkeit des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.2019 in Kraft.

Erding, Max Gotz
Oberbirgermeister

Stadt Erding
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