*lanfertiger:

Stadt Brding

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
fiir das Gebiet siidéstlich von Williamsville

)yie Stadt Erding erldft aufgrund
der Par. 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat
Bayern (GO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (BauNVO)

der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitplane
so wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung)

n der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen zweiten
\nderung vom Architekturbiirc Helga Schneider, Haar, in der
berarbeiteten Fassung vom Architekturbiiro Ernst Annaberger,
fiinchen, gefertigten Bebauungsplan Nr. 35 filir das Baugebiet
Stiddstlich von Williamsville"

als Satzung.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Maff der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschoffe als H&6chstgrenze

GF 2375 zuldssige Geschofffldche je Bauraum

Bauweise, Baugrenzen
Im Baugebiet sind Hausgruppen zuldssig, soweit nichts

anderes festgesetzt ist.

In den Baubereichen A, B und C ist Geschofwohnungsbau
zuldssig.
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FESTSETZUNG DURCH TEXT

1.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet
gemdf Par. 4 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gemaf Par.
4 Absatz 3 sind nicht zuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich sind die fiir die Geschoffflachen
(GF) angegebenen Werte als HOchstgrenze und eine
(GRZ) von 0,4 fiir die Hauptkdrper zulassig.

Fiir die Nutzung gemdf § 19 (4) BauNVo ist ein
{ilberschreiten von 50 % mdglich.

Flichen in Dachgeschofen werden nicht auf die Ge-
schopflache angerechnet, soweit es sich dabei nicht
um ein Vollgeschof handelt.

Dacher

Die Dachneigung wird fiir eingeschossige Gebdude mit
35° bis 42° und fiir zweigeschossige Gebdude mit 30°
bis 36° festgesetzt.

Fiir Gebdude des Geschofwohnungsbaues (A, B und C)
wird eine Dachneigung von 40° bis 45° festgesetzt.
Filr die Gebdude des Geschofwohnungsbaues (A, B u.C)
sind Dacheinschnitte zuldssig.

Bei all=n Gebduden ist an den Traufseiten und an den
Giebelseiten (Ortgang) ein Dachiiberstand von maximal
70 cm zuldssig.

Wird das iiberstehende Dach durch Holzstiitzen getra-
gen, wird der Dachiiberstand ab Vorderkante Stiitze
gemessen.

Bei den Hauptgebduden sind nur Sattelddcher, auf den
Nebengebduden und Garagen auch abgeschleppte Pult-
dacher zulédssig.

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. der Garagen,
die an das Hauptgebdude angebaut werden, missen die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebdude angebaute Neben-
gebdude mit Pultddchern senkrecht zur Hauptfirstrich-
tung koénnen eine geringere Dachneigung, mindestens je-
doch 25° haben.
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Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut werden, sind in Dachform und Dach-
material ohne stdrenden Absatz einheitlich zu ge-
stalten. Die Traufhdhe wird auf maximal 2,75 m iber
OK Strafe festgesetzt.

Dacheinschnitte sind, ausgenommen A, B und C, unzu-
lissig. Dachgauben sind nur bei Dachneigung iiber 35°
zuldssig und diirfen eine max. Fenstergrdfie von 1.5 m2
nicht iiberschreiten. Bei Gebduden mit einer gering-
eren Dachneigung sind nur aufenwandbiindig Gauben (so-
genannte "Zwerchhduser) zulassig.

Bei dieser Gaubenform sind generell grdfere Fenster-
formate zuldssig.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des Erdgeschoffufbodens, gemessen

in der Mitte des Gebdudes, darf nicht hdher als

30 cm iiber der natiirlichen oder der von der Stadt

im Einvernehmen mit dem Landratsamt festgesetzten
Gelindeoberflache liegen. Bei Gebduden, die von der
Bergseite aus erschlossen werden, darf die OK des
Erdgeschopfupbodens, gemessen an der Bergseite nicht
héher als 15 cm Uber der natiirlichen oder der von der
Stadt im Einvernehmen mit dem Landratsamt festgesetz-
ten Gelandeoberfldche liegen. Die Hdhenlage der na-
tiirlichen Oberfldche darf auferhalb der iiberbauten
Fliache nicht verdndert werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Die Hhe des Schnittpunktes der Aufenwand mit der
Oberkante Dachfldche i{iber dem natiirlichen oder fest-
gesetzten Geldnde (Traufwandhd&he) wird an der Berg-
und Talseite bei eingeschossigen Gebduden auf maximal
4,50 m und bei zweigeschossigen Gebduden auf GO0 M
begrenzt.

AupPere Gestaltung der Gebdude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rot-
braune Pfannen oder Biberschwédnze zu verwenden.
Fiir Anbauten sind auch Glasddcher zuldssig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit
einer lichten Glasflidche von 1,0 m2 je Fenster zu-
ldssig.

Fiir die Gebiude des Geschofwohnungsbaues (A,B,C)
sind Glasoberlichte mit einer lichten Glasfldche
von insgesamt mehr als 1 m2 in der Dachfléache

zuldssig.
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Der Einbau von Sonnenkollektoren ist zuldssig.

Zusammenzubauende Gebdude sind in Gestaltung, Dach-
neigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidung in Asbest-
zement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind
unzuldssig. Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wan-
den, die von &ffentl. Verkehrsfldchen aus sichtbar
sind.

Die GebdudekSrper diirfen eine max. Tiefe von 11,50 m
nicht iiberschreiten.

Garagen und Stellpldtze

Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fla-
chen oder auf den in der Planzeichnung hierfiir fest-
gesetzten Fldchen errichtet werden.

Die Genehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde Ausnahmen hinsichtlich Umfang und Lage so-
wohl innerhalb als auch auferhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulassen, sofern Art. 55 BayBO er-
fillt wird.

Der Stauraum zwischen Garage und &ffentlicher Ver-
kehrsflache muf mindestens 5 m betragen.

Fiir die Anzahl und Anlage der Stellpldtze gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Erding in der jeweils
giiltigen Fassung.

Auf Grundstiicken mit offenen Vorgdrten darf im Vor-
garten pro Grundstiick ein Ldngsstellplatz entlang
der Strafe errichtet werden.

Bei den eingefriedeten Grundstiicken kann durch Zu-
riickversetzung des Zaunes pro Grundstiick auch ein
Liangsstellplatz angelegt werden

Zweit- und Drittstellpldtze der Einfamilien-, Zweifa-
milien- und Gruppenhduser, die im Einzelfall nicht
auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden koén-
nen, kénnen auf den Grundstiicken der Bauquartiere A,
B und C nachgewiesen werden.

Rampen fiir Tiefgaragenzufahrten sind aus Schall-
schutzgriinden einzuhausen. Decken und Wandteile

sind schallabsorbierend auszukleiden. Die Wandtei-
le iiber Briistungshdhe sind bei massiver Gestaltung
vollstdndig zu begriinen oder durch Glaselementen
(Stahl-Glas-Konstruktionen oder Glasziegel) transpa-
rent zu halten.
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Einfriedungen

Einfriedungen an Strafen sind als Holzzdune mit
senkrechter Lattung von maximal 1 m HOhe auszu-
bilden. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken
sind auch Maschendrahtzdune in gleicher HOhe zu-
ldssig, die mit heimischen Geh&lzen zu hinter-
pflanzen sind.

zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien
diirfen nicht iiber die natiirliche Gel&ndeoberkante
herausragen.

Die Vorgdrten der besonders gekennzeichneten Par-
zellen und sdmtliche Garagenzufahrten diirfen nicht
eingefriedet werden.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebiuden miissen die Miillbehdlter in die Ein-
friedung eingeébaut werden oder im baulichen Zusammen-
hang mit den Haupt- und Nebengebduden (Garagen) er-
richtet werden. Einzelstehende Abfallboxen sind unzu-
ldssig.

Antennenanlage

Aufenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfanges sind dann unzuldssig, wenn ein Anschluff an
eine 6ffentliche Antennenanlage gewdhrleistet ist.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
mit einer HBhe von mehr als 80 cm iiber Oberkante
Strafenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzel-
stehende hochstidmmige Bdume mit Astansatz iiber 2,50 m.

Larmschutz

Verkehrsldarm:

Fiir das gesamte Baugebiet sind gemdf DIN 18005,
folgende Werte einzuhalten:

Tagwert 55 dB(A)

Nachtwert 45 dB(A)
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Die notwendige Dauerschallpegelminderung von 7
dB(A) in der Nacht ist durch die Errichtung ent-
sprechender Larmschutzanlagen zu gewdhrleisten.

In dem in der Sidwestecke des Geltungsbereiches lie-
gendem Gebdude sind die Schlaf- und Kinderzimmer auf
der von der B 388 abgewandten Seite anzuordnen. Andere
Aufenthaltsrdume sind mit Fenstern der Schallschutz-
klasse 2 auszustatten. Das gleiche gilt fir das Dach-
geschof samtlicher Gebdude in der siidlichsten Hdauser-
zeile.

Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgenden Fdllen iliberschritten
werden:

a) Fiir eine offene Uberdachung eines Kfz-Stellplatzes
zur Strafe hin bis zu einer Grundfldche von maximal
18 m2. Ein Mindestabstand von 1 m zwischen Strafen-
begrenzungslinie und Dach muf eingehalten werden.

b) Fiir Wintergdrten zum Garten hin bis maximal 2,5 m.
Die Abstandsflachenregelung der BayBO bleibt dabei
unberiihrt.

c) Fiir die Grundstiicke des Geschofwohnungsbaues (A,B,C)
sind Nebengebdude fiir Fahrrdder, Kinderwdgen, etc.
auch auferhalb des ausgewiesenen Bauraumes ndérdlich
der Hauptgebdude zuldssig.

Griinordnung

Offentliche Griinfldchen und Griinstreifen
entlang der Verkehrsflachen.

Die 6ffentlichen Griinfldchen und die Griinstreifen
entlang von Strafen sind mit Rasen anzusden und mit
Baumen lt. Planzeichnung zu bepflanzen. Auf der Off-
entlichen Griinfldche im Osten des Geltungsbereiches
ist die dichte Ortsrandbepflanzung der Siedlung
Williamsville zur Bundesstrafe hin zu verldngern.
Fiir diese Baum- und Strauchpflanzungen sind fclgende
Arten zu verwenden:

Spitzahorn - Acer platanoides
Kaiserlinde - Tilia vilgaris "Pallida"
Esche - Fraxinus excelsior
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Stieleiche - Quercus pedunulata

Hainbuche - Carpinus betulus

Ulme - Ulmus helland. "Groeneveld”
Vogelkirsche - Prunus avium "Plena"
Kugelakazie - Robinia pseudcacacia

"Umbraculifera"

Pflanzenqualifikation:

Spitzahorn Hochstamm, 3 - 4 x v.,

mit durchgehendem Leittrieb,
St 20 = 25 ¢m

Kaiserlinde Hochstamm, 3 - 4 x v.,

mit durchgehendem Leittrieb,
StUL 20 = 25 cm

Esche Hochstamm, 4 x v., aus e.w.
Stand

mit durchgehendem Leittrieb,
StU. 20 = 25 cm

Stieleiche Hochstamm, 4 x v.,

aus e.w. Stand

mit durchgehendem Leittrieb,
StU. 18 - 20 cm

Hainbuche Hochstamm, 3 - 4 x v.,
aus e.w. Stand,

St 18 = 200 ¢m

Ulme Hochstamm, 3 - 4 x v., mit
e.v. Stand,
durchgehendem Leittrieb.
Stu; 18 - 20 cm
Vogelkirsche Solitar 4 x v., Breite
200-300 cm,
Héhe 250 - 300 cm

Kugelakazie Hochstamm, 3 - 4 x v.,

sty 18 - 20 em

Pflanzendichte: Stickzahl und Standort

e | Plan
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Strauchbepflanzungen im &6ffentlichen Grin

Hartriegel - Cornus alba
Kornelkirsche - Cornus sanguinea
Liguster - Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunus spinosa

Viburnum lantana

wolliger Schneeball

Kreuzdorn - Rhamnus catharticus

Eibe Taxus baccata

Pflanzenqualifikation

Straunwchexr 2 = V., 100 = 150 em

Pflanzendichte:

An gekennzeichneten Stellen pro 1,5 m2 1 Strauch;
Pflanzungen in Gruppen von 3 - 5 Stiick einer Art.

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte der
Baume konnen veradndert werden, sofern eine detail-
liertere Planung dies erforderlich macht. Die
Anzahl darf nicht unterschritten werden.

In den in der Planzeichnung festgesetzten &ffent-
lichen Griinfldchen k&énnen Fufwege entsprechend
einer detaillierteren Planung angelegt werden.

Bei den Pflanzungen an Kinderspielplatzen ist die
Giftliste, herausgegeben vom Bayer. Staatsministe-
rium fiir Landesentwicklung und Umweltschutz vom
21.06.1976 zu beachten. '

Der Mindestabstand der Baume vom Fahrbahnrand der
Bundesstrafe muff 4,50 m betragen.

Der Fuf- und Radweg entlang dem Larmschutzwall im
Siiden des Planungsgebietes ist gegeniiber der
Bundesstr. B 388 mit einem bepflanzten Maschen-
drahtzaun abzugrenzen.

Private Grinfl&chen

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m2 nicht
bebauter Grundstiicksfldche je ein heimischer
Laubbaum aus der Empfehlungsliste bzw. ein Obst-
baum zu pflanzen.

Zufahrten zu Garagen und Stellplédtzen diirfen nicht
agphaltiert werden. Als mégliche Befestigung sind
Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine bzw.
Plattenbelag mit Grasfuge zu verwenden.

Larmschutzwall

Der Larmschutzwall ist nach Planvorgabe mit B&umen
und Strduchern entsprechend der Empfehlungsliste
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu bepflanzen.

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Ge-
landes ist der Oberboden so zu schiitzen, daff er je-
weils zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kultur-
zwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner
ganzen Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basis-
breite von maximal 1,50 m HShe zu lagern. Die Ober-

flachen der Mieten sind mit Leguminosenmischung an-
zusden.

Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzarbeiten im 6ffentlichen Grin sollen nach
Fgrtigstellung des Strafenbaues begonnen werden.

Fir die Pflanzmafnahmen im Privatgarten steht nach
der Bauabnahme ein Zeitraum von zwei Jahren zur Ver-
fiigung.

Wohneinheiten

Pro Grundstiick sind ausgenommen Quartiere A, B und C
max. 2 Wohneinheiten, bei Hausgruppen je Grundstilick
nur 1 Wohneinheit zuldssig.

Trafostation

Die Trafostation ist im baulichen und gestalterischen
Zusammenhang mit der Garage zu errichten.
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C. HINWEISE

bestehende Grundstilicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiickseinteilungen

vorgeschlagene Baukdrper

e = =TT o Hohenlinien mit Angaben der HOhengquoten
;B 2351 Flurstiicksnummern

Grenze des raumli i
TR umlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplan Nr. 35.1

Archdologische Bodenfunde, die bei Erdarbeiten zutage treten,
unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.

Bis zur Erstellung eines Hohenfestsetzungsplanes sind die

Bauantrdge durch den Bauherrn der Wehrbereichsverwaltung VI,
Miinchen, vorzulegen.

Die Hinweise sind entsprechend zu ergdnzen.

Im ndrdlichen Bereich erfolgt die Entwdsserung im Systembe-
reich "C"(eingeschrdnktes Mischsytem).

Samtliches wverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken, auf denen es anfdllt, zu versickern.

Im siidlichen Bereich erfolgt die Entwdsserung im Systembe-
reich "B 1" (Trennsystem). Schmutzwasser ist in den Schmutz-

wasserkanal und Regenwasser in den Regenwasserkanal einzulei-
ten.

Landwirtschaftlich verursachte Geruchs-, Staub- und Larmim-
missionen sind zu dulden.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Beim Aushub der Baugruben ist auf auffdllige Verfiillungen zu
achten und bei Verdacht das Wasserwirtschaftsamt einzuschal-
ten.

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
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2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Bezug anzuschliefen. Zwischen-
l6sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwidsserungsanlage muf nach den aner-
kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Gegen die hohen Grundwasserstande und gegen Hangwasser
ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

4. Vor Entwdsserungsgrdben und Bdchen ist ein Mindestab-
stand zu baulichen Anlagen, Strafen, Wegen und Be-
grenzungen von 5,0 m, gemessen von der Bdschungsober-
kante, einzuhalten.

Auswirkungen der Anderung:

Diese Anderung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb ihres
Geltungsbereiches die urspriingliche Planfassung des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 33 sowie die 1. Anderung hierzu.

YVer fahrensvermertlke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am
25.10.1994 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am 17.11.1994
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 07.11.1994 hat in der Zeit vom 17.11.1994 bis
19.12.1994 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.04.1995 wurde mit Begriindung gemdf § 3 Abs. BauGB in
der Zeit vom 04.08.1995 bis 04.09.1995 &ffentlich ausge-
legt. Die 8ffentliche Auslegung wurde am 27.07.1995 orts-
iiblich bekanntgemacht.

4. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in
der Fassung vom 05.10.1995 in seiner Sitzung am 31.10.1995
gemdp § 10 BauGB als Satzung Leschlossen.

5. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
05.10.1995 nach §11 Abs. 1, 2. Halbsatz BauGB war nicht
erforderlich (§ 2 Abs. 6 Satz 1 BauGB-MafnahmenG).

Exrding; 28.11.1995 gez.
Bauernfeind
1. Biirgermeister

6. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Erlap des Bebau-
ungsplanes erfolgte am 30.11.1995; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
barkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 0S. A0. /335

in Kraft ( §12 BauGB). Die Ubereinstimmung der Pianfcitigung

mit dem Origiwy beglaubigt,
2l AA.. AI3S..
aygamt
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