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erliaft aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch -BauBG-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO- und Art. 23 Gemeindeord-
nung filir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

S atzungdg

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Gel-
tungsbereichs alle bisherigen Bebauungsplane.
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Bebauungsplan Nr. ....... 42.34-
Fassung vom /’2.0‘(2/!33((‘
Rechisverbindlich seit 43.&5./’334'
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A) FESTSETZUNGEN durch Text

e ATt

a)

b)

c)

der baulichen Nutzung

Das mit WA 1-3 bezeichnete Bauland ist nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Nutzungen gemdB § 4 Abs. 3
BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulédssig.

Das mit Mi bezeichnete Bauland ist nach § 6 BaulNVO
als Mischgebiet festgesetzt. Nutzungen gemaf § 6
Abs. 2 Nrn. 6,7,8 und Abs. 3 BauNVO sind auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

der baulichen Nutzung

Grundflidche, GeschoBfldche und Zahl der Vollge-
schosse werden fiir die einzelnen Baurdume durch
Planeintrag festgesetzt.

Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsrdume
ist zuldssig. Die Flidche der Aufenthaltsrdume in
anderen Geschossen als den Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ist bei
der Ermittlung der GeschoBfldchen mitzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zu-
14ssige Grundfldche bezieht sich nur auf die Haupt-
gebdude. Diese darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt iliberschritten
werden:

wa 1 GRZ max. 0,40
WA nordl. Teil GRZ max. 0,40

1479 . GRZ max. 0,70
WA GRZ max. 0,50
Mi GRZ max. 0,70
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Weitere Uberschreitungen von geringfligigem AusmaB
kdnnen in stddtebaulich begriindeten Einzelfallen
zugelassen werden.

3. Nebenanlagen

a)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von
Einfriedungen, Pergolen, baulichen Anlagen zur Auf-
nahme von beweglichen Abfallbeh&dltern sowie Garten-
gerdteschupper unzul#dssig. Pro Grundstilick ist in
den Gebieten WA 1 uné WA 2 auf der Gartenseite ein
Geré&teschuppen mit einer Grundflache von max. 5,0
gr. und einer Traufhthe von max. 2,2 m in Helz zu-
lassig.

b)

Wintergidrten, Glasveranden und Balkone sind als un-
tergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 3
BayBO zuldssig. Ab einer Tiefe von 1,5 m wird die
Fliche von Wintergdrten und Glasveranden auf die
Geschoffldche angerechnet.

UUberbaubare Grundstlicksfldche

a)

b)

Die i{iberbaubaren Grundstilicksfldchen werden grund-
stiicksweise bzw. bereichsweise durch Eintragung von
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugenehmigungsbehdrde
kann im Einvernehmen mit der Stadt Erding lber-
schreitungen bis zu 1,5 m als Ausnahme zulassen.

Soweit sich bei der Ausnutzung der iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen geringere Abstandsfldchen als
nach Art. 6 BayBO ergeben, sind diese zuldssig.

Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung miissen gewdhrleistet sein.

Bauliche Gestaltung

a)

C)

Hohenentwicklung der Geb&dude

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens
darf an der Eingangsseite nicht mehr als 0,5 m dber
der natiirlichen oder ilber der von der Baugenehmi-
gungsbehdrde festgelegten Geldndeoberkante liegen.

Die Wandhdhe an der Traufseite wird wie folgt fest-
gesetzZt:

A Vollgeschosse max. 6,5 m
III (II+D) Vollgeschosse max. 7,0 m
ITI Vollgeschosse max. 2,0 m

Als Wandhdhe gilt das MaPR von der natilirlichen oder

festgesetzten Gelindeoberkante bis zum Schnittpunkt
Wand mit Dachhaut oder bis zum oberen AbschlupB der

Wand.

Fassadenmaterial

Als Fassadenmaterial filir die AuBenwénde sind nur
verputzte, hell gestrichene Mauerfldchen und / oder
Holzverschalungen zuldssig. Loagien, Erker, Winter-
gdrten und Vorddcher sind in Stahl-. Holz- und
Glaskonstruktion zul&@ssic.

Auffdllige und unruhice Putzstrukturen, Fassaden-
verkleidungen aus Metall, Kunststoffen oder faser-
zementgebundenen Stoffen sind nicht zuldssig.
Sichtbeton ist flir untergeordnete Bauteile und fir
Stiitzmauerr zuladssig.

ot

Dachgestaltung

Fiir die Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher -
Satteldach, versetztes Pultdach - zuldssig. Walm-
didcher und Flachddcher in Verbindung mit geneigten
Dichern konnen ausnahmsweise und in untergeordnetem
MaBR zugelassen werden.

Dachneigung:

wa 1,3 25-33°
WA 2 38-43°
Mi 3i0~=43°

Fiir erdgeschossige Anbauten und freistehende Gara-
gen sind auch andere Dachformen mit einer geringe-
ren Dachneigung zuldssig.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstlicks-
grenze ist auf eine einheitliche Gestaltung bezig-
lich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu
achten. Anschliisse an Nachbargebdude miissen entwe-
der in gleicher Traufhdhe, gleicher Dachneigung und
-deckung oder mit einem Versatz von mind. 0,5 m er-
folgen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und
Ziegel in Rot- bis Rotbrauntdnen zuldssig. Unterge-
ordnete Gebiudeteile und erdgeschossige Gebdaude
kdnnen auch mit Blecheindeckung in Kupfer oder Ti-
tanzink ausgefilhrt werden. Flir Anbauten sind Glas-
dacher zuldssig.

Auf Dachflichen diirfen nur Dachgauben oder liegende
Dachfenster Anwendung finden. Dachgauben sind nur
bei Gebduden mit Dachneigung ilber 35° bis zu einer
Breite ven 1,5 m zuldssig. Dachflachenfenster sind
bis zu einer max. Breite von 0,75 m und einer max.
Hohe von 1,2 m zuladssig. Zwerchgiebel diirfen bis zu
einer ma¥. Breite von 3,5 m und mit elnem Abstand
untereinander von mind. 2 mal der Breite errichtet
werden.

Die Summe der BreitenmaBe der Dachoffnungen -
Gaube, Dachflédchenfenster, Zwerchgiebel - darf 1/3
der Traufldnge pro BaukOrper nicht liberschreiten.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind von den
vorgenannten Festsetzungen nicht betroffen; sie
sind mit der Baugenehmigungsbehtrde abzustimmen.

Stellpldtze und Garagen

a)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Gara-
gen ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt
Erding in der Jjeweils gliltigen Fassung zu ermit-
teln.

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Bau-
raume, auf den daflir ausgewiesenen Fldchen sowie
unterirdisch zuldssig. Ausnahmen kdnnen in

stddtebaulich begriindeten Einzelfdllen zugelassen
werden.

An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze liegende Gara-
gen missen in gleicher Hohe, Dachform, Dachneigung
und -deckung zusammengebaut werden. Soweit nicht
anders festgesetzt miissen Garagen zur StraBenbe-
grenzungslinie einen Stauraum von 5,0 m einhalten.

Tiefgaragenrampen, die nicht im Hauptgebdude lie-
gen, sind einzuhausen. Die Decken der nicht {iber-
bauten Tiefgaragen sind um mind. 0,6 m unter Geldn-
deniveau abzusenken, mit einer entsprechend starken
Oberbodenschicht zu bedecken und zu begrinen.
Pflanzungsmoglichkeiten fuir B&ume sind zu schaffen.

Einfriedungen

a)

b)

Die Grundstlicke der GeschoBfwohnungsbauten diirfen
entlang offentlicher Verkehrsfldchen nicht einge-
friedet werden. In dem mit WA 3 bezeichneten Gebiet
sind die Eingangsseiten der Gebaude entlang der
Stichstrafe von Einfriedungen freizuhalten.

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenzaune, Hek-
ken oder hinterpflanzte Maschendrahtzdune mit einer
max. Hohe von 1,2 m zuldssig.

Zaunsockel sind unzuldssig. Mauern von geringer
Ldnge im Zusammenhang mit der. Einfahrtsgestaltung
werden ausnahmswelise zugelassen.

Zwischen den Erdgeschofwohnungen sowile auf der ge-
meinsamen Grenze von Doppelhiusern oder Hausgruppen
sind auf der Gartenseite Sichtblenden in Holz 1in
einer Hohe von max. 2.0 m und mit einer Tiefe von
max. 3,5 m ak AuBenwand Gebaude zuldssig.

Griunordnung und Freiflachengestaltung

a)

Das Geldnde sowle der vorhandene Baum- und Strauch-
bestand sind mdglichst weitgehend zu erhalten. Ab-
grabungen sind unzuldssig. Bel erforderlichen Erd-
bewegungen ist der Mutterboden fachgerecht zur Wie-
derverwendung zu sichermn.

In den Gebleten WA 1 und WA 3 ist fir die Grund-
stucke 1479, 1479/1 und 1481 .die Beseltigung von

Gehdlzen mit der Stadt Erding und der Baugenehmi-
gungsbehdrde beim Bauantrag abzustimmen. Zudem sind
fir diese Grundstlicke genaue Bestandseinmessungen,
Bewertungen und ein Freifldchengestaltungsplan er-
forderlich.

Fiir die zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten
zu verwenden:

Artenliste Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Tilia cordata -.Winterlinde
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Aesculus carnea - Purpurkastanie

Obstgehdlze HST, lokaltypische Sorten
HEP, 3% v.; m.B., mind. STU 18=20 cm

Artenliste Hecken, Geblischgruppen

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum lantana - Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche
Carpinus betulus . — Hainbuche
Bcer campestre - Feldahorn
Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Holunder
Salix purpurea - Purpurwelde
Heckenrosen

2» wv., Blische 80-125 cm Hdhe, mind. 1 Pfl./gm

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind mit Rasen. Straduchern und Bdumen zu begriinen.
Fiir Baum- uncé Strauchpflanzungen auf &ffentlichen
Fldchern und auf privaten Grundstiicksflachen, die
unmittelbar an 8ffentliche Bereiche angrenzen, sind
nur heimische und standortgerechte Geh&lze entspre-
chend der Artenlisten zu verwenden.

Neupflanzungen sind bezliglich der Artenwahl auf die
bestehenden Gehélze abzustimmen. Zur Begriinung der
Straben ist jewells eine Baumart Je StraBe auszu-
wahien.

Die Bekanntmachung des BStMLU vom 21.06.1976 {iber
die Gef&hrdung von Kindern durch giftige Pflanzen
ist in Nachbarschaft der Spielpldtze zu beachten
{LUMET Nr,., 7/8 vom 27.08.1976}.
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d)

£)

g)

a)

b)

d)

€)

Von der zu begriinenden Fldche sind mind. 10 % mit
Strduchern zu bepflanzen. Aufierdem sind mind. so-
viele Baume zu pflanzen, daf auf je 250 gm Grund-
stiicksfldche ein Baum kommt. Die in der Planzeich-
nung festgesetzten Bdume und sonstige vorhandene
Biume kénnen hierbei angerechnet werden.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu
pflanzenden Bidumen sind Abweichungen in der r&dumli-
chen Anordnung zulassig.

Fensterlose Fassaden, Garagen- und sonstige Wande
sind in geeigneter Lage mit Kletter- oder Rank-
pflanzen zu begriinen.

Die Bepflanzung der Grundstilicke ist entsprechend
den Festsetzungen zur Griinordnung vorzunehmen und
in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen und zu un-
terhalten. Bei Ausfall ist artengleich nachzupflan-
zen.

Parkpldtze im 8ffentlichen Grund und Stellpldtze
auf Privatgrund sind als Schotterrasenfldchen oder
Pflasterflidchen mit Rasenfugen auszubilden.

Die befestigten Fldachen auf halboffentlichem und
privatem Grund sind auf ein MindestmaB zu beschran-
ken und nur mit wasserdurchldssigen Beldgen in
Sand- bzw. Splitbettung auszufidhren.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Sichtfelder 1ist jede Art vcon Bebau-
ung, Bepflanzung und Lagerung von Gegenstanden lber
0,8 m HOhe, gemessen von der Strafenoberkante in
Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
einzelstehende, hochstammige, in Sichthohe unbe-
laubte Biume mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m
Hohe.

AuRenantenner zum Zwecke des Rundfunk- und Fernseh-
empfangs sind dann unzuldssig, wenn ein Anschluf an
eine &ffentliche Antennenanlage gewahrleistet 1st;
im ilibriger sinéd Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

Werbeanlagen sind nur an Fassaden, unter Vordachern
oder Arkaden zuldssig. Sie dirfen eine GroRBe von
max. 1,5 gm nicht lberschreiten. Das Ankleben wvon
groBfflichigen Plakaten an Schaufenstern 1st unzu-

lassig.

Sammelbehdlter zur Abfallbeseitigung und wWertstoff-
sammiung sind in den Hauptgebduden, Garager oder
Nebengebauden vorzusehern.

Bei Umbau oder Neubau der Gebaude entlang der
Miinchner Strafe sind die Grundrisse so zu cestal-
ten, dafl Schiaf- und Kinderzimmer an der aer Strabe
abgewandten Seite angeordnet sind.

B) FESTSBETZUNGEN durch Planzeichen

1.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

VV!\ allgemeines Wohngebiet, gegliedert in

WA 1 - 3
Pﬂl Mischgebiet
GR 140 maximal zuldssige Grundfldche pro Bau-
raum in gm (Bezug auf Hauptgebaude)
GF 340 maximal zuldssige GeschoBfldche pro Bau-

raum in gm

111 zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Z2Bl 8

Im (I +0) z.B. 3 Vollgeschosse, das oberste Voll-

geschof3 ist als ausgebautes DachgeschoB
zu errichten

Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

5ffentliche StraBenverkehrsfldche

von Einfriedungen freizuhalten

I

Strafenbegleitgriin, Baumgraben

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache zugunsten der jeweiligen Anlieger

mit Gehrecht zu belastende Flache zugun-
sten der Allgemeinheit

ca. 1,5 m breiter Streifen fiir Rettungs-
und Versorgungsfahrzeuge befahrbar

StraBenbegrenzungslinie
zu erhaltende Bdaume

zu pflanzende Baume
Hecke

Kinderspielplatz der Wohnanlage
gemdB Art. 8 BayBO

G Wohnungsgdrten

Umgrenzung von Fladchen fiir Nebenanlagen,
Garagen und Stellpldtze

Garagen / Gemeinschaftsgaragen

C)

D)

E)
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St Stellpléatze

Nebengebiude z.B. filir Fahrrader, Mill-

tonnen
A /A __\ Einfahrt / Einfahrtbereich
e Tiefgaragenrampe
8. i sichtfeld
9. z.B +-10—+ Mapzahl in Metern
6_54’5_ Kurvenradius in Metern

10 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
KENNZEICHNUNG

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Lirmschutzbereichs -
Zone Ca - des Militdrflughafens Erding.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Militar-
flughafens Erding. Die nach § 12 (3) l1la und 1b LuftVeG fest-
gelegten BauhBhenbegrenzungen sind zu beachten.

Im Planungsgebiet ist mit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen. GemdBR Art. 7 DschG ist vor Beginn der Erdaushubar-
beiten das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Bodendenkmalpflege - rechtzeitig schriftlich zu informie-
ren. Archiologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

HINWEISE
s =0 bestehende Grundstilicksgrenze
s%—o0——w—o0o—» aufzuhebende Grundstiicksgrenze
————— Vorschlag fiir Teilung des Grundstiicks
2B 1482 Flurstlicksnummer
§§§§1 vorhandenes Haupt- und Nebengebdude

zu beseitigendes Gebaude

privater ErschlieBungsweg

Vorschlag Gebdude

ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher
Sacht
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1. SAmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen seln.

5. SAmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-

seitigungsanlage Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Verfahrensvermerke

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den aner-

kannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt wer- 1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde
den. vom Stadtrat von Erding am 24.09.1991 gefaBt und
3. GCegen eventuelle hohe Grundwasserstidnde ist jedes Bau- am 24.10.1991 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
vorhaben zu sichern.
‘ . ' . : : it b teili b, . .
4. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige 2 Die friihzeitige Beteiligung der Blirger mit Erdrterung zum

MaB zu beschrinken. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dichern und sonstigen Fldchen ist, soweit mdglich,

zu versickern (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Fiir folgende Grundstiicke besteht der Verdacht auf Altla-
sten:

Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom Marz 1993 hat
in der Zeit vom 01.07.1993 bis 02.08.1993 stattgefunden

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom Mdrz 1993

35,36 und 1480/3 Kfz-Werkstdtte, ehem. Tankstelle
3773 Reinigung
1479 Spedition

(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Freiflichenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Ne-
benanlagen sind in einem Freifldchengestaltungsplan nachzu-
weisen und bis spitestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit
durchzufiihren.

w

Der in der Planzeichnung eingetragene zu erhaltende Gehdlz-
bestand ist nicht exakt lagemdfig eingemessen. Zu jedem
Bauantrag ist ein Baumbestandsplan vorzulegen.

gefapt (§ 10 BauGB).

Die Verwendung von Tropenhdlzern fiir Fenster, Tliren oder
Verkleidungen ist nicht zulassig.

2.

16. Mai 1994

hat in der Zeit vom 25.06.1993 bis 16.08.1993 stattgefunden

4. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 12.10.1993 hat in der Zeit vom 04.03.1994
bis 05.04.1994 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 12.04.1994 wurde vom Stadrat von Erding am 21.04.1994

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung
vom 12.04.1994 nach § 11 Abs. 1,
nicht erforderlich (§ 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG)

Halbsatz BauGB war
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1. Blirgermeister)

tBauernfeind,

(Siegel)
Verwendete Planunterlagen: | LEG S
Katasterblatt M 1:1000 des Bayer.

Landesvermessungsamts von 1587 .

NO Bl 2

19.05,1994

-----------

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den SatzungsbeschluB

zum Bebauungsplan erfolgte am dabel wurde auf

die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Be-

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Elne

; : 12,06,1994 ., .. in K (512
Gewdhr fiir MaBhaltigkeit besteht nicht. in Kraft (§ 1
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