Bebauungsplan Nr. 4811

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 fur das Gewer-
begebiet im Osten der Bahntrasse in Bergham fir den Bereich sidlich
der Pretzener StraBe und Sstlich des Moosweges
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Die Stadt Er d i n g erlaBt aufgrund 8§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Bauge-
setzbuch -BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und

Art, 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ~-GO- diesen
Bebauungsplan als
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B Festsetzungen durch Planzeichen

BN B Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

e—e—o—=o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiets

SO s Sondergebiet gem. §11 BauNV0 (Einzelhandelsmarkt/SB Warenhaus)
SO w Sondergebiet gem. §11 BauNV0 (Kraftfohrzeugservice)

SO Gettien Sondergebiet gem. §11 BauNV0 (Getrinkemarkt)

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl als Hochstwert

0K FFB = 0K FFB max. 475,20m ii. NN

WH zB. 10,50m maximal zuldssige Wandhohe, gemessen von OK FFB bis zum Schnitt-

punkt der Wand mit der Dachhout oder bis zum oberen AbschluB der

Wand.
Vil. 6.000m2  maximal zulidssige Verkaufsfliche im gesamten Bauraum

E offentliche Verkehrsfldche als Eigentiimerweg gem. Arf. 53 Nr. 3
BayStraW

O Trafohaus

Containerabstellplatz

Werbepylon

A) FESTSETZUNG durch Text
1. Art der Nutzung

a) Das mit SO bezeichnete Bauland ist nach § 11 Baunutzungsverordnung

-BauNVO- als Sondergebiet festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhandels-
betriebe mit einer Verkaufsflache bis 300m? und bis 5700m?2.

b) In dem mit SO KFZ-Service gekennzeichneten Gebiet sind Nutzungen
fur den Service von Kraftfahrzeugen, wie zB. Reifen, Tanksstelle
Waschstrasse zuldssig. Im SO Getrdnke ist ein Getrankemarkt mit
300m? Verkaufsflache zuldssig.

c) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14
Abs. 1 BauNVO sind nur an den festgesetzten Fldchen und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

a) Zur Ermittlung der Grundstiicksflachen im Sinne des § 19, Abs.
3 BauNVO sind auch die festgesetzten privaten Grinflachen
(Pflanzenflachen, Vorzonen) miteinzubeziehen.

b) Als hochstzulassige Grundflachenzahl wird GRZ 0,80 festgesetzt.
Darin enthalten sind die Grundflachen der im § 19, Abs.l, Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen.

3. Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen

a) Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB sie sich in das Orts-
und Landschaftsbild harmonisch einfiigen.

b) Zulgssig sind Flachddcher und geneigte Ddcher.

c) Sonnen-Kollektoren sind nur als zusammenhdngende Fliachen zuldssig.
Unzulassig sind aufgestanderte Anlagen.

d) Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in
gedeckten Tonen auszufihren. Grelle Anstriche und Signalfarben sind
unzuldssig.

e] Werbelanlagen miissen sich einfiigen. An der im Plan festgesetzten
Stelle ist ein Pylon mit H=7,30m max. zuldssig.

f) Werbeanlagen, die die Baukdrperkonturen Uberragen, sind unzuldssig.
Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an Einfriedungen, nicht zuldssig
sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, sich bewegende
Werbeanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen, die stérend in die
freie Landschaft bzw. in den Ortsbereich von Bergham/Aufhausen
wirken,
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4. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

a) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge ist entsprechend der Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in
der jeweils gliltigen Fasung zu ermitteln,

b) PKW-Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten Fldchen zuldssig.

c)] PKW-Stellpldtze sind durch bepflanzte Grinstreifen entsprechend der
Festsetzung zu gliedern.

5. Einfriedung

a) Als Einfriedungen sind sockelloser Maschendraht- oder Gitterzaun mit
Heckenbepflanzung oder Berankung bis zu einer max. Hohe von 1,8 m
mit Stutzen aus Stahlprofilen von geringem Querschnitt zuldssig.

b) Einfriedungen entlang des Entwdsserungsgrabens sind unzuldssig.

6. Grinordnung und Freiflachengestaltung

a) Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke, ist entsprechend den Fest-
setzungen zur Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu er-
halten und zu pflegen.

b) Fur die zu pflanzenden Gehdlze sind Laubbdume zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Populus nigra “Italica” - Sédulenpappel
Populus tremular - Litterpappel
Quercus robur - Fiche

PflanzengroBe: HST, 3x v. mB. STU 16-18cm

c) Diese festgesetzten privaten Grinfldchen dirfen nur fir die not-
wendigen Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden. Ausnahms-
weise und in geringem Umfang durfen dort auch PKW-Stellpldtze
hineinreichen.

d) Jedem Bauantrag ist ein qudlifizierter Freifldchengestaltungsplan
mit Beptlanzungsangaben, der aus den griinordnerischen Festset-
zungen entwickelt ist, beizugeben. Uber den Freiflachengestaltungs-
plan wird im bauaufsichtlichen Verfahren mit entschieden.

e] Der Freiflachengestaltungsplan ist spdtestens in der Uber-
ndchsten Pflanzsaison nach Bezug umzusetzen.

/. Auf dem Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich Fernmelde- und
Signalkabel. Es ist zwei Wochen vor Baubeginn, ein Termin mit der
Firma EON, fir die erforderliche Kabeleinweisung zu vereinbaren.

8. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan 48.9, ausgenommen die nicht festge-
setzten Planzeichen und die Festsetzungen durch Text.

Verfahrensvermerke

1. Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat in seiner
Sitzung am 12122006 die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 48 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 04.04.2007 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.Der Entwurf des Bebaungsplanes in der Fassung vom 12122006 wur-
de mit Begrindung gemdB § 13 in Verbindung mit 3 Abs. 2 BauGB in der
Leit vom 04.04.2007 bis 07.052007 &ffentlich ausgelegt. Die &ffent-
liche Auslegung wurde am 27.03.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

3.Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 08.052007 in seiner Sitzung am 08.05.2007

gemdB3 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Bauernfeind
Erster Birgermeister

Erding, g4 Aug. 2007

4.Die ortsibliche Bekanntmachung iber den ErlaB des Bebauungsplanes
erfolgte am 0.9, Aug. 2007dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-

sung vom 08052007 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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