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Fassung vom 18.06, 1996
Die Stadt Eir o
erlaBt aufgrund §8 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
-BauGB-, Art. 98 Bayerische Bauordnung -8ayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fUr den Freist Bayern -G0O- diesen Be-
bavungsplan als
s o s . 4. 204
Bebauungsplan Nr. 4.5..5 ..................
Fassung vom .......ccceeees //cﬁ%./fﬂé
Rechtsverbindlich seit 03‘0//./{.33?'
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdaumlichen Gel
tungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauvungsplan Nr. 48

"ALTENERDING", Industriegebiet ostwarts der Bundesbahn"
1.d.F. wam 26.04.1966 inc der 3 Anderungen, Fassungen
vom 26.09.1969, Mai 1977 sowie 05.05-1988.

b) Entlang des parallel zur Bahntrasse verlaufenden
FuB- und Radweges sowie entlang der Pretzener
StraBe dirfen die Einfriedungen erst ab 2,0 m e el i

: géntpr_dgr StraBenbegrenzungslinie errichtet wer- :
3 122

c) Einfriﬁdungen'gntlang des Entwissefungsgrabens si&d
unzuléssig. _ _ - Tyl g

7. Sichtfelder
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Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegensténden Uber :
0,8 m Hohe, gemessen Uber Oberkante StraBenmitte, sus-
genommen einzelstehende, hochstammige, in Sichthohe
unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,75 m
unzuléssig. e '
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8. Grinordnung und Freiflachengestaltung | |

a) Die Bepflanzung der privaten Grundsticke, der 6ffent-
lichen Grunfléchen sowie der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ist entsprechend den Festsetzungen zur Grin-
ordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten
und zu pflegen. :

b) Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind folgende Arten
2y verwenden: :

Artenliste I Alleebaume

Acer platanoides : - Spitzahorn
Fraxinus excelsior Fose Esche ’
Populus nigra "Italica" - Sdulenpappel
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus robur - Eiche

- PflanzgrofBe: HST, 3xv. mB. STU 16 - 18 cm

- Pflanzdichte: entsprechend Planzeichnung;

geringfugige Abweichungen sind
zulassig

Artenliste I1 kleinkronige Baume

T~ PBetula pendula - Sandbirke
Sorbus aucuparia 7 - Vogelbeere
- PflanzgroBe:  HST, 3xv. mB. STU 16 - 18 cm |

- Pflanzdichte:

geringfugige Abweichungen sind

i
entsprechend Planzeichnung, |
i
zulassig :

e)

£)

i RS ST =2

Die unbebauten Grundstucksflachen,
der Baugrenzen, sind mit Wiesenfl&chen, Baumen und
Strauchern zu begrinen; ausgenommen die fir den Be-
triebsablauf bendtigten Flachen. Fir die Begrinung
der einzelnen Grundsticke gilt als Mindestwert ein
Baum je 200 gm Grundsticksflache. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Gehdlze sind darauf anre-
chenbar.

auch innerhalo

Die HaupterschlieBungsstraBe des [ndustriegebiefes
(Berghamer und Pretzener StraBe) ist mit einer
mehrreihigen Eschenallee (Regelabstand 8 m bzw.

16 m) zu begrinen. Entsprechend der Planzeichnung
sind die Eschen auch auf privaten Grund zu pflan-
zen. Einfahrten in die Grundsticke sind hierbei zu
bertdcksichtigen.

Die NebenerschlieBungsstraBen des Industriegebietes
sind mit Baumen in der Artenliste I und II
(Regelabstand 8 m bzw. 16 m). Je StraBenraum ist
nur eine Baumart zu verwenden. Einfahrten in die
Grundsticke sind hierbei zu bericksichtigen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind 5 m breite
Vorzonen als baumbestandene Wiese oder Rasenfléache
auszubilden; Bepflanzung mit Einzelgehdlzen nach
Artenliste I und II.

Entlang der Grundsticksgrenzen sind Baume und
Stréducher der Artenliste II, III und IV in unregel-
maBiger Anordnung zu pflanzen. Der Gehdlzstreifen
muB auf den bereits bebauten Grundsticken minde-
stens 3 m, auf den neu zu bebauvenden Grundstiicken
mindestens 5 m breit sein. Geringfigige Abweichun-
gen sind zuléassig.

Diese festgesetzten privaten Grinflachen dirfen nur
fur die notwendigen Ein- und Ausfahrten unterbro-
chen werden. Ausnahmsweise und in geringem Umfang
durfen dort auch PKW-Stellpléatze hineinreichen.

Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanz-
streifen fir Baume zu gliedern. Es ist ein Baum
nach der Artenliste I und II fir 5 Stellplitze zu
pflanzen und zu erhalten. Bei Stellplatzanlagen
sind 10 % der Gesamtflache zu entsiegeln. Vorhande-
ner Baumbestand ist zu erhalten.

Vorhandene und neu zu erstellende Fassaden sind in
geeigneter Lage flachig zu begrinen. FiUr Rank- und
Schlingpflanzen der Artenliste V sind Kletterhilfen
anzubringen.

Neu zu erstellende Flachdacher sowie leicht geneigte
Dacher sind zu mindestens 50 % der Flache
Ausnahmen hiervon kénnen gestattet werden, wenn ge-
wichtige betriebliche Bedurfrnisse dagegen sprechen.

Die Dachflachen sind bei einer Erdschicht von min-
destens 15 cm mit Grasern, bodendeckenden Geholzen
und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu erhalten.

zu begruner

zu begrinen.
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B)

k)

1)

m)

Fur die Oberflédchengestaltung von Fu- und Radwegen
sind wasserdurchléssige Beldage vorzusehen. Farbige
Betonsteine sind unzuldssig.

Jedem Bauantrag i1st ein qgualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan mit Bepflanzungsangaben, der aus
den grinordnerischen Festsetzungen entwickelt ist,
beizugeben. Uber den Freifldchengestaltungsplan
wird im bavaufsichtlichen Verfahren mitentschieden.

Der Freiflachengestaltungsplan 1ist spatestens in
der Ubernachsten Pflanzsaison nach Bezug umzuset-
zen.

9. Immissionsschutz

a)

b)

Bei der Neuerrichtung bzw. der wesentlichen Ande-
rung bestehender larmrelevanter gewerblich genutz-
ter baulicher Anlagen im Industriegebiet ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens dafur Sorge zu
tragen, daB bei den im Einwirkbereich dieser Bau-
vorhaben gelegenen Gebauden mit schutzwirdiger Nut-
zung (z.B. Wohnungen, Praxen, BiUros) keine unzulas-
sigen Larmeinwirkungen (auch nicht beim Zusammen-
wirken mit bereits bestehenden Anlagen) auftreten
konnen. Ein entsprechendes Gutachten ist zusammen
mit dem Bauvantrag vorzulegen.

FOor Bauvorhaben im Nahbereich der Bahnstrecke 1st
im Bauvpllzug auf der Grundlage DIN 4150, Teil 2

vom Oktober 1990 gutachterlich nachzuweisen, dal

die maBBgeblichen KB-Werte fur ein Industriegebiet
nicht Oberschritten werden. Das Gutachten ist zu-
sammen mit dem Bauantrag vorzulegen.

FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

W des Bebauungsplanes

Gl Industriegebiet gemall § 9 BauNVO

Feabits LT Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.B. GRZ Grundflachenzahl als Héchstwert

z.8.GFZ GeschofBflachenzahl als Hochstwert

z.B.Twh 9,25 max. zuladssige Traufwandhohe, gemessen
von der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen AbschluB3 der Wand

VFl 3200 m2 max. zuladssige Verkaufsflache

©

Grenze des

Standort fUr Wertstoffbehdlter in
Lage auf dem Grundstick variabel

raumlichen Geltungsbereiches
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Baugrenze

offentliche StraBenverkehrsfléache
Gehweg/FuB- und Radweg

Feld- und Waldweg

StraBenbegleitgrin, Baumgraben;
als Wiesenstreifen ausgebildet

StraBenbegrenzungslinie

private Griunflache

Vorzonen auf privaten Grundsticks-
flachen; Wiese mit Einzelgehdlzen
entsprechend Festsetzung A) 8.f)
zu erhaltende/zu pflanzende B&aume
Alleebdaume HST nach Artenliste I
und II

zu erhaltende/zu pflanzende
Heister nach Artenliste IIT

zu pflanzende Baume
Alleebaume HST Populus nigra
lral tca™

Sichtfeld

MaBzahl in Metern

Radius in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzung der Verkaufs lache

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt
beschrankungszone nach § 12

Bichtfunkstrecke.

W T

trilweise innerhalb der Bauhdhen-
(3) 1 b LuftVG sowie einer

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

vorhandene Hochspannungsfreileitung mit
Eintragung der Leitungsschutzoneng
eine Bebauung innerhalb der Schut-zonen
ist moglich, sofern die entsprechenden
VRI-Richtlinien eingehalten werden.

vorhandene Trafostation

A)

D)

- 8

a)

FESTSETZUNGEN dur Text
Art der Nutzurs
Das mit GI 1 und > bezeichnete Bauland ist nach
§ 9 Baunutzungsverordnung -BauNVO- als Industrie-

b)

c)

MaB der baulichen

a)

GrundsticksgriBel Uberbaubare

a)

b)

gebiet festgeset

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit einer

Verkaufsflache von mehr als 700 gm. Ausgenommen

davon ist das Industriegebiet 61 2 in dem die Ver-

kaufsflache durch Planeintrag festgesetzt wird;

zusdtzliche Erweiterungen sind hier nicht zulassig.
Anlagen fur Abfalle,
acks und ahnlich wir-
assig. Lagerplatze
zugelassenen Be

NEE .

Lagerplatze als selbstandige
Schrott, Heizmaterial, Aut
kende Lagerflachs sind un
als unselbstand Anlagen
trieben bleiben davon unber

ichtungen 1m
uwr 1nnerhalb
zulassiag

und Einz
NVO sind
'-Sfléch:‘

Untergeordnete Nebenanlage
Sinne des § 14, Abs. 1 Ba
der Uberbaubaren Grundst

Nutzung

Zur Ermittlung der Grundstucksflachen im Sinne
§ 19, Abs. 3 BauNVOD sind auch die festgesetzten
privaten Grunflachen (Pflanzflachen, Vorzoners
miteinzubeziehen.

BauNVO werden Aufent-
ssen als Vollgeschosse
zahlenden Treppenraun

vollstandig auf die Ge

GemaB § 20, Abs. 3, Satz 2
haltsraume in anderen
einschlieBlich der zu
und i1hrer Umfassungswande
schoBflache angerechnet.
Als hochstzuladssige Grundflachenzahl wird GRZ
festgesetzt. Darin enthalten sind die Grundflac«
der im § 19, Abs. 4, Satz 1 BauNVD bezeichnete
lagen.

Gesch

1hnen

Grundstucksflache

Die MindestgrundstiucksgroBe der Baugrundsticke wird
mit 2.500 gm festgesetzt.

Lagerplatze als unselbstédndige Anlagen und Garagen
fior Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
PKW-Stellplatze auch suBerhalb entsprechender
Festsetzung A) 5.b).

)
Die westliche und sudliche mit a)
grenze im GI 1 gilt nur fir eingeschossige Bauweise.
Bei zweigeschossiger Bauweise ist das gesamte Ge-
baude auf die mit b) gekennzeichnete Baugrenze zu-
ruckzusetzen.

ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftliche:
Sicht:

3.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Entwasserung erfolgt gemaB der Satzung des Abwasser

zweckverbandes Erdinger Moos im eingeschrankten Misch-

system (Systembereich

"C"). Nicht oder nur unbedeutend

verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grund-

sticken,
nicht in die Kandle des Abwasserzweckverbandes Erdinger
Moos eingeleitet werden.

anlagen sind vom Bauherrn
der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der Abwassertech-
nischen Vereinigung ATV A 138

auf denen es anfallt, zu versickern und darf

Rickhalte-
zu erstellen.

und Versickerungs-
Die Bemessung

zu erfolgen.

Gegen eventuelle hohe Grundwasserstédnde ist jedes Bau-

vorhaben

zu sichern.

Von Entwédsserungsgrdben und Bachen ist ein Mindestab-

stand zu baulichen
zungen von 5,0 m,

Anlagen, StraBen, Wegen und Begren-
gemessen von der Bcéschungsoberkante,

einzuhalten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige

MaB zu beschranken.
wasser von Dachern und sonstigen Flachen ist,
méglich,

Unverschmutztes Niederschlags-
soweit

zu versickern.

Im Planungsgebiest ist mit archdologischen Bodenfunden

eines ehemaligen Siedlungsareals zu rechnen.

Da sich die

Relikte der Bodendenkm&ler in nur sehr geringer Tiefe

befinden,

eines Vertreters der archdologischen Denkmalpflege statt-

finden.
Oberflachenbereiches.

Dies gilt ausdrucklich auch fur den Abtrag des
Um Verzdgerungen fir den Bauherrn

7u vermeiden und eine wissenschaftlich einwandfreie

Dokumentation

zu gewahrleisten, muB der Rotlageabtrag

mindestens drei Monate vor den eigentlichen Baubeginn

gelegt werden.

Hierfir ist ein Hydraulikbagger mit

glatter Humus- oder Bdschungsschaufel zu wahlen, da ein
Radlader oder eine Schubraupe den speziellen Anforderun-
gen einer Ausgrabung nicht entspricht.

HINWEISE
e —0 bestehende Grundsticksgrenze
%0 aufzuhebende Grundstucksgrenze
z.B. 500 Flursticknummer

und Neben
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i vorhandenes Haupt-
Um gebaude

Béschungsflachen

Entwasserungsgraben

Bahntrasse der 0B

darf keinerlei Erdeingriff ohne die Hinzuziehung

gekennzeichnete Bau-

Eds

(gt

Bauliche Gestaltung un

a)

Flachen zulassig. Unzulassig sind aufgestanderte
Anlagen.

d) Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassaden-
anstriche sind in gedeckten Tonen auszuflihren.
Grelle Anstriche und Signalfarben sind unzuléssig.

e) Werbeanlagen miUssen sich 1n die Gesamtgestaltung des
Gebdudes einfigen.

f) Werbeanlagen, die die Baukdrperkonturen Uberragen,
sind unzulassig. Nicht zugelassen sind Werbeanlagen
an Einfriedungen; nicht zulassig sind Werbeanlagen
in Form von laufenden Schriften, sich bewegende
Werbeanlagen sowie beleuchtete Werbeanlagen, die
stéorend in die freie Landschaft bzw. in den Ortsbe-
reich von Bergham/Aufhausen wirken.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

a) Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge ist entsprdchend der
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der je-
weils giltigen Fassung zu ermitteln.

b) PKW-Stellplédtze sind auch auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig; je-
doch nicht innerhalb der privaten Grunflachen. Aus-
nahmsweise und in geringem Umfang dirfen dort auch
PKW-Stellplatze hineinreichen.

c) PKW-Stellplatze sind durch bepflanzte Grunstreifen
entsprechend der Festsetzung A) 8.h) zu gliedern.

d) Die Ein- und Ausfahrten und die damit verbundenen
Unterbrechungen der Gehdlzpflanzungen dirfen eine
Breite von insgesamt 6,0 m zuziglich der erforder-
lichen Ausrundungen nicht Uberschreiten (siehe
FestsetZziung A) 8B.g)).

Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind sockelloser Maschendraht-

Werbeanlagen

Bauliche Anlagen sa s0 zu gestalten, daB sie sich
in das Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfi-
gen.

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher. Bei

geneigten Dachern wird die Firsthohe mit max. 3,5 m
Uber der zulédssigen Traufwandhohe festgesetzt.
Sonnen-Kollektoren sind nur als zusammenhdngende

oder Gitterzaun mit Heckenbepflanzung oder Beran-
kung bis zu einer max. Hohe von 1,8 m mit Stitzen
aus Stahlprofilen von geringem Querschnitt zulas-
3 2

S-Bahn-Haltepunkt

Im Planungsgebiet ist mit landwirtschaflichen Staub-,
Larm- und Geruchsimmissionen, ausgeheng von den angren-
senden landwirtschaftlich genutzten Flachen, zu rechnen.

Im Nahbereich der Bahnstrecke ist mit Erschutterungen
und Koérperschallabstrahlung zu rechnen.

Fior diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23.01.1990 anzuwenden.

——p

Ein und Ausfahrt

Bushaltestelle

Schallschutzwand
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k.

Erding,

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seinen Sitzungen am
24.09.1991 und am 28.03.1995 die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 48 beschlossen. Der AnderungsbeschluB wurde am
24.10.1991 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauvungsplanes in der Fassung vom
28.07.1995 hat in der Zeit vom 01.12.1995 bis 05.01.1996
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.1996
wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.04.1996 bis 10.05.1996 offentlich ausgelegt. Die d6ffent-
liche Auslegung wurde am 28.03.1996 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der
Fassung vom 18.06.1996 in seiner Sitzung am 25.06.1996 gemaB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
18.06.1996 wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom 07.10.1996
an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das Landratsamt Erding
hat mit Schreiben vom 28.11.1996 |, Az.: 42/610-4/2 keine Ver-
letzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

gez.
08.01.1997

Bavernfeind
1. Burgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung iGber den AbschluB des Anzeige-
verfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 09.01.1997 ; dabei1
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
18.06.1996 in Kraft (§ 12 BauGB).

Die Ubersinstimmung der Planferti
mit dem Original wird begl ug:j;}]?
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S e g AINUS giutinosa - SEECNSRSMES Cws Erle
el % Betula pendula R ) TSR ey 5 Y RS ;
Tate o e Carpinus betulus & Eln - 7 T Hainbuche ¢
B R e o ¢ Uy e S Esche !
R Rt s TObUF . Eiche

Shwy .

ﬁxﬁj.nh-; 200 - 250 cm
_}@ﬂEQﬁ%échﬁﬁé Planzeichnung;

~ ‘geringfligige Abweichungen sind
o ‘?klﬁssig

~ Baume und Straucher fir dichte

iy e L T e S S S Gehtlzpflanzungen
AT Ay calpestre - Feldahorn
: > Alnus glutinosa - Erle
©  Betula pendula - Sandbirke
- Carpinus betulus 5 - Hainbuche
- Fraxinus excelsior - Esche
_{;j‘Pnyulus tremuls - - Zitterpappel
. Prunus avium e B Wildkirsche
: ~ Quercys robur - Eiche
' Sorbus aucuparia = Vogelbeere
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - Weildorn
Crataegus oxiacantha - Rotdorn
- Evonimus europaeus - Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum T Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Priunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
- Pflanzgrofe: Die Baume sand zu 2/3 in der Pflanz-
gualitét 60 - B0 em und zu 1/3 in der
Pflanzqualitat 200 - 250 cm zu pflan-
2 zen.
Die Straucher sind zu 2/3 in der
Pflanzqualitat 60 - B0 cm und zu 1/3
in der Pflanzgualitat 125 - 150 cm
zu pflanzen.
- Pflanzdichte: Bezogen auf die Gesamtpflanzungsflache

mind. je 25 gm ein Baum und je 1 gm

gin Strauch,

Artenliste V Kletterpflanzen

Clematis mantana - Waldrebe
Clematis vitalba - Waldrebe
Lonicera caprifolium - GeiBblatt
Lonicera henryi - Geiflblatt

Wilder Wein
Wilder Weain
Knoterich

Parthenocissus guinquefolia -
Parthenocissus tricuspidata -
Polygonum aubertii -




