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A Festsetzungen durch Text
1. Art der Nutzung

1.1 Das in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bauland wird als allgemeines

Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

1.2 Das in der Planzeichnung mit Ml gekennzeichnete Bauland wird als Mischgebiet

gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Die Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Nr'n. 6, 7 u. 8 BauNVO, sowie die Ausnahmen gem.

§ 6 Abs. § BauNVO sind nicht zulassig.

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO sind, mit Ausnahme von Einfriedungen und baulichen Anlagen flr die
Aufnahme von beweglichen Abfallbehaltern, nicht zulassig.

2. MaR der Nutzung

2.1 Das MaR der Nutzung wird im Baugebiet Uiber die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl, bzw. einer Grundflache und der Wandhéhe definiert.

2.2 Als Wandhéhe gilt das Mal von der Oberkante des Gelandes ( auf der Eingangs-
seite des Gebéaudes) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Uberbaubare Grundstuicksflache

3.1 Zur Gliederung der Fassade entlang der Landshuterstralle sind Rickspriinge
von der Baulinie vorzusehen.

3.2 Baugrenzen diirfen fir Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,00m tberschritten
werden. Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind dabei jedoch einzuhalten.

3.3 Im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme des MI 1 — siehe Planeintrag - , wird

offene Bauweise festgesetzt.
Abweichend davon darf auf dem Grundstiick FI. Nr. 622 jedoch, bei einer Teilung

des Grundstiickes entlang der Baugrenze zwischen MI1 und MI2, direkt an
diese neue Grundstiicksgrenze gebaut werden.

3.4 Abweichend von Art. 6 BayBO darf das Gebaude auf dem Grundstiick Fl. Nr.
625/4 an die 6stliche Grundstiicksgrenze heran gebaut werden.

4. Bauliche Gestaltung

4.1 Die Hohe der fertigen FuBbodenoberkante wird mit maximal 0,30m tiber dem
Gelande festgelegt.

4.2 Fur Gebaude im WA mit einer Wandhohe von 3,50m wird eine Dachneigung von
28°- 33° und bei Gebauden mit einer Wandhéhe > 3,50m wird eine Dachneigung
von 28°- 35° festgesetzt . Im Ml wird eine Dachneigung von 38° - 45° festgesetzt

4.3 Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel oder Dachsteine in Rotténen zulassig.

4.4 Werbeanlagen — aulRer Hinweistafeln fur freie Berufe (§13 BauNVO) — sind nur

im MI zulassig.
Sie sind nur im Erdgeschoss, als auf der Fassade angebrachte Reklameschriften

- angestrahlt — zulassig.
Selbstleuchtende Reklame und Reklame fiir nicht im Gebaude ansassige Firmen

(Fremdreklame) ist unzulassig.
5. Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze

5.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Erding in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

5.2 Garagen und Stellplatze sind nur auf den daflr festgesetzten Flachen oder
innerhalb des Bauraumes zulassig.

5.3 Auf dem Grundstick FI. Nr. 622 ist die Errichtung einer Tiefgarage innerhalb des

Bauraumes zulassig.
Die Zu- und Ausfahrt zu dieser Tiefgarage darf nur Uber die dazu festgesetzte

Tiefgaragenzufahrt erfolgen.

5.4 Anstelle von festgesetzten Garagen diirfen auch Stellplatze oder Carports
errichtet werden. :

6. Offentliche Parkplatze

6.1 Die Zufahrt zum offentlichen Parkplatz auf dem Grundstiick Fl. Nr. 623 darf nur
Uber die dafiir festgesetzte Grundstiickszufahrt erfolgen.

6.2 Die Zufahrten zu den &ffentlichen Parkplatzen auf FI. Nr. 623 kénnen einen

Asphaltbelag erhalten. ‘
Die Stellplatze selbst sind mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

7. Immissionsschutz

7.1 Das Schallschutzgutachten zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71
des Biros Steger & Partner GmbH Bericht Nr. 3329/B1/pel, vom 21.11.2008 ist

Bestandteil der Bebauungsplanédnderung.

7.2 Um dem Immissionsschutz zu geniigen, wird die Betriebszeit fur den o6ffentlichen
Stellplatz auf dem Grundstiick Fl. Nr. 623 in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr

festgesetzt.
8. Grunordnung und Freiflaichengestaltung

8.1 Auf den mit WA festgesetzten Baugrundstiicken sind mindestens so viele Baume
- Laubbaume — zu pflanzen, dass auf je 200m? Grundstiicksflache ein Baum

bodenstandiger Art kommt.
Auf diese Anzahl sind die vorhandenen Baume anzurechnen.

8.2 Die zupflanzenden B4aume miissen einen Stammumfang von mindestens 18cm —

20cm haben.
Die im Plan festgesetzte Lage von zu pflanzenden Baumen kann verandert

werden, wenn das Gesamtgestaltungsprinzip (Uberdeckung von Stellplatzen und
Garagen mit Baumen) eingehalten wird.

B Festsetzungen durch Planzeichen

- . Geltungsbereich der 7. Anderung

WA allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

g geschlossene Bauweise

A nur Einzelhauser zuléssig

& nur Doppelhduser zulassig

g geschlossene Bauweise

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

GR 600m?z B. Grundfldche
Wh 6,20m z. B. Wandhoéhe

Baulinie

Baugrenze

einzuhaltende Firstrichtung

nur Satteldach zulassig

offentliche Verkehrsflache

FuBweg, Radweg

offentlicher Parkplatz

offentliche Bushaltestelle
StraBenbegrenzungslinie
Stralenbegleitgriin

Zufahrt zur méglichen Tiefgarage
vorgeschriebene Grundstiickszu-, bzw. Ausfahrt
Schall- und Sichtschutzwand Hohe 2,50m

mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flache

1 bt g

zu erhaltende Bdume

zu pflanzende Baume
zu fallende Bédume

Evg_'rT_N_} Flachen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
Flachen fiir privates Verkehrsgriin
6,20mz. B MalRangaben in Meter

bestehende Gebaude

abzubrechende Geb&ude

bestehende Grundsticksgrenzen
623 Flursticksnummer

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage, sowie an die Abwasserentsorgungsanlage
anzuschlielen.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschranktem Mischsystem. Nicht oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt,
zu versickern und darf nicht in die Kanéle des Abwasserzweckverbandes Erdinger
Moos eingeleitet werden.

Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regeln zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Demnach ist das Niederschlagswasser grundsatzlich
flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. 7
Ausreichende Flachen sind daflr vorzusehen. - '

Arch&ologische Bodenfunde sind den zustandigen Fachstellen unverziiglich zu
melden.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 08.04.2008 die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 19.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2

Abs. 1 BauGB).

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2008 wurde
mit Begriindung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2009 bis
30.03.2009 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
19.02.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.05.2009 wurde mit
Begriindung gemiR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.07.2009 bis
05.08.2009 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
25.06.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan
in der Fassung vom 22.09.2009 in seiner Sitzung am 22.09.2009 gemaR § 10
'Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gez

Max Gotz -
Erster Biirgermeister

Erding, { 3, Dez. 2009

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den ErlaB des Bebauungsplanes er-

folgte am 0 3. Dez 2009 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen def

§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung-
vom 22.09.2009 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

gez.

Max Gotz
Erster Biirgermeister

Erding, [ 3, Dez 2009

—_—

Die Stadt erding erlasst gemaR § § 1 Abs. 3, 9 und 10 BauGB — Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung — BayBO — und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den

Freistaat Bayern — GO — diesen Bebauungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
Bebauungsplan Nr. 71, sowie die bisher dazu ergangenen Anderungen Nrn.

71.4und 71.5

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 fiir das Gebiet am Hans- Kogler- Weg

Von der Anderung betroffene Grundstiicke — jeweils Gemarkung Erding
FI. Nr'n.: 634/1, 634, 633/2, 633/1, 631/1, 622/3, 631/5, 622/2, 634/2, 631/4, 622/1,
622, 1553/11, 1553/2, 1553T, 623, 625/4, 627/1, 625/3, 627/2, 625, 627/3, 628/3,

628/2, 628/1, 625/2, 628, 632T, 638T, 645T,

Planfertiger:
Stadtplanungsamt Erding
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