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| Planzeichnung U : % , U ' % I (\/ C( 8 15295 T Stadt Erding 10. Sonstige Planzeichen 8.3. Fir Nebengebéude sind im Geltungshereich des Bebauungsplans flachgeneigte Pultdacher und Flachdacher zu- Das Ausgleichsziel ist die Entwicklung zu einer Feuchtwiese mit Vernassung. 9. Normen und Richtlinien
1514 | ®, 153006 il [ A s B ek . . : : o ; . ‘ot A ) . . o . o )
M 1: 1.000 ;‘ @ 7, 15 [ [/ | R I 15298 : — = " " | TGa | Umgrenzung von Flachen fir Zufahrten zu Tiefgaragen gglassen. Dpse_smd unterhalb einer Dachneigung von 10° extensiv zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Von der Okokontoflache werden 1.894,52 m? als Ausgleichsflache fiir das Bauvorhaben in Anspruch genommen. Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien liegen in der Bau-
1513 | % su g (- e Bebauungsplan Nr. 838 "Poststadl . grenzung garag ; an Vot .
: 5 Paikplai [ N T N - L 1629149 > . A . i Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Teilflache 3: verwaltung der Stadt Erding zur Einsichtnahme bereit. Sie kénnen auch tiber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen
15132 157120 T — ff e g : g flr das Gebiet stidlich der Dorfener Stral3e und westlich der BundesstraRe 388 | GGa | Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen 8.4. Inden Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte un- T . ) _ ) . werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien beim Deutschen Patentamt archiviert.
. N O RN A (] W \‘ - ) ) zulissig. Ausgenommen hiervon sind flachenbiindige in das Dach oder die Dachdeckung integrierte Solaranlagen. Der Ausgleich wird auf der Westseite der.FIa}che.n Gemeinde Ottenhofen, Fl. Nr. 418 (Qesamtﬂachg 5.520 m?) mit
, 1517221 - n o4 - o w \ o ~ \ Rechtsgrundlagen | NA Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen 8.5, In den Teilbereichen WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets sowie in der Fliche fiir Gemeinbedarf sind 1.681,20 m? ausgefiihrt. Das Ausgleichsziel ist ein Gewasserschutzstreifen mit extensivem, artenreichem Griinland. IV Verfahrensvermerke
N AN © ‘ Kl ¢ 1528/4 . . i . ———= . o .
Winterlestrage NS X % ~H%, &) ] ATV L 2 - 1566/3 Die Stadt Erding e_zrlasst aufgruqq 882,9 l.md 10 Baugesetzbgch (Bf’iUGB)’ Art 81 B ayerls(;:he BauordnLLng (ﬁlayBO) Lind C—] Durchgang aufgesténderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts nur in Kombination mit einer Dach- Teilflache 4: . . _ .
151812 P i , /// ) \\, 1 - ’// 1528/5 Art 23 der Gemelndeordnung fur den FreIStaat Bayem (GO) n der ]eW8||S zum Zeltpunkt es Satzungs eschiusses | be runun ZuIaSSI und wenn dlese durch e|ne Attlka (Hohe max. 50 cm uber der Oberkante Dachhaut) Vo”standlg AUf dem GrUﬂdStUCk Fl Nm 589/9 604/5 607/"‘ 607/1 und 607/2 der Gemarkun Erdln Wurde von der Stadt 1 Der Stadtl'at der Stadt El’dlng hat In der SItZUﬂg vom 25081983 dle AUfStenung des BEbauungSplanS beSChlossen
A EE e = R W s ltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzun i inhei 5 Skt ; im Mi i eichsfléiche fer Snnich Der Aufstellungsbeschl de am 19.06.1987 ortstiblich bekannt ht
1512/16 2 Sl & S N A J%"' 1 ‘ L chollbacher Weg geltenden rFassung g gsp 9. _G__ Mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) verdeckt werden. Die Flache der Anlagen darf im Mittel maximal 30 % der Dachfléche betragen. Erding im Friihjahr 2015 eine Ausgleichsfléche fertiggestellt, aufgenommen und noch nicht abgerufen (589/9 mit er Aufstellungsbeschluss wurde am 19.06. oristblich bekannt gemacnt.
& ‘ N A L ‘ C , , o . . . ; . ; - 5 e , . - .. y .
: 151713 15177 5 SO | Pt ‘ E Bestandteile oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 8.6. Aneinandergebaute Gebaude sind profilgleich in ihrer Dachform, Dachdeckung sowie ihren Fassaden aufeinander 300 m? 604/5 mit 210 m?; 607/2 mit 99 m? = Gesamtflache 609 m?). 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
15122 B 15175 J;g’ ° v N e | Der Bebauungsplan besteht aus: abzustimmen. (Voraussichtliche Fertigstellung bzw. Abbuchung in 2019 = 609 x 1,15 = 700,35 m?). Fassung vom 04.05.2015 hat in der Zeit vom 28.05.2015 bis einschlieBlich 07.07.2015 stattgefunden.
¢ % 1) i % “ ‘ “ EE T e e e N a U a . . . . . . . . n " \ " . . . . ", - " . . " . " "
N 2 517 feimme | & 151971 ? v/m 4 ) Lo _ . Flachen fur Wohnungsgarten 8.7. Eingangsvordécher dirfen eine Tiefe von maximal 1,5 m besitzen. Bei Hausgruppen sind sie durchgéngig bau- und Von der Okokontoflache werden 646,29 m? als Ausgleichsflache fiir das Bauvorhaben in Anspruch genommen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
g : (%s - §' ,p/yj& : N . \ 1555114 155577 15558 B Ie!: :| ?Ianlze;]chgun? t f Ubertragung Art der baulichen Nutzung profilgleich fiir alle Hauser der Gruppe auszubilden. 1.2, Zur Sicherung der Ausgleichsflache wird mit den Eigentiimern der Grundstiicke, auf denen der Eingriff erfolgt, und dgn Vo.rent.wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.05.2015 hat in der Zeit vom 28.05.2015 bis
“ g : 15183 ‘o VA YN TN Te?l i TeX:I?Che H?S > zungzn Hrichliche Ubernah 8.8. Trennwande zwischen ebenerdigen Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m zulassig. der Stadt Erding ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. einschiiefslich 07.07.2015 stattgefunden.
: T | 1517118 el extiiche Hinweise una nachrichtiiche Ubernanmen E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB . , , , , , . . o ; i i 5 .
* g Teil IV Verfahrensvermerke . gsplans (3 ) 8.9. Uberdachungen von ebenerdigen Terrassen diirfen eine Tiefe von maximal 3,0 m besitzen. Bei Hausgruppen sind 2. Mafnahmen zur Vermeidung (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) und Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 4 gz;ggt\;\:]ug;?;Zﬁig?;ggfflggi;nbiegg gsls;(r)]?svgfrpeﬁﬁi.clr? ;38176}?;(16 mit der Begrundung gemals § 3 Abs. 2
& = Teil V Begriindung mit Umweltbericht Hinweise diese durchgéngig bau- und profilgleich fiir alle Hauser der Gruppe auszubilden. Okologischen Funktionalitat (8 44 Abs. 5 BNatSchG) s U gelegt. ]
“\/ » . 1 A A i i H A i . . i 0 i a
o - o 1655 & o 8.10. Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich an der Hauswand angebracht werden. Sie 2.1. Zur Vermeidung von T6tung oder Verletzung von geholzbriitenden Vogelarten diirfen notwendige Baumféllungen > Z# delrnhEnt\évulrf des Bequunisilk?nszlréderelggss;lngz\/ OT 24 120921011;(;/$r(;9n0(ge0Eezrz)olrg %n tur.}. tsonstlgen Trager
h s | L jeweils in der Fassung vom 03.07.2018. bestehende Gebaude dirfen eine GroRe von 1,0 m? nicht Uberschreiten. und Rodungen von Gehlzen nur im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11. 1S U9.0L. etelgt
‘ 5 1518/4 ) . ) 9 Einfriedung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) Die R&umung des gesamten Baufeldes und somit die Entfernung aller méglichen als Nistplatz, Quartier oder Unter- 6.  Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat am 03.07.2018 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
15129 b . geltu"ngsllbtlaqrelé:hlt bereich des Beb | bt sich aus der Planzeich Flurstiicke ' infriedung ( S & Balbb, Art y schlupf dienenden Strukturen, muss ebenfalls in den Herbst- und Wintermonaten erfolgen. BauGB in der Fassung vom 03.07.2018 als Satzung beschlossen.
S er raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. ilberei i i iets sind Einfri i i , , i } ,
] £1R o . 9o . . lachen fiir di hr. di Einfried baulichen Anl d Abl freizuhal 9.1 In den Te||pere|chen WA 1 bis WA 6 des AIIgememgn Wohngebllets.smd' Elnfrledungen der begrunten Bereiche auf 2.2. Vogelgefahrdende Glasflachen in Form von transparenten Abschirmungswénden, Durchgéngen, stark spiegelnden
Z I F_ac on Ly e Peueruet, die T Ny e AAgER agerungen fretzunaten den Gemeinschaftsgaragen zur Strae als Absturzsicherungen in einheitlicher Gestaltung als hinterpflanzte Stahl- Scheiben etc. sind nicht zulassig bzw. sind durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem, bedrucktem etc. Glas
f ®@ B? unutzungsverorglnung . - . . . o sind (Ausnahmen nur durch planerischen Nachweis) gelander mit einer Hohe von 1,0 m auszubilden. Weitere Einfriedungen sind in Form von dicht hinterpflanzten Ma- suszufiihren ' g bzW. ’ ’ '
3 - Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung - voraeschlagene Grundsticksiaiun schendraht- / Gitterzaunen ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m oder Abtrennungen durch Hecken . o | | - | |
| ‘ il ©) \ der Bekanntmachung vom 23.01.1990. g g g bis zu einer Hihe von maximal 1,5 m zugelassen. 2.3. Die Beleuchtung m(tjjshs auf elr:I Mlndestlmiﬂ reduzzart wet;céenh. Es sind ausichllerlSJll\sh Amselkt(i)nfreundllche Lichtquel-
| ‘ o \ KV WA 4 : . I . o . . L ,d.h. si i i i ie keine UV-Anteile besitzen. i
| 517 N, 158504 1950 | ich S\ \ Anbauverbot Bundesstraf3e B388, gemal3 Abstimmung: 15m 9.2. Inden Teilbereichen WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets diirfen die Grundstiicke nicht eingefriedet len zu verwenden, d.h. sie sollen streulichtarm und staubdicht sein sowie kel e beslz . Erding, Max Gotz
\ WA | Planzeic nung hal Htdrelecken (Art. 26 BavSWG werden 2.4.  Beim Erhalt von Zauneidechsen-Lebensraumen sind diese vor baubedingte Stérungen durch die Aufstellung eines Oberbirgermeister
< i I Freihaltung von Sichtdreiecken (Art. aysStr ' 3 )
 Theodorornersrage  pon >\ Planzeichen nach der PlanzV 90 afiing von Siehidrel ( ySIWG) 10.  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) gayéaunes 2 Echutzen.z dechsen-Lebensia deT Secim in Exsatafich . Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.08.2018 gemals § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
e B AN L Artder baulichen Nut ™ Vorschlag Standplatz fiir Milltonnen zur Entleerung 10.1. Aufschiitiungen und Abgrabungen diirfen in allen Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebiets nur bis zu einer gl eanSpr,ug llmg von Zauneidechsen-Lebensraumen Sind die TIere vor beginn In Ersalzfiachen zu vergramen ortsuiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
—1 o | .09/ - . Artder baulichen Nutzung - 0der umzusieaein. barkeit des Beb lanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom
— ; ~J\ 6,0/vic 2633 99 .. , . . f5ch den. Hoh delli imG : : : : " ) . . arkeit aes ebauungsplanes hingewiesen. e g gsp g
[ 1 ] 3 g—— — B L /Y (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO) 7.50 MaRangabe in Metern (z.B. 7,50 m Differenz von 1,0 m, gemessen von der Gelandeoberflache, vorgenommen werden. Héhenmodellierungen im e Dies muss nach einem zu entwickelnden Bauzeitenplan und unter Beteiligung der ékologischen Baubegleitung 03.07.2018 in Kratt.
m I f % g NS A v i KL T / . ( ) l&nde sind maximal als begriinte Béschungen mit einer maximalen Neigung bis zu 1:3 auszufihren. Stitzwénde bis erfolgen. I
f e / /) WA Allgemeine Wohngebiete geméaR § 4 BauNVO : zu 1,0 m Hoéhe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von . ) o . . . .
i | 7/ I Textliche FeStsetzungen mindestens 0,80 m einhalten und die Flache zwischen Stiitzwénden und Grundstiicksgrenze mit Strauchern, Stau- 25. B,e' tellwe|§er Uber_bauung des Geltungsberelc.hes Mmuss yorab eine fiachen- und funktlonsgllemhe Ersat"zflache fir
I Lo 2. MaR der baulichen Nutzung den oder Rankgewéchsen dicht bepflanzt wird die Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereiches bereitgestellt werden. AnschlieBend miissen Vergramungs-
| [ iy ' 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO) ' maBnahmen fiir die Abwanderung der Tiere in die CEF-Flache durchgefiihrt werden.
w . / § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21 BauNVO _ _ _ _ i 5 i i fl s ialwi i i 5 i ; i 5 _ o _ y o j ) _ _
| S i g AN ( ) Im Allgemeinen Wohngehiet sind in allen Teilbereichen WA 1 bis WA 8 die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- 102 I\T)anrse ';hzﬁgggn“mhen Grunflache (Spielwiese) im Nordwesten sind Geldndemodellierungen bis zu einer Hohe Bei vollstandiger baulicher Uberplanung ist die Ersatzflache auRerhalb des Geltungsbereiches bereitzustellen. Die Erding Max Gotz
—= / GR/GF zulassige Grundflache in Quadratmetern / Geschossflache als HochstmaR in Quadratmetern weise zulassigen Nutzungen: o ' Tiere miissen dann vorher abgefangen und umgesiedelt werden. Oberbiirgermeister
[ ' / o - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 11. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 22 und 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO) Samtliche Eingriffe und CEF-MaRnahmen erfolgen nach einem zu erstellenden Bauzeitenplan und unter Beteili- :
[ | / WH /FH Wandhahe / Firsthohe in Metern Gber dem Hohenbezugspunkt als Hochstmal - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 11.1. Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen, soweit sie nicht gung einer kologischen Baubegleitung.
| o ) ) . . ' als Geh- bzw. Fahrflachen dienen. Es sind standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden. 2.6.  Zur durchgangigen Aufrechterhaltung des potentiellen und zukiinftigen Brutplatzangebotes muss im Umfeld eine
N @/@ Wandhdhe [ Firsthohe in Metern tber dem Hohenbezugspunkt, zwingend - Anlagen fir dlé verwaltung, 11.2. Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind so auszubilden, dass diese zum Zeitpunkt funktionsgleiche Flache extensiviert und liickig mit Strauchern bepflanzt werden.
g5 LH Lichte Hohe - Gartenbaubetriebe und der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B. mit wassergebundener Decke, Ra- 2.7. Zur Sicherung des Erhaltungszustands der Population fiir die Zauneidechse und der Klappergrasmiicke ist eine
3 % %; - Tankstellen sengittersteinen, durchlassigem Pflaster). 13.500 m? groRe Flache (Flur-Nr. 2101 und 2102, Gemeinde und Gemarkung Eitting) in einer ehemaligen Abbau-
1510 ‘%; ~~ % % Hohenbezugspunkt (466,0 m d. NHN) ausgeschlossen. 11.3. Die in der Planzeichnung als "zu erhalten" festgesetzten Einzelbaume sind in ihrem Bestand zu sichern und bei Ab- stelle durch geeignete Ma3nahmen aufzuwerten. Auf der Manahmenflache ist in 3 m breiten Streifen das vorhan-
\ | . ?& | d‘}Zo ) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) sterben artengleich und in der Qualitét "4-mal verpflanzt, Stammumfang 20-25 ¢cm" zu ersetzen. dene Bodensubstrat gegen eine mind. 0,5 m hohe Kies-Sand-Schicht auszutauschen, im Wechsel mit 10 m breiten
i L ; %} ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ' ' ' ’ 114 Je 300 m2 Grundstiicksfliche ist ein Baum in der Qualitit "4-mal verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm" zu pflanzen extensiv genutzten Brachstreifen. Der Erdaushub ist als Haufen und Wall in den Bracharealen zu modellieren. Zur
o N B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2.1, Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundfiache (GR) und den Festsetzungen e . e o ) ' Erganzung sind die flachigen MaBnahmen durch den punktuellen Einbau von Totholzstrukturen wie Wurzelteller,
> ( zur Wandhhe (WH) und Firsththe (FH) in den Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets zwin- Bei der Ermittlung der Zahl dgr zu pflanzenden Baume sind mit Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen und Reisighaufen und Stamme (gem. Kap. 2.2 des Kanzeptentwurls zur Zauneidechsenumsiediung, Naturschutz-
g Reihenhauser in geschlossener Bauweise gend in den Teilbereichen WA 7 und WA 8 als HochstmaR. Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeich- vorhandener Baumbestand einzurechnen. utachter v. 19.01.2017). Auf das Belassen von Aufkommenden Weidenaufwuchs auf einer Teilflache von 50 m?
. : : . g
€ . nung. 11.5. FUr die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sm.(.j Artenlln stan-dort.ggrechter Auswahl zu verwgnden. ist zu verzichten (vgl. Anforderungen auf S3 des Konzepts zur Lebensraumkompensation fiir ein Brutpaar des
- Baulinie 2.2. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgelegten Ho- Bei der Anordnung der als "neu anzupflanzen” festgesetzten Baume sind geringfiigige Abweichungen gegentiber Gelbspétters, Naturschutzgutachter v. 28.02.2017)
15103 e —— Baugrenze henbezugspunkt: 466,00 m . NHN. der Plan.ze|chnung quasag. _ o _ _ _ . 2.8. Die MaBnahmenflachen miissen zu Beginn der Fangkampagne der Zauneidechsen funktionsfahig sein und alle fiir
e Die Wandhohe (WH) ist das Maf zwischen Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der Gebaudeaulienwand mit der 11.6. An den in der Planzeichnung in den Te|lk;]ere|chen WAL bis WAG des_l,AIIgemglr;en Wohng;b:jets\g/;vekedr}lrlzeﬂchnet.en das Uberleben der Tiere notwendigen Habitatrequisiten aufweisen. Pflege und Funktionserhaltung der MaBnah-
“~-_WAS Go N 263811 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Dachern) oder zwischen Héhenbezugspunkt und oberem Abschluss der Elte”e” S'Sd d|lqe Fssfsladen d.erdGeme'”ﬁ‘ft_a'fgsglilrégg” ZUI e'”e:fl‘ Antte'cvotn min ;‘gtiqs 63‘;] eerO ?20 ac "ezn ”t:'t_ menflachen sind fur die néchsten 15 Jahre zu gewahrleisten (Abschaben der Kies-Sandstreifen zur Verhinderung
2 A~ A, 5 Bereichs, Fliachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Wand (bei Flachkonstruktionen bis 5° Dachneigung). Beim Pultdach gilt die niedrigere Héhe (Traufe) als Wand- etter- oder Rankpflanzen in der Qualitat: "Solitar, 3-mal verpflanzt, Container 7, fiet riohe LUB-100 e zU be des Aufwuchses der Goldrute, gelegentliche Mahd der Brachstreifen zur Verhinderung von Gehdlzaufwuchs ab
~ o D M4 2638 (59 Abs. 1 NI, 5 und Abs. 6 BauGB) héhe grinen. Nachfolgend aufgefuhrte Arten sind zuldssig und im Wechsel zu verwenden: Clematis paniculata, Lonicera 0L. Juli)
/:l[/l)/H m M ' ' ' o , , . . L henryi, Parthenocisus quinquefolia, Parthenocisus tricuspidata, Wisteria sinensis, Campsis radicaus und Akebia ' ' . o
~ v 2N chen fiir den Gemeinbedaf Die Firsthéhe (FH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und der Hohenlage der Firstlinie. Die Firstlinie ist die quinata. 2.9.  Um die termin- und fachgerechte Umsetzung aller ArtenschutzmalRhahmen zu gewahrleisten, ist eine naturschutz-
o, g o \ Flachen fr den Gemeinbedar oberste, horizontal liegende Dachkante eines geneigten Daches. 117, Fir Baume in Belagsfiche ist ene spartenfeie, ofiene,curchuurzelbare Pianzfiche von mindestens 8 me Grund fachliche Baubegleitung einzusetzen. Ihre Kontaktdaten sind der unteren Naturschutzbehérde Erding mitzuteilen.
: ° 5 : 5 ie Ho i i ird i iberei i f- PAr Baume ! ’ ] Die naturschutzfachliche Baubegleitung hat die Aufgabe, die einzelnen MaRnahmen zu koordinieren, zu tiber-
B N7 Begegnun Zweckbestimmung: Begegnungsstatte 2.3. Die Hohenlage der Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss wird in den Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des .. m o - : A : : 1€ naturschutzrachiiche baubegieitung hat aie Auigabe, )
—_— o, [/ : 8 \S o S - egegnung AIIgemeinengWohngebiets auf 469,00 m 0. NN festgelegt. 232??u\:irtizgs;r;néﬁ]unsdn:nhg?gg':fncsr']ngtamh liberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen wachen und zu dokumentieren und informiert die Stadt Erding und die untere Naturschutzbehdérde Erding darliber
p v Nl 4 . . . . . . ' d hat die ortliche Bauiiberwachung einzuweisen.
q ¥ 53 Sat N - o N Lo 5. Verkehrsflachen 2.4. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 11.8. Fiir Reihen- und Alleepflanzung ist jeweils einheitiich eine Baumart zu verwenden. ur.] a . J . . )
77”7\’7\/{'{‘?’7’?'7V}/?lirliolil?r-5traﬁe 1510110 g e (er A . F QD {g@‘? (89 Abs. 1 Nrn. 4,11 und Abs. 6 BauGB) bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 iiberschritten werden. e _ _ _ S o ) 2.10. Die Konkretisierung und Umsetzung der Mal3nahmen haben in Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde am
< AN [ 7 3 Mindestmate der B dstiicke und Beschrénkuna der Zahl der Wohneinheiten (6 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr 11.9. In den Teilbereichen WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets sind die Freiflachen auf den Baugrundstiicken Landratsamt Erding zu erfolgen.
\ \ . , ) , ohnein .INr.3u : ; .
~ w0 @ 4 N /y\J%:G : \ Offentliche StraRenverkehrsfléiche ; g‘ajé;a € der Baugrundstucke und beschrankung aer Zahi der inheiten ( als Gemeinschaftsgriinflachen zu gestalten und zu nutzen. 3. Denkmalpflege
uthentischer N ' ) o . . A i finflA . . — . . . . .
1) "o S @R T <N S PRl | Offentiche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fug- und Radweg 3.1 In den Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets ist je Wohngebaude der Hausgruppe hoch- 2. Offentliche Grunflachen (3 9 Abs. 1 Nrn. 15, 25 a/b BauGB) 3.1 Bodendenkmale sind meldepfichtig. Vor jeder Baugenehmigung oder Freistellung ist das Landesamt fir Denkmal-
\@\q @ 7 \\ \ P F stens eine Wohneinheit zugelassen. 12.1. Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ist als groRe, offene Wiesenflache zu gestalten, pflege, Abt. Bodendenkmalpflege, zu informieren. Archaologische Bodenfunde sind der zustandigen Fachbehérde Stadt Erdin g
Parkdeck 4 N\ . . . . . . . . . .. . . . .. . . } T
o WAG.7" \ o , \ s Prinzipschnitt im Quartier / Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg/ Verkehrsberuhigter Bereich 3.2. Inden Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets darf die GroRe der Baugrundstiicke 150 m? mit einer randlichen Bepflanzung mit Baumen sowie mit Spielanlagen und Einrichtungen fiir die Naherholung aus unverzuglich zu melden. |
o VH o S *Qg@& \ ) nicht unterschreiten zustatten. 3.2. Auffolgende in den Geltungsbereich ragende oder an den Geltungsbereich angrenzende Bodendenkméler wird
° \ GGa & = WH 12,00 = 478.00 AN, WH 12,00 = 47800 6NN, Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgriin ) N 12.2. Auf éffentlichen Griinfliichen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist je ein Gffentlicher Kinderspielplatz herzu- hingewiesen: Bebauunasplan Nr. 88 "Poststad|"
o \\ ) \ WH 9,00 =475.00 0.NN. WH 9,00 = 475.00 G.NN. StraBenbegrenzungslinie 4 U'ber?anare G.rundStUCKSflaChe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaUNVO) . stellen und dauerhaft zu unterhalten. Ostlich unweit gegenUber B388: f d G b ? pdl h d D f St B
AN o ) Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch untergeordnete Vorbauten wie Vor- 12.3. Die nach Art.7Abs. 2 BayBO herzustellenden Kinderspielplatze sind unabhangig von vorhandenen oder geplanten Denkmalnummer D-1-7637-0509 "Siedlung des Neolithikums". ur das GepIet sualich aer voriener stralse
:;-66, % N\ QQ‘QQQ‘Q \ Private Verkehrsflache: Fugweg daCher, Balkone, Erker Und W|ntergarten maX|mal 2,0 m betl’agen, wenn d|ese msgesamt n|Cht mehr a|S ein Dnttel Einrichtungen auf offentlichen Flachen auf den Baugrundst“cken nachzuweisen. Entlang der westlichen Ge|tungsbereichsgrenze‘ und WeSt“Ch der BundesstraBe 388
***—f—Pf‘inf@‘??’fj‘(‘,’?Q ) . @\ 7 —— " P _ der Breite der AuRlenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen 13.  Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. Denkmalnummer D-1-7637-0377 "StraRe der romischen Kaiserzeit".
' ! \ 466,00 UNN iy E HY VA Ein- bzw. Ausfahrten 5.  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81 BayBO) 24 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB) Siidlich auBerhalb angrenzend:
9 : @ o )\ WohnstraRe Vorgarten . Grumhalnu;f::;h Mu\I/Rade} Weg_Vorgarten Keller 6 Grunflachen 5.1. D|e Anzahl der erfOI’derhChen Ste”platze IStnaCh der S'[e||p|at28atzung del' Stadt Erdlng |n der JeWe"S gultlgen 131 Bel den geplanten Gebauden Slnd Schutzbedurnge Raume Zu den von den Larmque”en der Stragen 8388 und Denkmalnummer D_1_7637_OO36 llsledlung des JungneO|IthIkumS (A|thelmel’ Kultur)"
@@ . (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE) Fassung zu ermitteln. Alle erforderlichen privaten Stellplatze sind in Tiefgaragen oder in Gemeinschaftsgaragen St 2084 abgewandten Fassadenseiten zuzuordnen (vgl. Abbildung Ziffer 6. Begriindung: Beispielgrundriss). 4 Ver-und Entsorgung
: e ' nachzuweisen. : . _ o i : '
77 Schnitt1-1 13.2. Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von Raumnutzung und -gré3e im Baugenehmigungs- I . . : :
157811 @ 466,7 7 05 Private Griinfiéche 5.2, In den Teilbereichen WA 1 bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets diirfen Stellplatze nur in Gemeinschaftsgara- , ) . y . : 4.1.  Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.
£ verfahren auf Basis der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau") vom Januar 2018 nachzuweisen. Zur Dimen- . . i .
_— 15781315 o) (o Prinzipschnitte "Schlange” ) gen (GGg) innerhalb der higrfUr festgesetzten Flachen errichtet Werden.. Tief%arlggden SiF'd rz?uch ignqhglb der :Batrj]- sionierung der SchallddmmmaRe der Fassaden, insbesondere von Schallschutzfenstem, wird laut DIN 4109 der 4.2. gle Iilpt\;]vaisgtrung erfolgt;]b?mtaﬁ der SagtzEng ?es Abwadsserl-%zweck\r/]erki:)and.esd Erdlg'geé l\:lokos. e .
F+R Offentliche Griinflache fenster nicht zugelassen. Die Gemeinschaftsgaragen und die Fahrspur innerhalb der Flache sind mit einem Flach- jeweilige Larmpegelbereich zu Grunde gelegt. amtliche Leitungen zur Ableitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug
> FH 13,00 = 479.00 G.NN > FH 13,00 = 479,00 G.NN dach zu tberdecken, welches mit einer mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu o . o . . o . anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwésserungsanlage muss nach
s |e |5 |52 |5 |5 N o w1050 = 47650 L N o w1050 = 476.50 LN Zweckbestimmung: Parkanlage begriinen ist. Die Gemeinschaftsgaragen sind mit einer 1,8 m hohen massiven Wand zur Max-Kraus-Strale ab- Die Larmpegelbereiche die sich bei Uberschreitung der Orientierungswerte anhand der Beurteilungspegel aus den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.
DB, SRRl =" t dem Verkehrslarm an den zu Stral3en orientierten Fassaden ergeben, sind der Planzeichnung zu entnehmen. Eine , , L ,
DG DG , . e zutrennen. : ) o : . : N 4.3. Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist zu versickern und darf
578123 157612 157812 1578129 = Zweckbestimmung: Spielplatz , , , , o ) . o Auflistung der Larmpegelbereiche fir alle Geschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet kann dariiber hinaus R . . . : N .
1578124 578126/ hsar2 P 106 - 106 5.3. Inden Teilbereichen WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets sind die erforderlichen Stellplatze nur in Tief- der Tabelle 1 der Anlage zur schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Obermeyer Planen + Beraten nicht in die Kanéle des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte- und Versicke-
T e, £ RN il ] 459,00 GAN ] Eigentimenweg/ B 388 Zweckbestimmung;: Ballspielplatz garagen oder in unterirdischen Garagengeschossen zulassig. Diese diirfen auch auBerhalb der tiberbaubaren GmbH vom 15.06.2018, Version 3) entnommen werden rungsanlagen fiir Oberflachenwasser sind von den Bauherren zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach
7 Offentliche Grinflache | | ] e e Quagggrﬁﬁ : Mo ally Grundstiicksflachen errichtet werden. Sie sind vollsténdig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht iberbaut o R . ' o . dem Arbeitshlatt DWA A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
] ORI Y, et = - = 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur sind, mit einer mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall (z. B. durch abschirmende Bebau- und dem Merkblatt DWA M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Ver-
' . ' ’ ' L : i . . . ung oder durch abschirmende Bauteile) geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kann von den einigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen.
@ Entwicklung von Natur und Landschaft 5.4. Nebenanlagen nach §14 Abs. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet in allen Teilbereichen WA 1 bis WA 8 festgesetzten Larmpegelbereichen abgewichen und die Schalldzmmung der AuRenbauteile entsprechend DIN : . _
838 578140 NS & / Schnitt 2 - 2 Schnitt 3 - 3 (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) nur auf den hierfir festgelegten Flachen (NA) zugelassen. 4109 reduziert werden 4.4. Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich sind die Untergeschosse (Keller und Tiefgaragen) durch was-
1578/39 1578/ Y/ /S ; . ; ; ; ; St i i ' . _ . . serundurchldssige Bauweise (z.B. Betonbauweise als "weile" Wanne) gegen Eindringen von Grund- und Quell-
157843 y/ Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 55. B?' g er(IiErn;htrl]JIng \(/io(r; t_).%uhcher} Anlagen ImtSrelBtzggﬁgfigﬁziSﬁZcBhec?:ruggﬁrsrggthﬁ 'T:IZFSZT;?:SISJISFJ:Z;Z;P ; l;it 13.3. Fiir die Teilbereiche WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets wird festgelegt, dass eine Bebauung nur dann wasser zu schiitzen.
e FH 13,00 = 479.00 A.NN 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB reichender ani und .Srol%e SoWie in geeigne P g zuléssig ist, wenn die Bebauung der Teilbereiche WAL bis WA 6 des Allgemeinen Wohngebiets mindestens im y
WH1200=47800 0NN g = (8 ) Erding in der jeweils giiltigen Fassung bereitzustellen : ; i i 5 Grdinordnung
& |a /4 < e 9 J gultig g ' Rohbau fertig gestellt ist. Ausfihrungen der ErschlieBung und Freiflachen bleiben hiervon ausgenommen. ' ‘ o . _ . . N
@ Anpflanzen: Baume 6.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vion vorgenannter Bedingung kann befreit werden, wenn im Einzelfall der Schallschutz anderweitig nachgewiesen 5.1. CArlse rl?e:é?;?l:ﬁll SdezlanBZiL:]aZr;trr;gﬁz r|]st im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Freiflé-
5705 | e 7. 7 4 | ‘ Erhaltung: Béume 6.1. Die Wege, die den FuBgangern dienen, werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "F" festgesetzt. werden kann, z.B. durch bauliche MaRnahmen (Schallschutzfenster etc.) am Gebaude. Von den baulichen | Y g |0 en. " o " "
T /4 Rennwegfeld I i & T o i f = ‘ %L ) 6.2. Die Wege, die dem FuB- und Radverkehr dienen, werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Mafnahmen ausgeschlossen sind Schallschutzwande auf dem Grundstiick bzw. entlang der B 388 / St 2084. 5.2 S&esliﬁg{;aennzuggtﬁégggg [3:2 d;\fflvaer:g?;gSr:i?r?;téﬁrl?hbﬁzllﬁsg?e\;\{[erc]iz rzttly;)?ggﬁtrenjbjtir?fiig:rnsgtgixor Zerstorung
[ gt USR00ONN i {moeian Game Kellr = 2 00000 Anpflanzen: Fassadenbegriinung "F+R" festgesetzt. ) ) ) ) ) . : '
T - o T i _ 4
b Gin  Weq Swb: Mechefehsiiche Selpits Vonooe S g liche Gestal 6.3. Ein- und Ausfahrten zu den im Geltungsbereich gelegenen Tiefgaragen sind an den in der Planzeichnung gekenn- il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BaUGB) 6. Brandschutz Tﬁﬁ.
' : . Bauliche Gestaltung zeichneten Stellen zugelassen Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beriick- G/
private Griinfliche offentliche Verkehrsflache private Griinflache SChnltt 4 = 4 ' i i 1 - i ) H 1 H H A H - A i II
i 25401 (8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO) 7. Flachen firr die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB) 1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen | | sichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist 2u gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und - zugange sind
. . . . . 1.1.  AuRerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird auf 4 Teilflachen der Ausgleichsbedarf von gemag den "Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr” (Technische Baubestimmung Bayern) herzustellen.
9 FH 13,00 = 479,00 G.\N 2 FH 13,00 = 479.00 G.AN FD Flachdach 7.1. Das in den Baugebieten anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist zu versickem. : X . _ .
W 1200247 M B 000, 1200 8000 e P13 000, ) ol ) Cerear | insgesamt 21.120,6 m? umgesetzt. 7. Sichtfelder / Sichtdreiecke
)/ N 20° WH1050=476.50 LN ADG D0 WH1050= 47650 6N - Vorgeschriebene Firstrichtung 7.2. Die P-fI|cht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wi Teilflache 1: 7.1. Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen keine neuen Hochbauten errichtet werden. iy R M 1 :5.000
106 ey . . h hadlichen Umwel 8. Baullche.Gestlaltung (59 Abs..4 BauGB, Art. 81 B.ayBO) S ) Auf dem Grundsttick FI. Nr. 1929/1 der Gemarkung Finsing besteht eine sich aus drei Teilflachen zusammenset- 7.2.  ZAune, Sichtschutzzaune, Millhauschen, Walle, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen und o B
) Eigentamenweg! B 368 ) Grlndach a ber- | 9. Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- 8.1. Inden Teilbereichen des WAL bis WAG des Allgemeinen Wohngebiets ist die zulassige Dachform das hohenver- zende bestehende Ausgleichsflache (anrechenbar 14.940 m?), die als Okokonto 2015 fertiggestellt, aufgenommen ahnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
[ 469.00 4.NN ’7 gentimerweg 469.00 U.NN dachten Stellplatzen EG - Eigentiimerweg/ B 388 einwirkunaen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzogesetzes oA i o h f beiden S d d . . . . . .
E Quarierstiasse | 46,055 GAN Quartersrasse | | 474150 g g setzte Pultdach mit einer Dachneigung von 30° (gemessen zur Waagrechten) auf beiden Seiten. An den West- un und noch nicht abgerufen ist. Daher ist fiir jedes Kalenderjahr der vorgezogenen zeitlichen Realisierung eine Ver- mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
NN 466,00 GNN 466,00 NN N (89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Sldseiten darf das geneigte Dach von der im Plan festgesetzten Lage des Firstes und der festgelegten Firsthohe zinsung von 3% ohne Zinseszins auf die Okokontofliche anzurechnen, Dabei werden das Kalenderjahr der Her- Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiberschreiten.
VA ) , (FH, zwingend) zur festgelegten Wandhohe (WH, zwingend) gefiihrt werden und ist ab der Wandhdhe als Flach- , B} e Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109) dach oder flachgeneigtes Dach unter 5° Dachneigung auszufiihren (siehe Prinzipschnitte). Diese sind zu begriinen. stellung der MalRnahme und das Kalenderjahr der Abbuchung der OkokontomaRnahme vollstandig beriicksichtigt . . o . ' o . .
[\ Schnitt5 -5 Schnitt 6 - 6 ) . Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung not- (Voraussichtliche Fertigstellung bzw. Abbuchung in 2019 = 14.940 m? x 1,15 = 17.181 m?). 7.3. Einzeln stehende hochstammlge Bé&ume mit einem Astansatz von 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Larmpegelbereich [V (nach DIN 4109) wendiger technischer Anlagen. Von der Okokontoflache werden 16.898,59 m? als Ausgleichsflache fiir das Bauvorhaben in Anspruch genommen. StraRenbauvenwaltung abzustimmen.
Prinzipschnitte 7~ Lampegelbereich V (nach DIN 4109) 8.2. In den Teilbereichen WA 7 und WA 8 des Allgemeinen Wohngebiets sowie in der Flache fiir Gemeinbedarf sind als Teilflache 2: 8. Prinzipschnitte und Gestaltungssatzung
InZipschni ) . Dachformen Flachd&cher oder flach geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 5° (gemessen zur Waagerechten) Auf dem Grundstiick FL. Nr. 1078 Gemarkuna Oberneuching. Erding lieat im Landschaftsschutzaebiet Eicherloh Die in der Planzeichnung dargestellten Prinzipschnitte sind in der baulichen Ausfiihrung als bindend zu beachten.
M 1: 500 VY Larmpegelbereich VI (nach DIN 4109) zugelassen. Diese sind zu begrlinen. Dabei ist eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. utdem runds .UC L r i emar ung . e' euching, glieg ) \ g' Die fir das Planungsgebiet parallel erstellte Gestaltungssatzung ist zu beachten. M1 1.000 03.07.2018
/ Dies gilt nicht bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen. und Umgebung die Okokontofl&che, die 2017 mit einer anrechenbaren Flache von 29.424 mz errichtet wurde.
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Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener Strale und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

Vorbemerkung

In vielen Neubaugebieten werden wenige bis gar keine gestalterischen Auflagen im Bebauungsplan festgesetzt. Aus dieser Gestaltungsfreiheit, die auf Bauherren
zunéchst attraktiv wirken mag, resultiert erfahrungsgemén allerdings eine bauliche Heterogenitét und Beliebigkeit. Eigenheiten des Ortes, die den Gebietscharakter
pragen, sind dann oft nicht auffindbar.

Bei einer Planung ,auf der griinen Wiese" Gibernimmt ein gestalterisches Leitbild eine wichtige Funktion, den zukinftigen Bewohnern Orientierung und Sicherheit bei der
Planung zu bieten und zur Identitétsbildung des neuen Quartiers beizutragen.

Mit der nachfolgenden Gestaltungssatzung und den dazugehdrigen Leitlinien wird ein Zusammenhang mit der ,Altstadt” hergestellt und eine klare und eindeutige Orien-
tierung aufgezeigt. Es wird erldutert, wie Gestaltungsregeln Einheit in der Vielfalt ermdglichen und aufgezeigt welche Elemente den Charakter eines Wohngebietes
pragen sollen.

Die Leitlinien beinhalten Vorgaben beziiglich der farblichen Gestaltung, der Gestaltung der Fassaden und Dacher sowie zur Griin- und Freiraumausstattung des Gebie-
tes.

Die Satzung ergénzt den Bebauungsplan, der Festlegungen zur Art und zum Mal? der Bebauung, zur VerkehrserschlieBung und zu den Flachennutzungen in seinem
Geltungsbereich trifft.
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Teil A - Geltungsbereich

0. M. (im Original 1:1.000)

Seite 4 24. Oktober 2017



Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener Strale und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

Teil B - Satzungsbestimmungen

Die Stadt Erding erlasst auf Grundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 iiber
besondere Anforderungen an die uRere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes.

§1
Allgemeines

Ziel der Satzung ist es, ein gestalterisch zusammenhéngendes stédtebauliches Gesamtbild innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung zu gewahrleisten.
Flr den Geltungsbereich gilt grundsétzlich:

Gebaude sind gemaR der Satzung zu errichten und in dieser Form zu erhalten und zu pflegen.

Die Griinflachen sind gemaR der Satzung anzulegen. Die Bepflanzung ist in ihrem Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
Werden Veranderungen erforderlich, missen diese sich an der benachbarten Bebauung orientieren und sich in die Umgebung einfigen.
Gestaltungsmangel sind zu vermeiden und sind im Rahmen von baulichen MaRnahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 der Stadt Erding.
Er ist von dreieckigem Zuschnitt und wird im Westen von der Wohnbebauung entlang der Friedrich-Herbig-Strale,
im Norden von der Dorfener Stral3e sowie Anton-Bruckner-StraRe (St 2084) und im Osten von der B388 begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Satzung kann dem Lageplan (Maf3stab 1:1.000) in Teil A - Geltungsbereich entnommen werden.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung
sowie den Abbruch und die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO).
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Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener Strale und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

§4
Gestaltungsleitlinien

Die im Teil D aufgefiihrten Leitlinien sind Bestandteil der Gestaltungssatzung und dementsprechend zu beachten.
Dabei sind die Leitlinien richtungsweisend. Soweit die Leitlinien konkrete Anforderungen stellen, werden diese verbindlicher Bestandteil der Satzung.

§5
Bebauungsplan

Die, fiir den Geltungshereich der Gestaltungssatzung, in einem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen haben Vorrang vor dieser Satzung.

§6
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen von der Stadt Erding unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen gewéhrt werden,
wenn das Ziel der Satzung, nédmlich fiir die Baukdrper und den Freiraum ein zusammenhéngendes Erscheinungshbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuRe belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung zuwiderhandelt.

88
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Erding,
Stadt Erding

Max Gotz
Oberbirgermeister
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Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener Strale und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

Teil C - Begriindung zur Satzung

Das geplante Neubaugehiet des Bebauungsplan Nr. 88 liegt sudlich der Dorfener Stral3e und westlich der BundesstraRe 388. Der Aufstellungsbeschluss fiir das Pla-
nungsgebiet wurde bereits am 25.08.1983 gefasst. Im Laufe der Zeit wurden verschiedene Konzeptionen entwickelt und wieder verworfen. Auf Basis des im Jahre 2009
entschiedenen stadtebaulichen Wetthewerbs wurde die Grundlage fiir die heute vorliegende Bebauungskonzeption gefunden.

Auf dem groRtenteils brachliegenden Gelénde, auf dem der alte Poststadel stand, soll Gberwiegend Wohnungsbau errichtet werden. Entlang der Bundes- und der Dorf-
ener StraRe ist ein Hauserriegel bestehend aus Reihenhdusern als Larmschutz geplant.

Um sicher zu stellen, dass die Entwurfsideen des Wettbewerbs und der mittlerweile erarbeiteten Leitlinien zur Gestaltung der Geb&ude und der Freiflachen umgesetzt
werden, hat sich die Stadt Erding entschlossen, fir dieses in sich stimmige Stadtquartier, eine Gestaltungssatzung aufzustellen. Mit der Gestaltungssatzung sollen die
besonderen Anforderungen an die duf3ere Gestaltung im Einzelnen und in Hinblick auf die Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes im Allgemeinen festgelegt werden.

So ist es das Ziel der Satzung, ein gestalterisch zusammenhéngendes stadtebauliches Gesamtbild innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung zu gewahrleisten.
Dementsprechend ist der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 der Stadt Erding.
Sachlich umfasst der Geltungsbereich die genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den
Abbruch und die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Das bedeutet die Satzung bezieht sich auf die Belange der Gestaltung baulicher Anlagen, welche nach der Bauordnung alle mit dem Erdboden verbundene, aus Bau-
produkten hergestellte Anlagen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches wird mit der Satzung grundsétzlich festgelegt, dass die Neubebauung in deren Sinne errichtet
und zukinftig so erhalten und gepflegt werden soll. Auch die Griinflachen sind im Sinne der Satzung anzulegen. Die Pflanzen sollen in ihrem Wuchs gefordert, gepflegt
und vor Zerstérung geschitzt werden.

Werden Veranderungen erforderlich, so beispielsweise bei zukiinftigen Umbauten, missen sich die baulichen Mal3nahmen und ihre Gestaltung an der benachbarten
Bebauung orientieren. Dadurch sollen diese sich in die Umgebung einfliigen. Das Gestaltungsleitbild bleibt erhalten. Daher ist auch darauf zu achten, dass Gestaltungs-
méngel vermieden werden und im Rahmen von baulichen Manahmen im Sinne dieser Satzung beseitigt werden.

Ein wesentlicher, zentraler Punkt der Gestaltungssatzung ist die Verkniipfung mit den Gestaltungsleitlinien, in denen die eigentliche Idee und die zentralen Gestaltungs-
merkmale des Stadtquartiers verankert sind. Die Gestaltungsleitlinien bilden den Teil D der Gestaltungssatzung. Zwei Themen werden in den Leitlinien behandelt. Zum
einen die Leitlinien fiir die Gestaltung der Geb&ude und zum anderen die Leitlinien fiir die Gestaltung des Freiraumes. Als Bestandteil der Gestaltungssatzung sind
diese zu beachten und umzusetzen.
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Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener Strale und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

Soweit die Leitlinien konkrete Anforderungen stellen, wie beispielsweise bei der Farbwahl der Fassaden oder der Ausstattung der Kinderspielplatze werden diese ver-
bindlicher Bestandteil der Satzung. Im Weiteren sind diese als richtungsweisend anzusehen, wie beispielsweise die Themenkarten ,ErschlieBung* oder ,Behandlung
Oberflachenwasser*. Diese sind im Rahmen der Ausfiihrung im Einzelnen auszuarbeiten. Auch bieten die Leitlinien in bestimmten Bereichen gewisse Spielraume hin-
sichtlich der Wahimdglichkeiten, wie beispielsweise bei der Gestaltung der Fassaden fir die Reihenh&user entlang der B388, an.

Fur das Gebiet sudlich der Dorfener StraRRe und westlich der Bundesstral3e 388 wurde parallel der Bebauungsplan Nr. 88 aufgestellt. Die vorliegende Gestaltungssat-
zung tritt hinter diesen zuriick. Die fir den Bereich der Gestaltungssatzung im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen haben Vorrang. Die Gestaltungssatzung
erganzt diese fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung getroffenen Festlegungen inhaltlich um gestalterische Aspekte.

Fur eine praxisgerechte Umsetzung der Satzung wurden noch Regelungen zu mdglichen Abweichungen getroffen, um ggf. entstehende Hérten zu vermeiden.
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Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet stidlich der Dorfener StraRe und westlich der Bundesstralie 388 Stadt Erding

Teil D - Leitlinien
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Der vorliegende Gestaltungsleitfaden gibt den beteiligten Bauherren und Planern des neuen Stadtquartiers aufbauend auf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 88
"Poststadl" erganzende Informationen und gibt als Leitlinie und Planungsgrundlage eine Orientierung zur Gestaltung. Ziel ist es, die besonderen Qualitaten des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Entwurfes flir das neue Baugebiet zu sichern und umzusetzen.

Das neue Wohnquartier wird im Osten durch die BundesstraBe B388 und im Norden durch die Dorfener StraBe begrenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens wird eine
straBenbegleitende Bebauung ('Schlange') als Larmschutzbebauung parallel zu beiden StraBen entwickelt, welche die innenliegende Bebauung schitzt. Gleichzeitig begleitet
dieser Baukodrper die neue Stadteinfahrt und soll an dieser markanten Stelle als Visitenkarte der Stadt Erding eine mdéglichst hohe architektonische und gestalterische Qualitat
aufweisen. Die 'innenliegende' Bebauung (GeschoBwohnungsbau) ist als nord-stiddorientierte Zeilenstruktur ausgebildet und schlieBt im Westen an bestehende Wohnquartiere
an.

Bebauungsplan Nr. 88 "PoststadI"

fiir das Gebiet stidlich der Dorfener StraBe und
westlich der BundesstraBe 388

Stand 18.07.2017 - Entwurf CL_MAP

_MASTERPLAN - Rahmenplan Bebauung Walbrunn Architekten
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FASSADE SCHALLSCHUTZBEBAUUNG

Die dem Larm zugewandte Seite der Schallschutzbebauung entlang der
B388/Dorfener Stral3e ist als Lochfassade mit kleinformatigen Fenster- und
Taroffnungen  auszufihren, um den Larmeintrag gemaB Schall-
schutzgutachten zu reduzieren und eine einheitliche Quartiersgestaltung
anzustreben. Durch eine entsprechende Grundrissorganisation sollten auf
dieser Gebadudeseite keine Aufenthaltsraume angeordnet werden, sondern
Treppenhduser, Kichen, und Bader, die mit geringer Belichtung
auskommen koénnen.

Ein abwechslungsreiches Spiel aus unterschiedlichen Fensterformaten und
unterschiedlichen Hohenlagen der einzelnen Fensteroffnungen st
erwinscht.

Die Briistungen von Dachterrassen im Bereich von Dacheinschnitten sind
massiv auszufiihren und mit der Gebdudeaussenwand durchlaufend bis auf
Traufkante auszubilden (kein Materialwechsel, kein Versatz zur
Aussenwand).

_ B/H=0.76/1.01m
B/H=2.01/0.51m B/H=0.76/0.76m

Erkerfenster
B/H=1.51/1.51m
B/H=2.26/0.76m

B/H=2.01/0.51m

B/H=0.76/3.76m B/H=0.76/0.76m

B/H=2.01/0.51m B/H=0.76/0.76m

B/H=0.76/0.76m

Fassadenbeispiele:

West-Ost ausgerichtete Gebaude mit verglasten
Zugangen als Schallschutz (Licht von Ost und West
im EG) und Nord-Sud ausgerichtete Gebdude mit
offenen Zugangen (keine nach Norden
ausgerichteten Aufenthaltsraume)

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange'

Bei Hauseingdngen entlang der B388 und der Dorfener StraBe sind
Fassadenrlickspriinge erlaubt. Diese durfen  verglast werden unter
Berlicksichtigung der ausreichenden Beliiftungsmdglichkeit angrenzender
Raume.

Sofern die AnschluBhdéhe zwischen den Rickspriingen zum geplanten
Gelandeverlauf eine  Absturzsicherung erforderlich macht, dirfen
Briistungen an diesen Ruckspriingen bzw. Treppen als Stahl- oder
Glaskonstruktion angebracht werden. Treppen, die zu den Hauseingangen
fiihren werden in ihrer Ausbildung nicht weiter spezifiziert.

Auf den folgenden Seiten wird beispielhaft eine mdgliche Fassaden-
gestaltung aufgezeigt.

B/H=0.65/3.69m B/H=1.01/1.01m

Erkerfenster

B/H=1.51/1.51m B/H=2.86/0.81m

B/H=1.01/1.01m

B/H=1.01/1.01m B/H=1.01/1.01m

M 1:200
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Erkerfenster
B/H=1.51/1.51m

Walbrunn Architekten
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Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten
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Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten
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Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten
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Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten
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B/H=0.76/1.01m

B/H=2.26/0.76m

B/H=0.76/3.76m

B/H=0.76/0.76m

Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten



_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange'

Fassadenbeispiel

Erkerfenster
B/H=1.51/1.51m

B/H=0.76/0.76m

B/H=0.76/0.76m

M 1:100
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Fassadenbeispiel M 1:100

_THEMENKARTE - Fassade 'Schlange' Walbrunn Architekten



FARBKONZEPT

Der Leitfaden will mit der Auswahl der vorliegenden acht Farbtdne ein
freundliches, heiteres und farbenfrohes Bild des Quartiers erzielen. Erding
stellt sich hier als ein 'Ort der Vielfalt' dar.

Das farbliche Gesamtkonzept basiert auf den Regenbogenfarben und gibt
einen geordneten Farbverlauf vor, der auf der natiirlichen Farbfolge des
Lichts aufbaut. Die Farbtone nehmen auBerdem Bezug auf den blauen
Himmel, die griine Landschaft und die sich verdandernden Farben der
Vegetation im Wechsel der Jahreszeiten.

Um die GroBmaBstablichkeit der Schallschutzbebauung zu brechen wird
jeder Parzelle ein individueller Farbton zugewiesen. Die Zeilenbebauung
greift diese Farben auf, um ein einheitliches Erscheinungsbild des neuen
Stadtquartiers und optische Bezlige der Gebdude untereinander zu
schaffen.

Die hier angegebenen Farbtone sind verbindlich fiir die Gebdude jeder
einzelnen Parzelle der Schallschutzbebauuung (Schlange) und der
Zeilenbebauung vorgeschrieben. Eine abweichende Farbgebung davon ist
nicht maoglich.

Alle Fassaden muissen eine monochrome Farbgebung erhalten.
Zurlickspringende Fassadenteile wie bei Balkonen und Loggien kénnen mit
anderen Farben gestrichen werden. Umrandungen von Fenstern und
Fassadenfelder als verbindendes Element zwischen einzelnen Fenstern sind
in kleinflachigem Umfang auch mit anderen Farben mdglich, solange sie
untergeordnet bleiben.

Der obere WandabschluB zwischen den versetzten Pultddchern ist bei allen
Parzellen als Putzflache oder mit Titanzink, Uginox oder beschichtetem
Aluminiumblech auszufiihren und im Farbton RAL 9006 zu halten. Das
Gleiche gilt fir die senkrechten, zuriichversetzten Wandfldchen oberhalb
der Durchgange entlang der B388 und der Dorfener StraBe.

Die Durchgdnge in der Schallschutzbebauung sind im gleichen Farbton wie

die umschliessende Bebauung zu streichen bzw. auszukleiden (Wand und
Decke).

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Ubersicht
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Anmerkung: Die hier angegebenen Farbtone stellen verbindlich zu verwendende Farben dar. Die Darstellung kann im Druck, auf dem Bildschirm und in
elektronischen Prasenationen abweichen. Um die Farbechtheit zu gewahrleisten, ist die Verwendung der Farbtdne der NCS-Farbpalette notwendig.

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Farbpalette Musterfarben Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 57 bis 62
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 51 bis 56
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 45 bis 50
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 39 bis 44
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 33 bis 38
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 27 bis 32
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 21 bis 26
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 15 bis 20
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 7 bis 14
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten
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Ansichten entlang der B388/Dorfener StraBe - Parzelle 1 bis 6
Fassadengestaltung (Offnungen) exemplarisch - siehe auch Leitlinie Fassade

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Schlange Walbrunn Architekten



Die Bereiche, in denen der GeschoBwohnungsbau viergeschossig ist
(Wandhohe 12.00m), sind farblich vom restlichen Baukorper abzusetzen,
wobei das ErdgeschoB die Grundfarbe des niedrigeren Baukérpers behalt
und die drei Geschosse dartliber in einer anderen Farbe gehalten sind. Ein
zusatzliches Absetzen der Putzstruktur ist denkbar, wodurch der Eindruck
eines plastischen Kubus verstarkt wird, der in die Zeilenbebauung
eingeschnitten ist.

Visualisierung Farbkonzept GeschoBwohungsbau

_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Geschosswohnungsbau
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() Wandhshe 12.00 m
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KRITERIEN DER MATERIALVERWENDUNG

Primarmaterial der Fassade

Das Primarmaterial der Fassaden mufB sich vor allem dem Farbkonzept
unterordnen und ist als Putz auszuflihren. Der Gebaudesockel soll im
Material und in der Putzstruktur nicht abgesetzt werden.

Sekundarmaterial der Fassade

Die Sekundarmaterialien, wie Verkleidungen oder Fensterbander dirfen
sich vom Farbkonzept abheben, solange sie untergeordnet bleiben und die
Ablesbarkeit der stadtebaulich wirksamen Kubatur gewahrleistet bleibt (z.B.
Verkleidung im Eingangsbereich).

Ausbaumaterialien der Fassade

Fenster, Balkone, Absturzsicherungen, Sonnenschutz etc. kénnen je nach
architektonischem Konzept im Kontrast zu den oben genannten
Farbigkeiten und Materialien stehen (z.B. Metallgelander mit metallischer
Lackierung).

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der 'Schlange' ist als verblechtes Dach auszufiihren
(durchgehend einheitliches Material). Mdglich sind gefélzte Blechdacher in
einer neutralen, hellgrauen Farbe, dhnlich der zu erwartenden Patina
von Titanzink oder Uginox oder aus beschichtetem Aluminiumblech in
RAL 9006.

Die Flachdacher der GeschoBwohnungsbauten werden begriint.

_THEMENKARTE - Materialkonzept Fassade

Beispiel Primarmaterial

Beispiel Sekundarmaterial

Beispiel Ausbaumaterial

Beispiel Dacheindeckung
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Auf dem groBtenteils brachliegenden Gelande, auf dem der alte Poststadl stand, soll ein neues Wohnungsquartier entstehen. Entlang der BundesstralRe und der Dorfener StraRe ist ein
Gebauderiegel bestehend aus Reihenhdusern als Larmschutz geplant. Die dahinter liegende Zeilenbebauung wird (iber eine interne ErschlieBungsstralle von der B 388 aus erschlossen.
Die Neubebauung wird iiber ein Netz von Fulwegeverbindungen mit der westlich der Friedrich-Herbig-StraRBe sowie Franz-Sales-Hofer-StraRe gelegenen Bestandsbebauung verknipft.

Der GroRteil der offentlichen Griinflachen ist ostlich entlang der Friedrich-Herbig-Strale angeordnet, offentliche Spielplatze sind im Norden und Siiden situiert, im Nordwesten ist in
raumlicher Nahe zu einer Gemeinbedarfsflache auch eine Ballspielwiese moglich, sowie im Siiden eine , Archdologische Station“. Sie nimmt thematisch Bezug auf den denkmalpflegeri-
schen Befund einer entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze fiihrenden ,,StraRe der romischen Kaiserzeit*.

Die Beschrankung der Sondernutzungsflachen auf den Nahbereich der Gebdude soll gemeinsam mit der intensiven Durchgriinung mit Baumen dem Quartier einen offenen, parkartigen
Charakter verleihen.

_Bebauungsplan Nr. 88 Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten
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Planungsumgriff
Grundstiicksgrenze

Gebaude mit begriintem Flachdach

Sondernutzungsflachen
private Griinflaichen

offentliche Griinflachen

Strallen
Ful- und Radwege

Nebenwege

Baum Bestand, zu erhalten

Baum neu gemal Leitbaumkonzept

Saulenbaum neu gemaR Leitbaumkonzept
Solitarstraucher

Bliihhecke

Fahrradstander

Spielplatz fiir Kleinkinder
Spielplatz fiir Schulkinder

Sonnenschirm in Privatgarten

Aufstellflache Mill zur Abholung
Zufahrt
Hohe gemaRl Bebauungsplan Nr. 88

_Rahmenplan Freiflachen Stand 06/15

1512/16
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_THEMENKARTE - Lage im Stadtgebiet und Freiflachenvernetzung Lex Kerfers_ Landschaftsarchitekten



LEGENDE

= «=| ErschlieRungsstralRe

® © ©| FuR-und Radweg

® 0 0 Fullweg

Hauptachse

E Einfahrt TG / Geimeinschaftsgarage

@ Bushaltestelle

Das neue Quartier ist tiber die im Umfeld gelegenen Haltestellen durch den

OPNV erschlossen.
Nordlich des Quartiers befinden sich Haltestellen der Buslinien 540, 561, 562,

564, 565 und 567 , westlich befindet sich in ca. 350m Entfernung der Bahnhof
Erding mit S-Bahn-Anbindung.

Die notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen bzw. entlang der Larmschutzbe-
bauung in Gemeinschaftsgaragen untergebracht, deren Zufahrten an der quar-
tiersinternen ErschlieRungsstraRe liegen. Oberirdische Besucherstellplatze sind
ebenfalls entlang dieser StraRe angeordnet, die an die B 388 angeschlossen

wird.

Das Gebiet ist durchzogen mit FuB- und Radwegen, eine Hauptwegeverbindung
fuihrt durch das Planungsgebiet.

Die Wohnwege sowohl auf offentlichem, als auch auf privatem Grund mit 6f-
fentlicher Widmung schaffen eine hohe Durchldssigkeit des Quartiers.

_ THEMENKARTE - ErschlieBung _ FuR- und Radwege, OPNV
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Erschliefungsstralie

/ P Tiefgarage

Gemeinschaftsgarage

offentliche Stellplatze

A Einfahrt TG / Gemeinschaftsgarage

_THEMENKARTE - Erschliefung _ MIV und Parkierung Lex Kerfers_ Landschaftsarchitekten
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Um den angestrebten parkartigen Charakter zu erreichen, werden Baumarten definiert, die in bestimmten Kombinationen im ganzen Quartier vorkommen und es so mit verschiedenen
jahreszeitlichen Vegetationsbildern pragen.Sie werden einzeln oder in Gruppen frei angeordnet. Die Mischung aus verschiedenen Arten macht den Bestand zudem weniger anfallig beim

Auftreten von artenspezifischen Schadlingen oder Krankheiten. Durch unterschiedliche Wuchsklassen wird den unterschiedlichen raumlichen Verhaltnissen bzw. Belichtungsverhaltnis-
sen Rechnung getragen.

Lediglich besondere Situationen werden durch geometrische Baumstellungen und einheitliche Art betont. Wie z.B. die schlangenartige Larmschutzbebauung entlang der stark befahre-
nen BundesstraRe B388 oder die Zufahrt von der B 388, bzw. die Baumtore entlang der ,,Schlange®, jeweils durch Rasterpflanzungen bzw. Baumblocke.

Das Leitbaumkonzept soll ein dauerhaftes und stabiles raumliches Grundgeriist fiir die Durchgriinung des Quartiers bilden, in das sich die weiteren Vegetationsstrukturen und die Be-
pflanzung der Privatgarten eingliedern.

Bei der Auswahl der Pflanzenarten wurde die jahreszeitliche Gestaltung (Bliihte, Friichte, Herbstfarbung), sowie die Insekten- und Bienenfreundlichkeit der Bliihten bericksichtigt.

_THEMENKARTE - Leitbaumkonzept Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten
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LEGENDE

StraBenbaume als ,auBerer Rahmen’, nur eine Art
robuste Alleebaume, Art aus der Liste der Stralenbaume (GALK), z.B.
Spitz-Ahorn, Linde

StraBenbaume im Quartier

Alleebdume 2. Wuchsklasse, aus der Liste der StraBenbaume (GALK),
korresponiderend mit den Baumstellungen und -arten der Baufelder
und offentlichen Griinflachen

Baume in parkartiger Anordnung

. im Bereich der Baufelder und éffentlichen Griinflichen
Mischung aus Baumarten der Stralenbaumliste und Parkbaumen.
Hoher Anteil an lichtkronigen Baumarten mit lockerem Habitus.

Sondersituation RomerstraRRe
Markierung mit Baumart mit saulenformigen Wuchs, z.B. Saulen-
Eiche, und Geholzen mit mediterraner Anmutung

B3aume in geometrischer Anordnung

robuste Baumart als Akzentuierung und Orientierung im
Planungsgebiet, identitatsbildend, Jahreszeitenaspekte, Exoten
moglich, wenn standortgerecht

Baumbestand
zu erhalten

© 00 00

Gleditschie
in Erganzung zur bereits gepflanzten Reihe

_THEMENKARTE - Leitbaumkonzept Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten



StraBenbdume als Rahmen
Chjd eyl ) |2 ™ o z.B. Tilia tomentosa ,Brabant* (Silber-Linde)
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Tilia tomentosa ,Brabant
StraRenbdume im Quartier
100 o, 57 == ... z.B.Acerplatanoides (Spitz-Ahorn)
I L Alnus spaethii (Purpur-Erle)
:,,Mnrr o Prunus avium ,Plena‘ (Gefiillte Vogelkirsche)
—_ iy Quercus cerris (Zerreiche)
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Prunus avium ,Plena‘
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Baume in parkartiger Anordnung
B o Lo o 7B Acer campestre (Feldahorn)

< ie [J( & - R Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Wn d \ o't Alnus spaethii (Purpur-Erle)
T B Wy Carpinus betulus (Hainbuche)
EeSh / - Juglans regia (WalnuR)
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Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Prunus avium ,Plena“ (Gefiillte Vogelkirsche)
Quercus cerris (Zerreiche)
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O e [ Quercus rubra (Roteiche)
TITTT — P gl Tilia cordata (Winterlinde)
N Zelkova serrata (Japanische Zelkove)
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Liriodendron tulipifera

_THEMENKARTE-Leitbaumkonzept_StraRenbaume
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Tilia tomentosa ,Brabant"

Acer platanoides

Zelkova serrata
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Sondersituation Romerstrale

— N U

- Quercus robur ,Fastigiata Koster*
(Saulen-Eiche)

- Eleagnus angustifolia
(Olweide)

D Gl W .
| : U/ J 3
L i \
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Eleagnus angustifolia

- an der Quartierszufahrt von der
B 388
z.B. Platanus acerifolia (Platane)
Quercus robur (Roteiche)

- Baumtore bei ,Schlange”
z.B. Prunus serrulata ,Amanogawa‘
(Japanische Bliiten-Kirsche),
Carpinus betulus ,Frans Fontaine*

H T

,II,IfIh[;\C : 7 (Saulen-Hainbuche)

Eﬁ?i F‘/'/. / g

I oo

Platanus acerifolia

_THEMENKARTE-Leitbaumkonzept_StraRenbaume
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Quercus robur ,Fastigiata Koster*

Prunus serrulata ,Amanogawa‘
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parkartige Griinflache im privaten Bereich

offentliche Griinflache

Privatgdrten als Sondernutzungsflachen

Terrassen als Sondernutzungsflachen

extensive Wiesenflachen

Bliihhecken

JVECHNE

Wandbegriinung

Das Vegetationskonzept sieht eine parkartige Gestaltung vor, bestehend aus
Baumen, einer deutlich niedrigeren Pflanzebene aus Strauchern, Stauden- und
Graserpflanzungen sowie Rasenflachen.

Das Ziel ist eine Durchgriinung des gesamten Planungsgebietes, ohne optische
Unterscheidung zwischen privatem und offentlichem Griin. Lediglich die Spiel-
bereiche fiir Kleinkinder konnen durch Hecken bis zu einer Hohe von 1,20m
raumlich abgegrenzt werden.

Im Gegensatz zur lockeren parkartigen Begriinung des inneren Bereiches starkt
entlang der B 388 die lineare Anordnung von Hecken mit Bliheffekt und die
Baumreihe die Form der begleitenden Bebauung.

Die nicht in eine Freiraumnutzung einbezogenen Griinflichen entlang der B
388 konnen als extensive Wiesenflachen ggfs. mt Bliiheffekt angelegt werden.

Die stralenbegleitende Fassade der Gemeinschaftsgaragen entlang der Er-

schlieBungsstraRe soll mit unterschiedlichen Kletter- bzw. Rankpfanzen im
Wechsel begriint werden.

_THEMENKARTE - Vegetationskonzept
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Wandbegriinung
UuU g C:b“l/‘?mf”% LA 0 e 2.B Clematis paniculata (Herbst-Waldrebe)
= SIS R Lonicera henryi (Immergriines GeiRblatt)
R [SLIEE RN, WA\ Parthenocissus tricuspidata ,Veitchi‘
\ . (Wilder Wein)
X%E Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

L =
N5
—u LJ‘F—I; 1|

B

H T
11
1

by

o 77171"{/ 17
OO o A

Lonicera henryi

freiwachsende Bliihhecken mit Kleinwiichsigen
Arten, mindestens 10 lfm durchgangig eine Art:

z.B. Cornus Sanguinea ,Midwinter Fire“
(Roter Hartriegel)
Kerria Japonica (Ranuncelstrauch)
Ribes alpinum ,Schmidt“
(Alpen-Johannisbeere)
Spiraea thunbergii (Frihlingsspiere)

Kerria japonica
_THEMENKARTE Vegetationskonzept
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Parthenocissus tricuspidata

Spiraea thunbergii
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e | ANSChlUssleitungen an Rigole

Versickerungsflache unter Griinflache mit Notiberlauf in
Griinflache

Laut dem vorliegenden Bodengutachten kann eine Versickerung
nur im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes erfolgen.

Daher wurde ein Konzept entwickelt, bei dem das im Gesamtge-
biet anfallende Oberflachenwasser zusammengefiihrt, geregelt
rickgehalten und in dem vorgenannten Bereich versickert wird.

Die Konzeption sieht eine Zuleitung des Regenwassers tber
unterirdische Kanale zur zentralen Grinflache/Versickerungs-
flache vor. Unter der tieferliegenden Rasenflache befindet sich
eine Flachenrigole mit Notiiberlauf in die Rasenflache.

Baumpflanzungen missen einen ausreichenden Abstand ge-
maR Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu der Rigo-
le haben, kann dieser Abstand nicht eingehalten werden, muss
mit Wurzelschutzsystemen gearbeitet werden.

_THEMENKARTE - Behandlung Oberflachenwasser

Seite 16
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Das neue Quartier mit seiner Lage am Ortsrand und unmittelbar angrenzend an die stark befahrene BundesstraRRe B 388 fordert zum Ausgleich der eingeschrankten natirlichen Spiel- und
Bewegungsraume ein differenziertes und anspruchsvolles Spielkonzept.

Da die StraBenschleife rein zur ErschlieBung des Wohnquartieres dient, ist im Planungsgebiet neben den offentlichen und privaten Griinflachen auch der Wohnweg Erfahrungs- und
Spielraum fir Kinder. Samtliche Freiraume werden so im weitesten Sinne auch zu Spielflachen. U. a. die Hauptwegeachsen und Wohnwege haben ein groRes Potential als informelle
Spielraume.

Schwerpunkte setzen spezielle Kinderspielplatze mit einem differenzierten Angebot nach Altersgruppen:

Kleinkinderspielplatze fiir Kinder bis 6 Jahren liegen vor allem in den privaten, wohnungsnahen Griinflachen, wo eine gute Einsehbarkeit von den Wohnungen gegeben ist. Dazu kom-
men Angebote im Bereich der offentlichen Spielplatze im Norden und Siden.

Fiir Schulkinder (6-12 ).) befinden sich im Stiden sowie im Norden des Gebietes jeweils ein Spielplatz mit Angeboten sowohl fiir Klein-, als auch fiir Schulkinder. Im Norden sollen meh-
rere Bereiche mit unterschiedlichen Themen in einem formal verbindenden Rahmen aufeinander folgen (Bewegung im Gelande und an Geraten, Klettern, Wasserspiel). Im Siiden stehen
Naturerlebnis und Spiel mit natiirlichen bzw. recycelten Materialien im Fokus, zudem bietet der verortete ,authentische Ort“ vielfaltige Anregungen fiir kreatives Spiel.

Fir Jugendliche iber 12 Jahre liegt der Schwerpunkt mit Ballspielwiese und Geratespielplatz im Nord-Westen der Wohnbebauung. Auch der im Siiden gelegene Naturspielbereich, am
»authentischen Ort RomerstraRe®, kann von den Jugendlichen als Treffpunkt genutzt werden.

_THEMENKARTE - Spielraumkonzept Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten
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Wohnwege als informeller Spielraum
Bewegungsspiel auch mit Fahrzeugen, Sitz- und Sperrelementen als
Aneignungsobjekte, Treffpunkte

Offentliche Spielflichen

Kleinkinder 0-6 Jahre

kleinraumige Bereiche, erste Erfahrung mit Raum, Bewegung,
Materialien und Formen, in unmittelbaren Wohnumfeld bzw. mit
Begleitung

Schulkinder 6-12 Jahre
wohnungsnah, aber nicht unbedingt einsehbar, Erprobung der
eigenen Geschicklichkeit

Jugendliche ab 12 Jahre
freie Spielflachen, Treffpunkte, in groRerer Entfernung zum
Wohnbereich

_THEMENKARTE - Spielraumkonzept
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Informelles Spiel ‘

Schulkinder

J;}UU DD

7.B. Klettergeriste, Bodentrampolin, Wasserspiel

_THEMENKARTE - Spielraumkonzept _ Kleinkinderspiel und Schulkinder Lex Kerfers__Landschaftsarchitekten
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m ErschliefungsstralRe Asphalt

- FuR- und Radwege, Hauszugénge, einheitlicher Pflasterbelag
bzw. Mastixbelag

- Nebenwege, beispielsweise Wassergebundene Wegedecke

- oberirdische Stellplatze, Fahrradstellplatze, Millaufstellflachen,
wasserdurchlassiges Pflaster mit Griinfuge

Die Oberflachengestaltung von Platzen, Stralen und Wegen wird wesentlich
durch die Beldage bestimmt. Dabei wird tbergreifend fir Haupt- und Neben-
wege eine Belagsart vorgesehen, unabhangig von der Widmung der Wege
(offentlich oder privat). Somit soll ein einheitliches Erscheinungsbild der Wege
sichergestellt werden.

Die ErschliefungsstralRe im Planungsgebiet ist aus Asphalt beidseitig mit GroR-
Pflasterzeilen eingefasst. Die Gesamtbreite betragt 6,50m.

Fiir die FuB- und Radwege sowie die Erschliefung der Hauszugange wird ein
einheitlicher Pflaster- oder Mastixbelag vorgeschlagen, mit ebenflachiger
Oberflache und ohne optische Trennung der Radspur. Die Gesamtbreite hier
betragt in der Regel ca. 2,00m.

Untergeordnete Binnenwege kdnnen auch aus wassergebundene Decke, Kies
oder Fallschutzplatten im Kinderspielbereich sein.

Die oberirdischen Parkplatze, Fahrradstellplatze und ggfs. notwendige Verbrei-

terungen fiir Feuerwehr- oder Pflegezufahrten sind mit durchldssigen Beldagen,
beispielsweise Rasenfugenstein auszubilden.

_THEMENKARTE - Belagskonzept
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Betonpflaster 30x30x8/10 - grau

e verschiebesicher verlegt im Verband
* mit Abstandshaltern

e ungebundene Bauweise

- feuerwehrbefahrbar (Achslast 10 to)

Asphaltflache anthrazit

* mit Entwasserungsband

Pflaster mit Griinfuge 30x20x8 - grau
e mit Abstandshaltern (Fuge 3 cm, gefillt mit Oberboden-
gemisch, Ansaat mit trockenheitsvertraglichen Grasern,

sickerfahig)
o feuerwehrbefahrbar

Wassergebundene Wegedecke

e aus Jura-Kalkschotter, Oberflachenbehandlung mit Rund-
korn

_THEMENKARTE - Belagsflachen _ Material

Seite 22
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Fahrradstellplatze oberirdisch / iberdacht

-MUlllagerﬂéche

/KF Miillaufstellflachen bei Abholung

Alle privaten Fahrradstellplatze sind berdacht und sind in Nebengebauden
entlang der Wohnwege untergebracht. Jeweils den Hauszugangen zugeordnet
gibt es nicht iberdachte Besucherstellplatze.

Der Miill ist ebenfalls in Nebengebauden untergebracht, welcher zur Abho-
lung an geeigneteter Stelle an den Strallen auf Aufstellflaichen angeordnet
wird, um eine beschleunigte und einfachere Abfuhr zu ermaglichen.

Die Fahrradstellplatze der Bewohner der ,Schlange” sowie die Unterbringung
des Miills befinden sich in den Gemeinschaftsgaragen.

_THEMENKARTE - Standort Mill und Fahrrad Lex Kerfers_ Landschaftsarchitekten
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Sitzbanke

Banke mit und ohne Lehne, Stahl feuerverzinkt, Holzlattung
Eiche natur

Bezugsquelle: Bauhof Erding

Abfallbehalter
Stahl feuerverzinkt

Bezugsquelle: Bauhof Erding

Poller
herausnehmbar, Stahl feuerverzinkt, mit Zylinderschloss

Bezugsquelle: Bauhof Erding

Fahrradbiigel
Stahl feuerverzinkt

Bezugsquelle: Bauhof Erding

_THEMENKARTE - Ausstattung _ Material Lex Kerfers_Landschaftsarchitekten



Seite 25

VERTIEFUNGSBEREICHE
_,SCHLANGE
_ GESCHOSSWOHNUNGSBAU
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ung an der B 388 hat ihre Eingangsberei-
che/ Adressen mit Vorzone und Erschlie-
RBungsweg zur Bundesstralle hin orientiert.
Die Griinfliche mit Baumreihe und kulis-
senartig versetzt angeordnete Heckenstrei-
fen bildet Distanz und ,,Barriere” zur StralRe
hin. Nach Westen erhalt jede Wohneinheit
lber der Parkierungsanlage einen Garten
mit Blick in das parkartig durchgriinte neue
Quartier. Ost- und Westseite der Schlange
sind durch ,Gassen” im Abstand von ca.
60m fuBlaufig miteinander verbunden.

Fir die Fassade soll ein durchgangiges Ge-
staltungskonzept fiir die gesamte ,Schlan-
ge“ entwickelt werden, da diese das Er-
scheinungsbild der WohnstraRe wesentlich
pragt. Die Garagen zur WohnstralRe hin
sind mit unterschiedlichen Rank- bzw. Klet-
terpflanzen bepflanzt, sodass die Gesamt-
lange der Fassadenabwicklung rhythmi-
siert wird.

Besondere Sorgfalt ist auf die Gestaltung
der Zufahrtsbereiche und ,,Gassen” zu le-
gen, um einen hellen, einladenden Charak-
ter zu erzeugen und keine ,, Angstraume“
entstehen zu lassen.

_VERTIEFUNGSBEREICH - Schlange

offentliche
Griinflache

5,

Stellplatze

o
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Wohnstralte
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Stellplatze

o
o
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Keller
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Geschosswohnungsbau

Die Freiflachen sollen moglichst wenig
durch Einbauten, Hecken 0.a. raumlich
eingeschrankt werden um eine hohe
Durchlassigkeit und einen groRziigigen
parkartigen Charakter der Anlage zu
erreichen. Einheitliche Belage und Aus-
stattungselemente sowie ein durch-
gangiges Bepflanzungskonzept sind
wichtig um dieses Ziel zu erreichen.

Die Wohnungen im Erdgeschoss er-
halten 2m tiefe Terrassen, die durch
bauseits angebrachte Sichtschutz-
wande, voneinander abgetrennt wer-
den konnen. Durch die geringe Tiefe
der Sondernutzungsfllachen kann ein
groBerer Anteil der Freiflachen fir
die Nutzung durch alle Bewohner zur
Verfligung gestellt werden mit ausrei-
chend dimensionierten Spiel- und Auf-
enthaltsbereichen.

Pro Quartier soll eine einheitliche Ge-
staltung / Variante ausgefiihrt werden.

_VERTIEFUNGSBEREICH - Geschosswohnungsbau Lex Kerfers__Landschaftsarchitekten
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Die privaten Sondernutzungsflachen
(Terrassen) konnen durch freie Pflan-
zungen gegliedert werden, damit eine
ausreichende Privatsphdre gegeben ist.
Eine Einfriedung oder Schnitthecken
sind nicht erwiinscht.

Abstellraume fiir Mill und Fahrrader,
die nicht im Gebaude untergebracht
werden, sind entlang der Wege zu si-
tuieren, ggfs. auch in Verbindung mit
Uberdachungen, Sitzbereichen oder
Spielplatzen.

Seite 28
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Keller

Tiefgarage
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Keller

_VERTIEFUNGSBEREICH - Geschosswohnungsbau

Loggia

Terrassen

halboffentlicher
Bereich
Nebengebaude
Miill/Rader
Kleinkinderspiel

Vorgarten
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ANHANG

_,SPITZ* UND ,AUTHENTISCHER ORT* ROMERSTRARE
_SPIELWIESE

_KLEINKINDERSPIEL

Lex Kerfers—_Landschaftsarchitekten



tiers wurde ehemals von einer histori-
schen StraRe aus der Romischen Kaiser-
zeit in Nord-Sid-Richtung durchquert.
Dies wird zum Anlass genommen, einen
Abschnitt der Stralle metaphorisch nach
oben zu heben und als Sinnbild von erleb-
ter Geschichte zu prasentieren. Dies soll
als extramusealer Informationspunkt
des Museums Erding Informationen zur
Geschichte Erdings wiedergeben. Eine
Infostele weist auf die geschichtlichen
Zusammenhange hin.

Die nordlich angrenzende Flache zeigt
im spielerischen Umgang mit Geschich-
te Material aus Abbruch oder Ausgra-
bungen wie z.B. Findlinge, Wurzelstocke
und , Fundstiicke“ z.B. Bruchsteinmau-
erwerk, die zu einer modellierten Kunst-
landschaft mit hohem Spielwert arran-
giert werden.

Eingebettet ist das Ganze in einen Ve-
getationsrahmen aus heimischen Stau-
den- und Wiesenansaaten sowie Geholz-
pflanzungen. Punktuell eingestreut sind
um den , Authentischen Ort“ assoziative
Arten.

_ANHANG - ,Spitz‘ und ,Authentischer Ort Romerstralie
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Mit der Gemeinbedarfseinrichtung ist
sie das Herzstiick des gesamten Wohn-
gebiets. Im Norden und Westen stellen
Baumpflanzungen und Hecken einen
,grinen Rahmen“ und damit den not-
wendigen Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung und StralRe her. Die vor-
handenen Stralenbaume werden in das
Konzept mit einbezogen. In den Randzo-
nen bieten sich entlang der Wege Sitz-
und Spielmoglichkeiten in Sonne und
Schatten an.

Im Westen ist als Hauptattraktion eine
groRe  Multifunktions-Spielnetzanlage
zum Rutschen, Klettern und Limmeln
vorgesehen.

Die groRe Wiesenflache ist multifunk-
tional, auch als Ballspielwiese nutzbar
und dient bei extremen Starkregenereig-
nissen als Notiiberlaufflache. Die Rasen-
boschungen sind mit unterschiedlichen
Neigungen ausgebildet und bieten lber
Rasenrampen einen problemlosen Zu-
gang auch fiir mobilitdtseingeschrankte
Personen und Pflegefahrzeuge.

_ANHANG - Spielwiese
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Spielbereich Nord _
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Der Bereich liegt zwischen der nordlich
angrenzenden Gemeinschaftsgarage
mit den daruber liegenden Hochgarten
und der sidlich anschlieBenden Erschlie-
RBungsstraRe. Dem Zugang vorgelagert
ist ein kleiner Vorplatz mit Abstellmdg-
lichkeiten fiir Rader. Innerhalb dieses
starken Rahmens befinden sich die zwei
organisch geformten, durch Pflaster-
bzw. Rasenbdschungen abgesenkten
Hauptspielflachen.

Das Wasserspiel mit Wasserquelle und
verschiedenen Aufstau-Szenarien ist Teil
der groRziigig bemessenen Sandflache.
In der angrenzenden Griinflache sind
Holzspielhdauser und ein kleiner Weiden-
Dschungel vorgesehen. Zwischen dem
Sand- und Geratespiel sind eine lange
Sitzschlange sowie eine Picknick-Garni-
tur flirs gemeinsame Verweilen vorgese-
hen.

Die Gerdtespielflache ist mit Fallschutz-
material Riesel oder Holzhackschnitzel
belegt. An Spielpodesten mit unter-
schiedlichen Hohen sind Netze, eine Rut-
sche und ein Wackelsteg angebaut.

_ANHANG - Kleinkinderspiel
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BEKANNTMACHUNG

1. Anderung zur Gestaltungssatzung der GroBen Kreisstadt Erding zum
Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich der Dorfener StralBe und
westlich der B 388 (Poststadl)

Die Stadt Erding erldsst auf Grundlage des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) folgende Anderung zur Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan
Nr. 88:

§1

Die Gestaltungssatzung der Groen Kreisstadt Erding zum Bebauungsplan Nr. 88 fiir
das Gebiet stidlich der Dorfener Strale und westlich der B 388 (Poststadl) wird im
Teil D auf der Seite 14 der Gestaltungsleitlinien dahingehend geéndert, dass die
Farbbezeichnungen wie in der Anlage 1 dargestellt gedndert werden.

§2
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Die Gestaltungssatzung, sowie der Bebauungsplan Nr. 88 sind im Zimmer 203 der

Stadtverwaltung, Landshuter Str. 1, 85435 Erding einsehbar und auch im Internet
verdffentlicht.

Y,

Max Gotz In Aushang:
Oberbirgermeister an der Amtstafel Rathaus
angeheftet am: 07.11.2019

abgenommen am: 05.12.2019
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NCS S 0585 - Y30R orange

NCS S 0540 - G50 Y hellgriin
NCS S 5020 - B dunkelblau

Anmerkgng: Die t_\_ier angegebenen Farbténe stellen verbindlich zu verwendende Farben dar. Die Darstellung kann im Druck, auf dem Bildschirm und in
elektronischen Présenationen abweichen. Um die Farbechtheit zu gewdhrleisten, ist die Verwendung der Farbténe der NCS-Farbpalette notwendig.

g 5 Okt 2018
_THEMENKARTE - Leitlinie Farbe - Farbpalette Musterfarben Walbrunn Architekten
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